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ΕΥΧΑΡΙΣΤΙΕΣ  

Θα ήζεια λα εθθξάζσ ηηο βαζχηαηεο επραξηζηίεο κνπ ζε φινπο εθείλνπο ηνπο 

αλζξψπνπο πνπ κε βνήζεζαλ ζηελ εθπφλεζε ηεο παξνχζαο Γηπισκαηηθήο Δξγαζίαο. 

Πην ζπγθεθξηκέλα: 

Σνλ επηβιέπνληα θαζεγεηή θ. Γνχληα Γεψξγην, Καζεγεηήο θαη Μέινο Γ.Δ.Π 

ζην Σκήκα Μεραληθψλ Οηθνλνκίαο θαη Γηνίθεζεο ηνπ Παλεπηζηεκίνπ Αηγαίνπ, ν 

νπνίνο κνπ έδσζε ηελ επθαηξία λα αζρνιεζψ κε ην παξφλ ζέκα θαη λα δηεπξχλσ ηηο 

γλψζεηο κνπ. Δπίζεο, ηνλ επραξηζηψ ζεξκά γηα ηελ ακέξηζηε βνήζεηα, ζπκπαξάζηαζε 

θαη ππνκνλή πνπ δηέζεηε ζε φιν ην δηάζηεκα ηεο ζπλεξγαζίαο καο. 

Σέινο, ζα ήζεια λα εθθξάζσ ηε βαζηά κνπ επγλσκνζχλε ζηελ νηθνγέλεηα 

κνπ, γηα ηε δηαξθή ππνζηήξημε θαη εκπηζηνζχλε πνπ κνπ επέδεημαλ ζε φιεο κνπ ηηο 

πξνζπάζεηεο. Γελ πξέπεη λα παξαιεθζεί, έλα κεγάιν επραξηζηψ ζηελ θαιή κνπ θίιε 

Μαξίλα αιιίαξε, αθνχ ρσξίο ηελ πνιχηηκε βνήζεηα ηεο ε νινθιήξσζε ηεο 

παξνχζαο Γηπισκαηηθήο Δξγαζίαο δε ζα ήηαλ εθηθηή. 
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Πεπίλητη 

Ζ παξνχζα δηπισκαηηθή εξγαζία κειεηά ην αλαπηπμηαθφ πξφγξακκα 

αλάπιαζεο ηεο Μαξίλαο Υίνπ. Ζ Μαξίλα εληνπίδεηαη ζηελ πεξηνρή ηνπ Καζηέινπ, 

ζην αλαηνιηθφ θνκκάηη ηνπ λεζηνχ, παξαιηαθά θαη βφξεηα ηεο πφιεο Υίνπ. Σν ζρέδην 

πξνηείλεη ηελ αλαθαηαζθεπή ησλ ιηκεληθψλ ππνδνκψλ, θαη ηελ αμηνπνίεζε ηνπ 

ρεξζαίνπ θαη πδάηηλνπ ηκήκαηνο. ηφρνο ηνπ αλαζρεδηαζκνχ είλαη ν 

κεηαζρεκαηηζκφο ηνπ αδηακφξθσηνπ ιηκέλα ζε ηνπξηζηηθφ πφιν αλαςπρήο.  

Σν πξφγξακκα γηα ηελ αλνηθνδφκεζε ηεο Μαξίλαο επηδηψθεη ηελ πξνζέιθπζε 

ζαιάζζηνπ ηνπξηζκνχ. Παξνρέο φπσο ε ελαπφζεζε θαη επηζθεπή ζθαθψλ, ε θχιαμε, 

ν Ζ/Μ εμνπιηζκφο, ν ζηαζκφο αλεθνδηαζκνχ θαπζίκσλ θαη ε πεξηζπιινγή 

απνξξηκκάησλ αλαβαζκίδνπλ ηελ εμππεξέηεζε ζηνπο επηβαίλνληεο ησλ ζθαθψλ 

αλαςπρήο.  

Αμίδεη λα ζεκεησζεί φηη ε ρεξζαία δψλε πέξα απφ ηηο ιηκεληθέο ππνδνκέο, 

απνηειεί πφιν έιμεο θαη γηα ηελ θνηλσλία ηεο Υίνπ, θαζψο δηαζέηεη φιεο ηηο 

απαξαίηεηεο πξνυπνζέζεηο γηα ηελ αλακφξθσζε ηεο πνηφηεηα δσήο ησλ θαηνίθσλ 

ηνπ λεζηνχ. Ζ Μαξίλα δηαζέηεη ρψξνπο πξαζίλνπ, πάξθν αλαςπρήο γηα παηδηά θαη έλα 

μχιηλν ππαίζξην ζηέγαζηξν. Οη πεξίνηθνη επηζθεπηφκελνη ην ιηκέλα κπνξνχλ λα 

απνιαχζνπλ ηε ζάιαζζα, βφιηεο πεξηπάηνπ θαη ιίγεο ζηηγκέο ραιάξσζεο.  

Ζ Υσξνζέηεζε ηνπ ιηκέλα πινπνηήζεθε θαηφπηλ ηεο δηεξεχλεζεο 

ελαιιαθηηθψλ ζελαξίσλ. Οη ελαιιαθηηθέο ζπγθξίζεθαλ θαη αμηνινγήζεθαλ 

νηθνλνκνηερληθά. Σειηθψο επηιέγεηαη ε ελαιιαθηηθή 1 πνπ πεξηιακβάλεη ην βέιηηζην 

ξεαιηζηηθφ πιάλν αλάπηπμεο θαη ηηο πςειφηεξεο πεξηβαιινληηθέο επηδφζεηο. 

εκαληηθή δηαθνξνπνίεζε κεηαμχ ησλ ελαιιαθηηθψλ ζελαξίσλ είλαη φηη ζην 

ελαιιαθηηθφ ζελάξην 2 πξνηείλεηαη ε θαηαζθεπή ακηγψλ θαηνηθηψλ, ελψ ζην 

ελαιιαθηηθφ ζελάξην 1 πξνβιέπεηαη ε αλάπηπμε ρψξσλ αλαςπρήο θαη εμππεξέηεζεο 

επηζθεπηψλ. Σν κεδεληθφ ζελάξην δελ επηηξέπεη ηελ ιεηηνπξγία ηνπ ιηκέλα, 

ππνβηβάδνληαο ηελ αλαπηπμηαθή πξννπηηθή ηεο Μαξίλαο θαη πξνθαιψληαο 

ζεκαληηθέο αξλεηηθέο επηπηψζεηο ζην πεξηβάιινλ. 

Ζ αλάπιαζε ηεο Μαξίλαο ζα έρεη ζεηηθή επίδξαζε ζηελ επξχηεξε πεξηνρή, 

φκσο ζα πξνθαιέζεη θάπνηεο βξαρπρξφληεο επηπηψζεηο ζην θπζηθφ θαη αλζξσπνγελέο 

πεξηβάιινλ. Οη αξλεηηθέο ζπλέπεηεο ζα έρνπλ παξνδηθφ ραξαθηήξα θαζψο ζα 

εκθαληζηνχλ κνλάρα θαηά ηελ πινπνίεζε ησλ εξγαζηψλ θαη ζα έρνπλ ηνπηθφ 

εκβέιεηα. πλνιηθά, νη ζπλέπεηεο ηνπ ζρεδίνπ είλαη ζεηηθέο θαη καθξνρξφληεο. 
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Abstract 

This diploma thesis deals with the development program of Chios marina. The 

marina is located on the coast, in the area of Kastello, in the eastern part of the island 

and north of the Chios city center. The project proposes the reconstruction of the port 

infrastructure, and the utilization of the land and aquatic divisions. The aim of the 

redesign is to transform the undeveloped port into an attractive place for tourists. 

The program for the reconstruction of Marina seeks to attract maritime 

tourism. Facilities such as storage and repair of boats, security services, electrical 

equipment, refueling stations and waste management, enhance the services for boat 

owners. 

It should be noted that the land zone beyond the port infrastructure, is also an 

attractive place for Chios society, as it has all the necessary prerequisites for the 

reformation of the inhabitants’ quality of life. The marina has green areas, a children's 

park and a wooden outdoor shelter. The residents visiting the port can enjoy walks 

along the sea, and also a few moments of relaxation. 

The port site layout was implemented following the investigation of 

alternative scenarios. Economical and technical factors were used to compare and 

evaluate the alternatives scenarios. Finally, alternative scenario 1 is selected, because 

it includes the optimal realistic growth plan and also the higher environmental 

performances. 

The significant differentiation between the alternative scenarios is that the 

second one proposes that the only construction would be houses, while the first one 

provides the development of recreational areas and services for visitors. The zero 

scenario does not allow the operation of the port, which degrades the potentialities of 

the marina and causes significant negative environmental impacts. 

The redevelopment of the marina will have a positive impact on the wider 

region, but it will cause some short-term effects on the natural environment. The 

negative consequences will be temporary as they will only appear during the 

implementation of the work and will have a local scope. Overall, the effects of the 

plan are positive and long-lasting. 
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1 ΔΗΑΓΩΓΖ 

1.1 Διζαγυγή 

Οη εξγαζίεο γηα ηελ θαηαζθεπή ηεο Μαξίλαο μεθίλεζαλ ηελ δεθαεηία ηνπ 

1990, φκσο παξέκεηλαλ αλνινθιήξσηεο κέρξη θαη ζήκεξα. Σν αλαπηπμηαθφ ζρέδην 

πξνηείλεη ηελ νινθιεξσηηθή αλνηθνδφκεζε ηνπ ιηκέλα ζηνρεχνληαο ζηελ νηθνλνκηθή 

βησζηκφηεηα ηνπ εγρεηξήκαηνο κε ηηο κέγηζηεο πεξηβαιινληηθέο επηδφζεηο, ηεξψληαο 

πάληνηε ην ηζρχνλ λνκνζεηηθφ πιαίζην. Οη εξγαζίεο πνπ ζπκπεξηιακβάλνληαη ζην 

ζρέδην αλαθέξνληαη θπξίσο ζην ρεξζαίν ηκήκα ηε Μαξίλαο, θαζψο ε βησζηκφηεηα 

ηνπ ιηκέλα εμαξηάηαη βαζηθά απφ ηηο ππνδνκέο ηεο ρεξζαίαο δψλεο. Ζ Μαξίλα αλήθεη 

ζην παξάθηην κέησπν ηεο πφιεο, εληνπίδεηαη ζην αλαηνιηθφ θνκκάηη ηνπ λεζηνχ θαη 

πην ζπγθεθξηκέλα ζηελ πεξηνρή ηνπ Καζηέινπ. 

Ζ παξνχζα δηπισκαηηθή εξγαζία κειεηά ην αλαπηπμηαθφ ζρέδην γηα ηελ 

αλάπιαζε ηνπ ιηκέλα ηεο Υίνπ. Σν ειιεληθφ δεκφζην κεηαβίβαζε ζην ΣΑΗΠΔΓ ηα 

δηθαηψκαηα παξαρψξεζεο πξνο ηξίηνπο. Μεηά ηε δεκνπξάηεζε ηνπο ην ρεξζαίν θαη 

ζαιάζζην ηκήκα ηνπ ιηκέλα κπνξεί λα αμηνπνηεζεί απφ ηνλ εθάζηνηε ηδησηηθφ θνξέα.  

Σν αλαπηπμηαθφ πξφγξακκα πξνβιέπεη ηελ αλαβάζκηζε ησλ πθηζηάκελσλ 

ιηκεληθψλ ππνδνκψλ. Ζ Μαξίλα ζηελ παξνχζα εηθφλα ηεο εκθαλίδεη ζεκάδηα 

εγθαηάιεηςεο. Αξρηθά πξνηείλεηαη ε αμηνπνίεζε ησλ πξνυπαξρφλησλ ηνπξηζηηθψλ 

ππνδνκψλ θαη ζηε ζπλέρεηα ε απνθαηάζηαζε ηνπο. Σν πξφγξακκα νξακαηίδεηαη έλαλ 

ππεξζχγρξνλν ηνπξηζηηθφ πφιν αλαςπρήο, πνπ ζα κπνξέζεη λα θεληξίζεη ην 

ελδηαθέξνλ ηφζν ησλ ζαιάζζησλ ηνπξηζηψλ φζν θαη ησλ θαηνίθσλ ηεο επξχηεξεο 

πεξηνρήο ηεο Υίνπ. 

1.2 κοπόρ - Πποζδοκώμενο Αποηέλεζμα 

θνπφο ηεο παξνχζαο δηπισκαηηθήο εξγαζίαο είλαη ε δηεξεχλεζε ησλ 

ελαιιαθηηθψλ δπλαηνηήησλ ηνπ αλαπηπμηαθνχ ζρεδίνπ ηεο Μαξίλαο. Οη 

ελαιιαθηηθέο ζπγθξίλνληαη θαη αμηνινγνχληαη γηα λα εληνπηζηεί ην βέιηηζην 

ξεαιηζηηθφ πιάλν αλάπηπμεο, πνπ ζα ζπκπεξηιακβάλεη επίζεο πςειήο πνηφηεηαο 

πεξηβαιινληηθέο επηδφζεηο. Ζ Υσξνζέηεζε θαη ν αλαζρεδηαζκφο ηνπ ιηκέλα ζα 

πξαγκαηνπνηεζεί απφ ην ειιεληθφ δεκφζην θαη χζηεξα ζα δεκνπξαηεζεί ζε αλάδνρν 

ηδησηηθφ θνξέα. Ζ καθξνρξφληα ζχκβαζε παξαρψξεζεο ζα πξνθχςεη απφ δηεζλή 

αλνηρηφ δηαγσληζκφ, φπνπ ν ηειηθφο αλάδνρνο ζα αλαιάβεη ηε δηαρείξηζε θαη ηελ 

εθκεηάιιεπζε ηνπ. Ο ληθεηήο ηνπ δηαγσληζκνχ ζα ζπλάςεη εηαηξία εηδηθνχ ζθνπνχ, ε 

νπνία ζα δηαρεηξίδεηαη ηε Μαξίλα Υίνπ. Οη εξγαζίεο γηα ηελ αλαβάζκηζε ηνπ ιηκέλα 

ζα πινπνηεζνχλ απφ δεκφζηνπο θνξείο, ν αλάδνρνο ζα αλαιάβεη ηελ θαηαβνιή 

νηθνλνκηθνχ αληαιιάγκαηνο ηφζν γηα ρξήζε ηεο Μαξίλαο, φζν θαη γηα ηα έξγα 

απνθαηάζηαζεο ηεο ρεξζαίαο δψλεο. εκεηψλεηαη φηη δελ έρεη νξηζηεί αθφκα 

ρξνληθφο νξίδνληαο παξαρψξεζεο, θαζψο ην φιν εγρείξεκα είλαη ζε πξψηκν ζηάδην 

θαη εμεηάδνληαη αθφκα ππνζεηηθέο ιχζεηο. Ζ Υσξνζέηεζε ηνπ ιηκέλα έγηλε 

ελδεηθηηθά θαη βαζίζηεθε ζηε κειέηε ηνπ ΣΑΗΠΔΓ 
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Σν αλαπηπμηαθφ ζρέδην δηεξεπλά ηελ αιιειεπίδξαζε ηεο ζαιάζζηαο δψλεο κε 

ην ρεξζαίν θνκκάηη ηεο Μαξίλαο. Ζ Γηπισκαηηθή εξγαζία κειεηά ηελ αλάπιαζε ηνπ 

ιηκέλα σο αλαπφζπαζην θνκκάηη ηνπ παξάθηηνπ κεηψπνπ. Ζ Μαξίλα 

αιιεινεμαξηάηαη απφ ηηο γεηηνληθέο επξχηεξεο πεξηνρέο. Σν ζρέδην δελ πξνζδνθά 

κνλάρα ζηελ θαηαζθεπή ελφο ππεξζχγρξνλνπ ιηκέλα, πςειψλ πξνδηαγξαθψλ πνπ 

απεπζχλεηαη ζε ζθάθε αλαςπρήο, αιιά επηζπκεί λα αλαβαζκίζεη ηελ εηθφλα ηεο 

Μαξίλαο θαη λα πξνζειθχζεη ληφπηνπο θαηνίθνπο ηεο Υίνπ. 

Ζ παξνχζα δηπισκαηηθή εξγαζία ζηνρεχεη ζηελ ηεθκεξίσζε ηεο ηξαηεγηθήο 

Μειέηεο ηνπ ΣΑΗΠΔΓ. θνπφο ηνπ αλαπηπμηαθνχ πξνγξάκκαηνο, πέξα απφ ηε 

βησζηκφηεηα ηνπ ιηκέλα, είλαη ε αλαιπηηθή πεξηγξαθή ησλ πεξηβαιινληηθψλ 

ζπλεπεηψλ. Οη αιιαγέο ζηε βηνπνηθηιφηεηα, ηνλ πιεζπζκφ, ηελ αλζξψπηλε πγεία, ηε 

ρισξίδα, ηελ παλίδα, ην έδαθνο, ηα χδαηα, ηνλ αέξα, ην θιίκα, ζηα πιηθά 

πεξηνπζηαθά ζηνηρεία, ηελ πνιηηηζηηθή θιεξνλνκία θαη ην ηνπίν ηεο Υίνπ κπνξεί λα 

έρνπλ ζεηηθφ ή αξλεηηθφ ραξαθηήξα. Ζ αμηνιφγεζε ηνπο πξαγκαηνπνηείηαη κε ηε 

βαζκνιφγεζε ησλ ζπλεπεηψλ. Ζ βαζκνιφγεζε ησλ πεξηβαιινληηθψλ ζπλεπεηψλ 

δηαζέηεη πνηνηηθά ραξαθηεξηζηηθά. 

1.3 Μέθοδοι - Σεσνικέρ 

Αξρηθά ζηε Γηπισκαηηθή εξγαζία παξνπζηάδνληαη νη λνκνζεηηθέο δηαηάμεηο 

πνπ ζα απινπνηήζνπλ ηελ επαλαρσξνζέηεζε ηεο πεξηνρήο. ηελ πξψηε θάζε ζα 

εθδνζεί Πξνεδξηθφ Γηάηαγκα γηα ηνλ αλαζρεδηαζκφ ηνπ ιηκέλα, φπνπ ζα 

θαζνξηζηνχλ νη επηηξεπφκελεο ρξήζεηο φπσο ηνπνζέηεζε απνζεθψλ, θαηαζηεκάησλ 

εμππεξέηεζεο πειαηψλ, πξαηήξησλ πγξψλ θαπζίκσλ, ζηάζεηο κέζσλ καδηθήο 

κεηαθνξάο θαη καθξνρξφληεο κηζζσκέλεο θαηνηθίεο. Έπεηηα πξνβιέπνληαη 

επεκβάζεηο ζηελ πθηζηάκελε ρεξζαία θαη πδάηηλε δψλε. Οπνηεζδήπνηε δηεξγαζίεο 

εληφο ηνπ ιηκέλα πξέπεη λα ζπκβαδίδνπλ πάληνηε κε ηνπο πεξηβαιινληηθνχο φξνπο. 

Ζ κειέηε γηα ηελ αλάπιαζε ηνπ ιηκέλα ζα μεθηλήζεη κε ηελ αμηνιφγεζε ησλ 

πθηζηάκελσλ ππνδνκψλ. Ζ Μαξίλα είλαη ζρεδφλ αδηακφξθσηε, φκσο ην πξφβιεκα 

γίλεηαη αθφκα εληνλφηεξν θαζψο νη πξνυπάξρνπζεο παξνρέο δελ είλαη ιεηηνπξγηθέο. 

θνπφο ηνπ πξνγξάκκαηνο είλαη ν εληνπηζκφο ησλ εκηνινθιεξσκέλσλ εξγαζηψλ θαη 

ε απνθαηάζηαζε ησλ πξνβιεκάησλ. 

Ζ βησζηκφηεηα ηεο Μαξίλαο εμαξηάηαη ζε κεγάιν βαζκφ απφ ην ρεξζαίν 

θνκκάηη ηνπ ιηκέλα. Τπεξεζίεο φπσο ε ελαπφζεζε - ζπληήξεζε ζθαθψλ, εκπνξηθά 

θαηαζηήκαηα, ρψξνη εζηίαζεο θαη ηνπξηζηηθέο δξαζηεξηφηεηεο, ζα εμηζνξξνπήζνπλ 

ηελ πεξηνξηζκέλε δπλακηθή ηεο ζαιάζζηαο δψλεο.  

θνπφο ηνπ αλαπηπμηαθνχ ζρεδίνπ είλαη ν κεηαζρεκαηηζκφο ηνπ 

εγθαηαιεηκκέλνπ ιηκέλα ζε έλα ηνπξηζηηθφ πφιν αλαςπρήο. Σν πξφγξακκα 

πεξηιακβάλεη ηφζν ππνδνκέο αλαςπρήο φζν θαη ηνπξηζηηθέο ππνδνκέο. Ζ 

πξνζέιθπζε ζαιάζζηνπ ηνπξηζκνχ ζα επλνήζεη θαη ηνπο θαηνίθνπο ηεο Υίνπ πνπ ζα 

έρνπλ πιένλ ζηελ θαηνρή ηνπο έλαλ ρψξν γηα λα απνιαχζνπλ ζάιαζζα, βφιηεο θαη 

ζηηγκέο ραιάξσζεο. 
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Σχζδιο 1: Γενικι Πψθ Μαρίνασ - Θζαςθ 1 

Ζ αλνηθνδφκεζε ηνπ ιηκέλα ζα πινπνηεζεί κε ηελ νηθνλνκνηερληθή αλάιπζε 

ησλ ελαιιαθηηθψλ ζελαξίσλ. Οη ελαιιαθηηθέο δηαθέξνπλ σο πξνο ηα γεληθά 

ραξαθηεξηζηηθά. Σν βέιηηζην ξεαιηζηηθφ ζελάξην πξνθχπηεη απφ ηελ ζχγθξηζε θα 

ηελ αμηνιφγεζε ησλ ελαιιαθηηθψλ. 

Σν κεδεληθφ ζελάξην δελ επηηξέπεη ηελ ιεηηνπξγία ηνπ ιηκέλα, ππνβηβάδνληαο 

ηελ αλαπηπμηαθή πξννπηηθή ηεο Μαξίλαο θαη πξνθαιψληαο ζεκαληηθέο αξλεηηθέο 

επηπηψζεηο ζην πεξηβάιινλ. ην ζελάξην 2 πξνηείλεηαη ε αλνηθνδφκεζε ακηγψλ 

θαηνηθηψλ, ελψ ην ελαιιαθηηθφ ζελάξην 1 πξνβιέπεη ηελ αλάπηπμε ρψξσλ αλαςπρήο 

θαη εμππεξέηεζεο επηζθεπηψλ πκπεξαζκαηηθά επηιέγεηαη ην ελαιιαθηηθφ ζελάξην 1, 

πνπ ζπλδπάδεη ηελ βέιηηζηε αλάπηπμε ηνπ ιηκέλα θαη ηηο πςειφηεξεο 

πεξηβαιινληηθέο επηδφζεηο. 

Σέινο, πξνεθηηκνχληαη θαη αμηνινγνχληαη νη ζπλέπεηεο ηνπ αλαπηπμηαθνχ 

πξνγξάκκαηνο γηα ηηο εθάζηνηε πεξηβαιινληηθέο θαηεγνξίεο. Ζ αλάπιαζε ηεο 

Μαξίλαο ζα έρεη ζεηηθή επίδξαζε ζηελ επξχηεξε πεξηνρή, φκσο ζα πξνθαιέζεη 

θάπνηεο βξαρπρξφληεο επηπηψζεηο ζην θπζηθφ θαη αλζξσπνγελέο πεξηβάιινλ. Οη 

αξλεηηθέο ζπλέπεηεο ζα έρνπλ παξνδηθφ ραξαθηήξα θαζψο ζα εκθαληζηνχλ κνλάρα 

θαηά ηελ δηάξθεηα πινπνίεζεο ησλ εξγαζηψλ θαη ζα έρνπλ κηθξή εκβέιεηα. πλνιηθά, 

νη ζπλέπεηεο ηνπ ζρεδίνπ είλαη ζεηηθέο θαη καθξνρξφληεο. 
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2 ΓΔΝΗΚΖ ΠΔΡΗΓΡΑΦΖ ΑΝΑΠΣΤΞΗΑΚΟΤ ΠΡΟΓΡΑΜΜΑΣΟ 

2.1 Γενική Πεπιγπαθή 

Ζ Μαξίλα ηεο Υίνπ βξίζθεηαη ζηελ πεξηνρή ηνπ Καζηέινπ, ζην αλαηνιηθφ 

ηκήκα ηνπ Νεζηνχ, παξαιηαθά ηεο πφιεο. Ζ ππ’ αξηζκφλ απφθαζε 218/13.08.2012 

ηεο Γηππνπξγηθήο Δπηηξνπήο Αλαδηαξζξψζεσλ θαη Απνθξαηηθνπνηήζεσλ (ΦΔΚ 

2322/Β/13.08.2012), κεηαβηβάδεη κέζσ ηνπ Διιεληθνχ Γεκνζίνπ ζην ΣΑΗΠΔΓ 

(Σακείν Αμηνπνίεζεο Ηδησηηθήο Πεξηνπζίαο ηνπ Γεκνζίνπ) ηα δηθαηψκαηα 

θαηαρψξεζεο πξνο ηξίηνπο ησλ ρξήζεσλ γεο, ιεηηνπξγηψλ, δηαρείξηζεο θαη 

εθκεηαιιεχζεσο ηεο θηλεηήο/ αθίλεηεο πεξηνπζίαο ησλ ρεξζαίσλ θαη ζαιάζζησλ 

δσλψλ. 

ηφρνο ηνπ γεληθνχ ζρεδίνπ αλάπιαζεο είλαη ε αλνηθνδφκεζε ηεο 

πθηζηάκελεο θαηάζηαζεο ηνπ ιηκέλα. Σν ζρέδην πεξηιακβάλεη ηελ αλαθαηαζθεπή ησλ 

ιηκεληθψλ ππνδνκψλ, θαη ηελ αμηνπνίεζε ηεο ρεξζαίαο θαη παξάθηηαο δψλεο, 

ζπλνιηθνχ εκβαδνχ επηθαλείαο 35 ζηξεκκάησλ. θνπφο ηνπ αλαπηπμηαθνχ πιάλνπ 

είλαη ν κεηαζρεκαηηζκφο ηνπ ππφ δηάιπζε ιηκέλα ζε έλαλ πφιν έιμεο γηα ηνπο 

θαηνίθνπο ηεο επξχηεξεο πεξηνρήο. Δπηπιένλ δίλεηαη ε δπλαηφηεηα ζηνπο ζαιάζζηνπο 

ηνπξίζηεο λα επηζθεθηνχλ ηελ πεξηνρή κε ζθάθε αλαςπρήο.  

 

Εικόνα 1: Αεροφωτογραφία Ρεριοχισ 1971 (Γ.Υ.Σ.) - Οριηοντιογραφία ζργου 
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Νομοθεηικέρ Γιαηάξειρ – Μελέηη Πεπίπηυζηρ 

Ζ Μαξίλα πιεζίνλ ηνπ Γεληθνχ ‘θπιίηζεηνπ’ Ννζνθνκείνπ έρεη 

πεξηβάιινληα ρψξν κεγαιχηεξεο επηθάλεηαο απφ 20.000  , ζχκθσλα κε ηνλ ΦΔΚ 

175/Α/8.8.2013 νη δηαδηθαζίεο γηα ηελ επαλαρσξνζέηεζε ηεο πεξηνρήο 

απινπνηνχληαη. Ζ δηαδηθαζία πξαγκαηνπνηείηαη ζε δχν βήκαηα. 

Αξρηθά, εθδίδεηαη Πξνεδξηθφ Γηάηαγκα (Π.Γ.) γηα ηνλ επαλαζρεδηαζκφ ηεο 

πεξηνρήο, νξίδνληαο ηα βαζηθά ζηάδηα γηα ηελ αλάπιαζε ηνπ Ληκέλα. 

1. Αθξηβήο νξηνζέηεζε ησλ ρεξζαίσλ θαη ζαιάζζησλ δσλψλ ηεο 

πεξηνρήο. 

2. Καζνξηζκφο ησλ επηηξεπφκελσλ ρξήζεσλ γεο αλά ηνκέα ζην ρεξζαίν 

ηκήκα ηνπ ιηκέλα. 

3. Πξνζδηνξηζκφο ηνπ ζπληειεζηή δφκεζεο, ηνπ πεξηθξαγκέλνπ ρψξνπ, 

θαζψο θαη ησλ εηδηθψλ δηαηάμεσλ γηα ηελ επέθηαζε, ηε θαηαζθεπή, 

θαη ηνλ κεηαζρεκαηηζκφ θηηξηαθψλ εγθαηαζηάζεσλ.  

Ο ζπληειεζηήο δφκεζεο γηα ην ζχλνιν ηνπ ρεξζαίνπ ηκήκαηνο δελ μεπεξλάεη 

ην 0.2. Οη πεξηβαιινληηθνί φξνη αθνινπζνχλ ην ειιεληθφ λνκνζεηηθφ πιαίζην θαη νη 

ρξήζεηο γεο φπσο νξίζηεθαλ απφ ηνλ ππ’ αξηζκφλ λφκν Ν.4179/13 επηηξέπεηαη λα 

είλαη εγθαηαζηάζεηο άζιεζεο, ηνπξηζκνχ, δηνηθεηηθά θηίξηα, εκπνξηθά ζπγθξνηήκαηα 

κε εζηηαηφξηα, ρψξνπο πξάζηλνπ, ζηάζκεπζεο, δηαζθέδαζεο, αλαςπρήο. Δπηπιένλ, 

επηηξέπεηαη ε ηνπνζέηεζε απνζεθψλ, θαηαζηεκάησλ εμππεξέηεζεο πειαηψλ, 

πξαηήξησλ πγξψλ θαπζίκσλ, ζηάζεηο κέζσλ καδηθήο κεηαθνξάο θαη καθξνρξφληεο 

κηζζσκέλεο θαηνηθίεο.  

ηελ ζπλέρεηα, πξνηείλνληαη παξεκβάζεηο ηηο ζαιάζζηεο θαη ρεξζαίεο 

πξνυπάξρνπζεο εγθαηαζηάζεηο. Σν πξνγξακκαηηζκέλν ζρέδην αλάπιαζεο πξέπεη λα 

ζπκβαδίδεη κε ηνπο πεξηβαιινληηθνχο φξνπο, γηα λα κπνξέζνπλ λα αμηνινγεζνχλ νη 

πεξηβαιινληηθέο ζπλέπεηεο θαη αθνινχζσο λα εληνπηζηνχλ ηα ελαιιαθηηθά ζρέδηα, 

πεξηιακβαλνκέλνπ θαη ηνπ κεδεληθνχ ζελαξίνπ (ζπληήξεζε ηνπ πθηζηάκελνπ 

εγθαηαιειεηκκέλνπ ρψξνπ). Βαζκνινγνχληαη νη ελαιιαθηηθέο επηινγέο θαη 

πξνθξίλεηαη ε ελδεδεηγκέλε ιχζε. 

2.2 Γενικέρ Καηεςθύνζειρ 

Σν ζρέδην πεξηιακβάλεη ηελ ηνπξηζηηθή εθκεηάιιεπζε ηνπ ιηκέλα θαη ηελ 

αλαθαηαζθεπή ηνπ πεξηβάιινληα ρψξνπ. Μαθξνπξφζεζκνο ζηφρνο ηνπ εγρεηξήκαηνο 

είλαη ε πνηνηηθή αλαβάζκηζε ησλ ππνδνκψλ, γηα λα κπνξέζεη λα ππνζηεξηρζεί ν 

ζαιάζζηνο ηνπξηζκφο κε ζθάθε αλαςπρήο. Σαπηφρξνλα ε Μαξίλα ζα απνηειέζεη γηα 

ηνπο ληφπηνπο ηνπξηζηηθφ ζέξεηξν κε πνηθίιεο δξαζηεξηφηεηεο αλαςπρήο. 

Ο ιηκέλαο αλ θαη είλαη παληειψο αλαμηνπνίεηνο, πιεξνί ηα ρσξηθά θαη 

γεσγξαθηθά θξηηήξηα γηα κπνξέζεη λα ηθαλνπνηήζεη κεγάιν πιήζνο επηζθεπηψλ. Σν 

ρεξζαίν ηκήκα είλαη ζρεδφλ αδηακφξθσην θαη πέξα απφ ηνπο επηβαίλνληεο ζηα ζθάθε 

θαη ηνπο ηδηνθηήηεο ηνπο, ν αλαζρεδηαζκφο ηνπ ιηκέλα απαζρνιεί θαη ηελ πνιηηηθή 
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αξρή ηνπ ηφπνπ, θαζψο ζα κπνξνχζε λα αλαβαζκίζεη ηελ πνηφηεηα δσήο ησλ 

θαηνίθσλ ηεο πεξηνρήο θαη λα απνηειέζεη έλαλ πφιν αλαςπρήο. 

Αποκαηάζηαζη Μαπίναρ Καζηέλος 

Ζ Μαξίλα ηεο πεξηνρήο ηνπ Καζηέιν πεξηέρεη κηα κηθξή ζε κέγεζνο ιεθάλε 

(ιηκελνιεθάλε). Ζ ρσξεηηθφηεηα αιιά θαη ε δηάηαμε ηεο ιεθάλεο επηηξέπνπλ 

πεξηνξηζκέλν αξηζκφ ειιηκεληδφκελσλ ζθαθψλ. Ο ιηκέλαο δελ κπνξεί λα 

εμππεξεηήζεη ηνπο επηβαίλνληεο ζηα ζθάθε, νχηε δηαζέηεη ηηο απαξαίηεηεο παξνρέο. 

ην ρψξν δελ ππάξρεη ζηαζκφο θαπζίκσλ, δπλαηφηεηα παξαιαβήο θαηαινίπσλ, 

ξάκπα αλέιθπζεο/θαζέιθπζεο ζθαθψλ, θαη παξνρέο λεξνχ, ξεχκαηνο, ηειεθψλνπ. 

Σν πξφβιεκα γίλεηαη αθφκα εληνλφηεξν, θαζψο θαη νη πξνυπάξρνπζεο παξνρέο, δελ 

είλαη ιεηηνπξγηθέο, φπσο ε λενδφρνο θαη ε βφξεηα πξνβιήηα. Κχξην κέιεκα ηνπ 

αλαπηπμηαθνχ ζρεδίνπ είλαη ν εληνπηζκφο ησλ πξνβιεκάησλ, ε απνθαηάζηαζε ηνπο 

θαη ε νινθιήξσζε ησλ εκηηειψλ εξγαζηψλ. 

 

Φωτογραφία  1: Λιμενολεκάνθ - Ανατολικι Πψθ (Υφιςτάμενθ) 

Σν ζαιάζζην ηκήκα παξνπζηάδεη ιεηηνπξγηθά πξνβιήκαηα, φκσο ηα 

ζεκαληηθφηεξα πξνβιήκαηα εκθαλίδνληαη ζην ρεξζαίν ηκήκα, θαζψο ππάξρεη 

παληειήο έιιεηςε ππνδνκψλ. Ζ πνηνηηθή αλαβάζκηζε ηεο Μαξίλαο ζα πξνθχςεη 

κνλάρα κέζα απφ ηελ βειηίσζε ησλ ππνδνκψλ θαη ησλ παξερφκελσλ ππεξεζηψλ. 

Αξιοποίηζη Πεπιβάλλονηα Φώπος 

Σν αλαπηπμηαθφ ζρέδην ζα θαηαζηεί βηψζηκν νηθνλνκηθά κνλάρα κέζσ ηεο 

αμηνπνίεζεο ηνπ ρεξζαίνπ ηκήκαηνο. Οη ρεξζαίεο ιεηηνπξγίεο ζα επηθέξνπλ έζνδα 

ζηελ Μαξίλα. Τπεξεζίεο φπσο ε ελαπφζεζε - ζπληήξεζε ζθαθψλ, εκπνξηθά 

θαηαζηήκαηα, ρψξνη εζηίαζεο θαη ηνπξηζηηθέο δξαζηεξηφηεηεο, ζα εμηζνξξνπήζνπλ 

ηελ πεξηνξηζκέλε δπλακηθή ηεο ζαιάζζηαο δψλεο. Ο ιηκέλαο κπνξεί λα ππνδερζεί 

κηθξφ αξηζκφ ζθαθψλ θαη πεξηνξηζκέλνπ κεγέζνπο, νπφηε ε βησζηκφηεηα ηεο 

Μαξίλαο. εμαξηάηαη απνθιεηζηηθά απφ ην ρεξζαίν ηκήκα.  

Αποκαηάζηαζη Φεπζαίαρ Εώνηρ 

Σν ρεξζαίν θνκκάηη ηνπ ιηκέλα παξνπζηάδεη παληειή έιιεηςε ππνδνκψλ, ε 

πεξηνρή είλαη ζρεδφλ αδηακφξθσηε, θαζψο έρνπλ πξαγκαηνπνηεζεί κνλάρα νη 

αλαγθαίεο επηρψζεηο. Ζ Μαξίλα κνηάδεη εγθαηαιεηκκέλε θαη επηβαξχλεη ηελ 

αηζζεηηθή εηθφλα νιφθιεξνπ ηνπ παξαιηαθνχ κεηψπνπ. πλέπεηα ησλ παξαπάλσ 
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δεδνκέλσλ είλαη νη θάηνηθνη ηεο γχξν πεξηνρήο λα απνθεχγνπλ λα επηζθεθζνχλ ην 

ρψξν ηεο Μαξίλαο. 

Ζ πνηνηηθή αλαβάζκηζε ηνπ ρεξζαίνπ ηκήκαηνο ζα επηθέξεη πνιιαπιά νθέιε, 

ηφζν ζην ιηκέλα φζν θαη ζην ππφινηπν νηθηζηηθφ πεξηβάιινλ. Γεληθφηεξνο ζηφρνο 

ηνπ αλαπηπμηαθνχ ζρεδίνπ είλαη ε αλαβάζκηζε θαη αμηνπνίεζε νιφθιεξνπ ηνπ 

λεζηνχ. 

Τοςπιζηικό Πόλορ Ανατςσήρ 

Ζ Μαξίλα αλήθεη ζην παξάθηην νηθηζηηθφ κέησπν ηνπ λεζηνχ θαη απνηειεί 

πξνέθηαζε ηεο πφιεο ηεο Υίνπ, ζπλδένληαο ηελ Υψξα κε ηνλ νηθηζκφ ηνπ 

Βξνληάδνπ. Ζ πεξηνρή ηνπ Βξνληάδνπ παξνπζηάδεη ηνπξηζηηθή νηθνλνκηθή αλάπηπμε, 

θαη ε θαηαζθεπή ελφο ηνπξηζηηθνχ ιηκέλα ζα εληζρχεη ηαπηφρξνλα ηνλ ηνπξηζκφ ηεο 

πεξηνρήο θαη ηνπ λεζηνχ. Σν αλαπηπμηαθφ ζρέδην πεξηιακβάλεη ηφζν ηνπξηζηηθέο 

ππνδνκέο φζν θαη ππνδνκέο αλαςπρήο. ηφρνο ηνπ εγρεηξήκαηνο είλαη ε πξνζέιθπζε 

πέξα απφ ηνπο επηβαίλνληεο ησλ ζθαθψλ αλαςπρήο, λα θεληξίζεη ην ελδηαθέξνλ ηνπ 

επξχηεξνπ θνηλνχ πνπ ζα επηζθεθζεί ηελ Μαξίλα γηα λα απνιαχζεη ηε ζάιαζζα, κηα 

βφιηα ζην ρψξν θαη ιίγεο ζηηγκέο ραιάξσζεο. Ο ιηκέλαο απεπζχλεηαη ηφζν ζηνπο 

θαηνίθνπο ηεο επξχηεξεο πεξηνρήο φζν θαη ζε επηζθέπηεο απφ ηνπο γεηηνληθνχο 

νηθηζκνχο ηνπ Βξνληάδνπ θαη ηεο πφιεο ηεο Υίνπ. 

2.3 Γενικό σέδιο Ανάπλαζηρ Λιμένα 

2.3.1 Γενική Πεπίλητη Αναπηςξιακού σεδίος 

Ζ ζαιάζζηα επηθάλεηα ηεο Μαξίλαο ηεο Υίνπ δηαζέηεη ζπλνιηθή έθηαζε 79 

ζηξέκκαηα θαη πεξηιακβάλεη ιηκελνιεθάλε γηα ηνλ ειιηκεληζκφ ησλ ζθαθψλ 

αλαςπρήο, εκβαδνχ 28 ζηξεκκάησλ θαη θαζαξνχ βάζνπο κεηαμχ -3.5m θαη -5.0m. Σα 

φξηα ηεο ιηκελνιεθάλεο μεθηλνχλ απφ ηα παξαιηαθά θξεπηδψκαηα, ηνλ πξνζήλεκν 

θαη ηνλ ππήλεκν κφιν. Ζ είζνδνο ηνπ ηερλεηνχ ιηκέλα βξίζθεηαη λφηηα. Ζ χπαξμε 

ελφο χθαινπ ζην λνηηνδπηηθφ ηκήκα ηεο εηζφδνπ δπζρεξαίλεη ηελ αζθαιή θαη εχθνιε 

πξνζβαζηκφηεηα ζην ιηκέλα. Σν αλαπηπμηαθφ ζρέδην πεξηιακβάλεη ηελ απνςίισζε 

ηνπ πθάινπ θαη ηελ εθβάζπλζε ηνπ πεξηβάιινληα ζαιάζζηνπ ρψξνπ. 
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Σχζδιο 2: Είςοδοσ Λιμενολεκάνθσ 

Ζ ρεξζαία επηθάλεηα ηεο Μαξίλαο ηεο Υίνπ δηαζέηεη ζπλνιηθή έθηαζε 35 

ζηξεκκάησλ. Ζ Μαξίλα νξηνζεηείηαη κεηαμχ ηνπ αδηακφξθσηνπ παξάθηηνπ ρψξνπ 

λφηηα (πιεζίνλ ηνπ Ννζνθνκείνπ), δπηηθά κε ηελ Δζληθή νδφ 75 (Έιελαο Βεληδέινπ) 

θαη πξνο ηα βφξεηα κε ηελ κηθξή θαηά κήθνπο θπζηθή αθηή. (ιηκελίζθνο Αγίαο 

Παξαζθεπήο). Σν ζρέδην πξνβιέπεη ηελ θχξηα είζνδν ηεο Μαξίλαο ζην βφξεην άθξν, 

παξαθείκελα ηεο νδνχ Έιελαο Βεληδέινπ. Δπηπιένλ, ζα θαηαζθεπαζηνχλ είζνδνη 

απνθιεηζηηθά γηα πεδνχο απεπζείαο απφ ηελ παξαθείκελε νδφ, αιιά θαη κέζσ ηεο 

παξαιίαο απφ ην βφξην θαη λφηην άθξν. 

 

Φωτογραφία  2: Κεντρικι Είςοδοσ Μαρίνασ – Θζαςθ 1 (Υφιςτάμενθ) 
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Σν αλαπηπμηαθφ ζρέδην δηαρσξίζεη ην ρεξζαίν ηκήκα ηεο Μαξίλαο ζε δχν 

ηνκείο, ν έλαο εθ ησλ δχν δηαθξίλεηαη ζε δχν ππνηνκείο. ην θάζε ηκήκα κπνξνχλ λα 

πινπνηεζνχλ ζπγθεθξηκέλεο ιεηηνπξγίεο θαη ρξήζεηο. Δπίζεο ηζρχνπλ ζπγθεθξηκέλνη 

φξνη δφκεζεο θαη πεξηνξηζκνί. Ζ κέγηζηε ζπλνιηθά εθκεηαιιεχζηκε έθηαζε είλαη 

6.900   , ζην εθάζηνηε ηκήκα κπνξνχλ λα πξαγκαηνπνηεζνχλ ιεηηνπξγίεο ζρεηηθά 

κε ηε Μαξίλα, ρψξνη αλαςπρήο - εζηηαηνξίσλ, εκπνξηθά θαηαζηήκαηα, ρξήζεηο 

λαπηαζιεηηζκνχ θαη θηηξηαθέο ππνδνκέο γηα ηελ απφζεζε - ζπληήξεζε ζθαθψλ. Σν 

ζρέδην πεξηιακβάλεη δηακνξθσκέλνπο πεδφδξνκνπο, ππαίζξηεο εγθαηαζηάζεηο, θαη 

θνηλφρξεζηνπο ρψξνπο ζηάζκεπζεο, πξαζίλνπ. 

Οη επηηξεπφκελεο ρξήζεηο γηα ην ρεξζαίν ηκήκα ηνπ ιηκέλα, ζχκθσλα κε ην 

αλαπηπμηαθφ ζρέδην νκαδνπνηνχληαη ζηηο παξαθάησ θαηεγνξίεο: 

 Γηνηθεηηθά θηίξηα θαη εγθαηαζηάζεηο γηα ηηο ιεηηνπξγίεο ηεο Μαξίλαο 

 Υψξνη ελαπφζεζεο θαη ζπληήξεζεο ζθαθψλ 

 Υψξνη αλαςπρήο θαη εμππεξέηεζεο πειαηψλ 

 Υψξνη λαπηαζιεηηζκνχ 

 Ζιεθηξνκεραλνινγηθφο εμνπιηζκφο γηα ηηο παξνρέο ηνπ ιηκέλα 

 

Σχζδιο 3: Χωρικι Οργάνωςθ Χερςαίου Τμιματοσ 
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Τομείσ χριςεων και 
λειτουργιϊν χερςαίασ 

ηϊνθσ* 

Επιτρεπόμενεσ χριςεισ Μζγιςτθ ςυνολικι 
δόμθςθ 

Τομζασ 1  Διοίκθςθ και λειτουργία μαρίνασ 

 Χερςαία απόκεςθ και ςυντιρθςθ 
ςκαφϊν  

 Αναψυχι και εξυπθρζτθςθ κοινοφ 

 Ναυτακλθτιςμόσ 

 
 

1.490 τ.μ. 

 
 
 
 
Τομζασ 2 

Υποτομζασ 
2Α 

 Διοίκθςθ και λειτουργία μαρίνασ 

 Αναψυχι και εξυπθρζτθςθ κοινοφ 

 
 

 
 

5.400 τ.μ. 

 
 

Υποτομζασ 
2Β 

 Διοίκθςθ και λειτουργία μαρίνασ 

 Αναψυχισ και εξυπθρζτθςθ κοινοφ 
εκτόσ από εμπορικό κζντρο 
(ςυγκζντρωςθ καταςτθμάτων και 
γραφείων), χϊρουσ ςυνάκροιςθσ 
κοινοφ και πολιτιςτικϊν 
δραςτθριοτιτων 

Εκτόσ τομζων  τακμόσ ανεφοδιαςμοφ καυςίμων 
και παραλαβισ καταλοίπων ςκαφϊν 

 Λοιπζσ χριςεισ (είςοδοσ, δρόμοι, 
πεηόδρομοι, χϊροι ςτάκμευςθσ, 
παραλιακι ηϊνθ εξυπθρζτθςθσ 
ςκαφϊν, πράςινο, υποδομζσ 
διευκζτθςθσ όμβριων υδάτων κλπ.) 

 
 

 
10 τ.μ. 

 ΤΝΟΛΟ**: 6.900 τ.μ. 

Ρίνακασ 1: Χωρικι Οργάνωςθ Χερςαίου Τμιματοσ 

2.3.2 Δναλλακηικά σέδια 

Αθνινπζεί ζπλνπηηθή παξνπζίαζε ησλ ελαιιαθηηθψλ δπλαηνηήησλ ηνπ 

αλαπηπμηαθνχ ζρεδίνπ ηεο Μαξίλαο, ζηηο ελαιιαθηηθέο επηινγέο ζπκπεξηιακβάλεηαη 

θαη ην κεδεληθφ ζελάξην (δηαηήξεζε πξνυπάξρνπζαο πθηζηάκελεο θαηάζηαζεο). Οη 

πξνθξηλφκελεο ελαιιαθηηθέο επηινγέο ελαξκνλίδνληαη κε ηνλ Ν. 4179/13 (ΦΔΚ 

175/Α/8.8.2013) γηα ηνπο ηνπξηζηηθνχο ιηκέλεο. Σα ελαιιαθηηθά ζελάξηα 

δηαθνξνπνηνχληαη σο πξνο ηα γεληθά ραξαθηεξηζηηθά θαη εζηηάδνπλ θπξίσο ζην 

ρεξζαίν θνκκάηη ηεο Μαξίλαο. Οη ελαιιαθηηθέο ζπγθξίλνληαη θαη αμηνινγνχληαη γηα 

λα εληνπηζηεί ην βέιηηζην ξεαιηζηηθφ πιάλν αλάπηπμεο, πνπ ζα ζπκπεξηιακβάλεη 

επίζεο πςειήο πνηφηεηαο πεξηβαιινληηθέο επηδφζεηο. 

Μηδενικό Σενάπιο 

Σν κεδεληθφ ζελάξην πξνβιέπεη ηε δηαηήξεζε ησλ πθηζηάκελσλ ππνδνκψλ, 

ιεηηνπξγηψλ θαη γεληθφηεξα ησλ πθηζηάκελσλ δξαζηεξηνηήησλ ηεο Μαξίλαο. Ζ 

κεδεληθή ιχζε δελ πεξηέρεη θάπνηα παξέκβαζε, φκσο ην γεγνλφο απηφ δελ 

ζπλεπάγεηαη φηη ην θπζηθφ θαη αλζξσπνγελέο πεξηβάιινλ παξακέλεη αλεπεξέαζην. 

Ζ κεδεληθή ελαιιαθηηθή δηεξεπλά ηελ εμέιημε ηνπ ιηκέλα ζπληεξψληαο ηελ 

ησξηλή εηθφλα εγθαηάιεηςεο θαη επθαηξηαθήο ρξήζεο ησλ ππνδνκψλ ηεο. 
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πγθεθξηκέλα, γίλεηαη θαηαγξαθή ηεο πξνφδνπ ηνπ ιηκέλα, αλ ν ρψξνο κείλεη 

αλεθκεηάιιεπηνο θαη ρσξίο βαζηθή ιεηηνπξγία. 

Δναλλακηικό Σενάπιο 1 

Σν ελαιιαθηηθφ ζελάξην 1 δηεξεπλά ηελ αμηνπνίεζε ηνπ ρεξζαίνπ ηκήκαηνο 

ηεο Μαξίλαο ζχκθσλα κε ηα αθφινπζα ραξαθηεξηζηηθά: 

 Δγθεθξηκέλεο ρξήζεηο Γήο: 

o Γηνηθεηηθέο θαη ιεηηνπξγηθέο εγθαηαζηάζεηο γηα ηελ 

εμππεξέηεζε ηνπ ιηκέλα (δηνηθεηηθέο θηηξηαθέο εγθαηαζηάζεηο, 

παξνρέο ππεξεζηψλ, ρψξν πγηεηλήο, γξαθεία, εκπνξεπκαηηθνχο 

ρψξνπο θαη απνζήθεο). 

o Υεξζαίνη ρψξνη ελαπφζεζε θαη ζπληήξεζεο ζθαθψλ (ππαίζξηνη 

ρεξζαίνη ρψξνη γηα ηελ ελαπφζεζε θαη ηε ζπληήξεζε ζθαθψλ, 

απνζεθεπηηθνί ρψξνη, ππφζηεγα θχιαμεο ζθαθψλ, θηηξηαθέο 

εγθαηαζηάζεηο γξαθείσλ θαη εξγαζηεξίσλ). 

o  Υψξνη αλαςπρήο θαη παξνρήο ππεξεζηψλ ζηνπο πειάηεο 

(ρψξνη εζηίαζεο, θαθεηέξηεο, εκπνξεπκαηηθνί ρψξνη, 

μελνδνρεηαθέο εγθαηαζηάζεηο, ρψξνη ζπλάζξνηζεο, ρψξνη 

πνιηηηζηηθψλ εθδειψζεσλ θαη ρψξνη άζιεζεο). 

o Ναπηαπιεηηζκφο. 

 Μέγηζηα ζπλνιηθά εθκεηαιιεχζηκε επηθάλεηα: 6.900   

 Γεληθφο κέζνο φξνο επηηξεπφκελνπ ζπληειεζηή δφκεζεο: 0.196<0.20 

 

Σχζδιο 4: Γενικι Πψθ Μαρίνασ – Θζςθ 2 
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Δναλλακηικό Σενάπιο 2 

Σν ελαιιαθηηθφ ζελάξην 2 δηεξεπλά ηελ αμηνπνίεζε ηνπ ρεξζαίνπ ηκήκαηνο 

ηεο Μαξίλαο ζχκθσλα κε ηα αθφινπζα ραξαθηεξηζηηθά: 

 Δγθεθξηκέλεο ρξήζεηο Γήο: 

o Γηνηθεηηθέο θαη ιεηηνπξγηθέο εγθαηαζηάζεηο γηα ηελ 

εμππεξέηεζε ηνπ ιηκέλα (δηνηθεηηθέο θηηξηαθέο εγθαηαζηάζεηο, 

παξνρέο ππεξεζηψλ, ρψξν πγηεηλήο, γξαθεία, εκπνξεπκαηηθνχο 

ρψξνπο θαη απνζήθεο). 

o Υεξζαίνη ρψξνη ελαπφζεζε θαη ζπληήξεζεο ζθαθψλ (ππαίζξηνη 

ρεξζαίνη ρψξνη γηα ηελ ελαπφζεζε θαη ηε ζπληήξεζε ζθαθψλ, 

απνζεθεπηηθνί ρψξνη, ππφζηεγα θχιαμεο ζθαθψλ, θηηξηαθέο 

εγθαηαζηάζεηο γξαθείσλ θαη εξγαζηεξίσλ). 

o Ακηγείο θαηνηθίεο (ζπγθξφηεκα θαηνηθηψλ κε ζθνπφ ηελ 

καθξνρξφληα κίζζσζε). 

 Μέγηζηα ζπλνιηθά εθκεηαιιεχζηκε επηθάλεηα: 7.050   

 Γεληθφο κέζνο φξνο επηηξεπφκελνπ ζπληειεζηή δφκεζεο: 0.20 

Σα ελαιιαθηηθά ζελάξηα επηδηψθνπλ ηνλ εληνπηζκφ ηεο βέιηηζηεο ξεαιηζηηθήο 

ιχζεο γηα ηελ αλάπηπμε ηεο Μαξίλαο, ζπλππνινγίδνληαο ην λνκνζεηηθφ πιαίζην γηα 

ηελ πξνζηαζία ηνπ πεξηβάιινληνο. πγθξίλνληαο θαη αμηνινγψληαο ηα ελαιιαθηηθά 

ζελάξηα, γίλεηαη αληηιεπηφ φηη ηα ελαιιαθηηθά ζελάξηα 1 & 2 απνηεινχλ ην βέιηηζην, 

ξεαιηζηηθφ πιάλν αλάπηπμεο, πνπ ζα ζπκπεξηιακβάλεη επίζεο θαη πςειή πνηφηεηα 

πεξηβαιινληηθψλ επηδφζεσλ. Αληίζεηα, ην κεδεληθφ ζελάξην δελ επηηξέπεη ηελ 

ιεηηνπξγία ηνπ ιηκέλα, ππνβηβάδεη ηελ αλαπηπμηαθή πξννπηηθή ηεο Μαξίλαο θαη 

πξνθαιεί ζεκαληηθέο αξλεηηθέο επηπηψζεηο ζην πεξηβάιινλ. Σα δχν ελαιιαθηηθά 

ζελάξηα ηθαλνπνηνχλ ηελ ηερλννηθνλνκηθή αμηνιφγεζε θαη ηα θξηηήξηα ηεο. Ζ 

ελαιιαθηηθή 1 ππεξηεξεί ηεο ελαιιαθηηθήο 2 σο πξνο ηνπο ρσξνηαμηθνχο θαη 

πεξηβαιινληηθνχο παξακέηξνπο. πκπεξαζκαηηθά, επηιέγεηαη ην ελαιιαθηηθφ 

ζελάξην 1, πνπ ζπλδπάδεη ηελ βέιηηζηε αλάπηπμε ηνπ ιηκέλα θαη ηηο πςειφηεξεο 

πεξηβαιινληηθέο επηδφζεηο. 

2.4 Παποςζίαζη Τθιζηάμενηρ Καηάζηαζηρ 

Ο ρσξνηαμηθφο ζρεδηαζκφο ηεο Μαξίλαο πιεζίνλ ηνπ Γεληθνχ ‘θπιίηζεηνπ’ 

Ννζνθνκείνπ θαζνξίδεηαη απφ ην Ν. 2742/1999 «Υσξνηαμηθφο ζρεδηαζκφο θαη 

αεηθφξνο αλάπηπμε & άιιεο δηαηάμεηο». Σν εηδηθφ Πιαίζην Υσξνηαμηθνχ ρεδηαζκνχ 

θαη Αεηθφξνπ Αλάπηπμεο γηα ηνλ Σνπξηζκφ (ΦΔΚ 3155/Β/12.12.2013), πξνβιέπεη 

ηελ νξγάλσζε ηνπ ζαιάζζηνπ ρψξνπ ζε ελλέα (9) Ναπζηπινηθέο Εψλεο Αλαςπρήο κε 

βάζε ηα γεσγξαθηθά ραξαθηεξηζηηθά, ηηο κεηεσξνινγηθέο ζπλζήθεο θαη ηηο 

πξνηηκψκελεο ηζηηνπιντθέο δηαδξνκέο. Ζ Μαξίλα ηεο Υίνπ αλήθεη ζηελ Ναπζηπινηθή 

Εψλε Αλαςπρήο 3 (Ε.Ν.Α. 3) «Κεληξηθφ – Αλαηνιηθφ Αηγαίν». Ζ Ναπζηπινηθή Εψλε 

Αλαςπρήο 3 πεξηέρεη ηκήκαηα ηνπ Κεληξηθνχ θαη Αλαηνιηθνχ Αηγαίνπ, νξηνζεηείηαη 

κεηαμχ ησλ αλαηνιηθψλ παξαιηψλ ηεο Νφηηαο Δχβνηαο θαη ησλ ηνπξηζηηθψλ 

ηκεκάησλ ησλ Νήζσλ Λέζβνπ, Υίνπ, Οηλνπζψλ θαη Φαξψλ. 
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Χάρτθσ 1: Ναυςιπλοικζσ Ζϊνεσ Αναψυχισ 

Ζ Μαξίλα έρεη ραξαθηεξηζηεί σο Σνπξηζηηθφο Ληκέλαο θαη 

ζπκπεξηιακβάλεηαη ζην «Υάξηε Υσξηθήο Οξγάλσζεο Γηθηχνπ Σνπξηζηηθψλ 

Ληκέλσλ», πνπ έρνπλ απνηππσζεί νη ππάξρνληεο ρσξνζεηεκέλνη ηνπξηζηηθνί ιηκέλεο. 

Δπηπιένλ, ε επξχηεξε πεξηνρή ηνπ ιηκέλα αλήθεη ζχκθσλα κε ην ΔΠ Σνπξηζκνχ ζηηο 

ππαλάπηπμε ηνπξηζηηθέο πεξηνρέο. 

Πποϋπάπσοςζα Οπγανυηική Γομή ηος Παπαλιακού Μεηώπος 

 Γεληθφ Ννζνθνκείν Υίνπ "θπιίηζεην", ζην λφηην φξην ηεο Μαξίλαο 

 Ηρζπφζθαια Υίνπ, ζε απφζηαζε 0.6 λ.κ. απφ ην λφηην άθξν ηεο Μαξίλαο 

 Δκπνξηθφ ιηκάλη Υίνπ, εμππεξεηεί ηεο αθηνπιντθέο κεηαθηλήζεηο, έρεη 

ηνπνζεηεζεί ζην θέληξν ηεο πφιεο ηεο Υίνπ (Υψξα), ζε απφζηαζε 1.0 λ.κ. 

απφ ηελ Μαξίλα 

 Κξαηηθφο Αεξνιηκέλαο Υίνπ "Όκεξνο", ζε απφζηαζε 2.5 λ.κ. απφ ηελ Μαξίλα 

ην παξαιηαθφ ηκήκα βφξεηα ηεο Μαξίλαο ππάξρνπλ κηθξνί ιηκέλεο 

(Πεηξνθάξαβν, Σξείο Μχινη θ.α.) θαη κηθξέο ζε έθηαζε παξάιηεο δηακνξθψζεηο. 

Δλδηάκεζα παξεκβαίλνπλ θνκκάηηα θπζηθήο αθηήο. Σέινο, λφηηα ηεο πφιεο ηεο 

Υίν, αιιά θαη βφξεηα πθίζηαληαη θνιπκβεηηθέο παξαιίεο. 
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Φωτογραφία  3: Υφιςτάμενθ Οργανωτικι Δομι Ραραλιακοφ Μετϊπου (Google Earth) 

Οδικέρ Σςνδέζειρ ζηην Πεπιοσή Μελέηηρ 

Ο ιηκέλαο δελ αληηκεησπίδεη εκθαλέο πξφβιεκα κε ηελ νδηθή δηαζχλδεζε ηνπ 

κε ην ππφινηπν λεζί. Σν πθηζηάκελν νδηθφ δίθηπν ηεο Υίνπ ζπκπεξηιακβάλεη ηελ 

Δζληθή Οδφ 75 (Δ.Ο. 75, ραξαθηεξηζκέλε σο ηξηηεχνλ Δζληθή Οδφο) πνπ 

δηαπεξλά παξάιιεια ηα δπηηθά φξηα ηνπ ιηκέλα. Ζ νδηθή ζχλδεζε ηεο Μαξίλαο 

δηακέζσλ ηεο Δ.Ο. 75 είλαη: 

 Ζ επαξρηαθή νδφο Υίνπ – Κεξάκνπ, ζπλδένληαο ηε Υψξα κε ηα 

βνξεηφρσξα 

 Ζ επαξρηαθή νδφο Υίνπ – Διίληαο, ζπλδένληαο ηε Υψξα κε ην δπηηθφ 

θνκκάηη ηνπ Νεζηνχ 

 Ζ επαξρηαθή νδφο Υίνπ – Υαιθεηνχο, ζπλδένληαο ηε Υψξα κε ηα 

λνηηφρσξα 
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Χάρτθσ 2: Βαςικό Οδικό Δίκτυο Χίου (Google Earth) 

Ζ Μαξίλα βξίζθεηαη ζε απφζηαζε 2.5 ρικ. απφ ην εκπνξηθφ θεληξηθφ ιηκάλη 

ηεο Υίνπ θαη 6 ρικ απφ ην Αεξνδξφκην <<Όκεξνο>>. Σν ππάξρνλ νδηθφ δίθηπν 

(αζηηθέο ζπγθνηλσλίεο, ππεξαζηηθά ΚΣΔΛ) κπνξεί λα θαιχςεη πιήξσο ηηο αλάγθεο 

ηνπ ιηκέλα θαη ηεο επξχηεξεο πεξηνρήο. ηελ πεξηνρή πξαγκαηνπνηνχληαη βειηησηηθά 

έξγα γηα ηελ επέθηαζε ησλ νδηθψλ ζπγθνηλσληψλ (πεξηθεξεηαθή νδφο Υίνπ, 

δηαζχλδεζε πεξηθεξεηαθήο Οδνχο κε Αγ. Δηξήλε) κε ζηφρν ηελ αλαβάζκηζε θαη 

δηεπθφιπλζε ησλ νδηθψλ κεηαθηλήζεσλ. ηφρνο ηνπ εγρεηξήκαηνο είλαη ε απνθπγή 

θπθινθνξηθνχ θφξηνπ πνπ ζα επηθέξεη φριεζε θαη αηκνζθαηξηθή ξχπαλζε ζηελ 

πεξηνρή. 
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Πεπιθεπειακή Δνόηηηα Φίος – Γήμορ Φίος 

Ζ Πεξηθεξεηαθή Δλφηεηα Υίνπ πεξηιακβάλεη, ζχκθσλα κε ην Πξφγξακκα 

Καιιηθξάηεο, ηηο Γεκνηηθέο Δλφηεηεο Υίνπ, Οηλνπζζψλ θαη Φαξψλ. Ο 

Καιιηθξαηηθφο Γήκνο Υίνπ (Νήζνο Υίνο) ζηελ απνγξαθή πνπ πξαγκαηνπνηήζεθε ην 

2011 είρε εγγεγξακκέλνπο κφληκνπο θαηνίθνπο 51.390 πιεζπζκφ. Ο Γήκνο 

ζπκπεξηιακβάλεη ηηο νρηψ (8) Γεκνηηθέο Δλψζεηο: Υίνο, Άγηνο Μελάο. Οκεξνχπνιε, 

Κακπφρσξα, Μαζηηρνρψξα, Καξδάκπια, Ησλία θαη Ακαλή. 

Ο ελεξγφο πιεζπζκφο ηνπ λεζηνχ αζρνιείηαη ζε κεγάιν πνζνζηφ κε ηνλ 

ηξηηνγελή ηνκέα. Δπηπιένλ, ππάξρνπλ ζεκαληηθά βήκαηα πξνφδνπ ζηνλ ηνπξηζηηθφ 

ηνκέα, κε απνηέιεζκα ηελ γεληθφηεξε αλάπηπμε ηνπ λεζηνχ. Ο ηνπξηζκφο κπνξεί λα 

απνηειέζεη ηε κνλαδηθή δηέμνδν ηνπ λεζηνχ απφ ηελ νηθνλνκηθή θξίζε. 

 

Σχζδιο 5: Διοικθτικι Διαίρεςθ Διμου Χίου 
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Πποζηαηεςμένη Πεπιοσή 

Σν ρεξζαίν ηκήκα ηεο Μαξίλαο βξίζθεηαη πιεζίνλ ηνπ Αξραηνινγηθνχ ρψξνπ 

ηεο πφιεο ηεο Υίνπ. Σα έξγα γηα ηελ θαηαζθεπή ηνπ ιηκέλα μεθίλεζαλ κεηά ηνλ 

ραξαθηεξηζκφ ηεο πεξηνρήο σο Αξραηνινγηθφ ρψξν. Ζ ρεξζαία δψλε ζρεκαηίζηεθε 

κε ηελ πινπνίεζε εξγαζηψλ επίρσζεο ζην ζαιάζζην θνκκάηη. Πξαγκαηνπνηήζεθαλ 

ππνβξχρηεο δηελέξγεηεο γηα ηνλ εληνπηζκφ αξραηνηήησλ ζηε ζαιάζζηα πεξηνρή, φκσο 

δελ βξέζεθαλ επξήκαηα κε απνηέιεζκα ηε ζπλέρηζε ησλ εξγαζηψλ. Ο αξραηνινγηθφο 

ρψξνο παξέκεηλε αλέπαθνο θαη ε Μαξίλα απνραξαθηεξίζηεθε πξνζηαηεπκέλε 

πεξηνρή Ν.3937/2011. 

2.5 Πποζδιοπιζμόρ και Αξιολόγηζη Δπιπηώζευν  

ην πιαίζην ηνπ αλαπηπμηαθνχ ζρεδίνπ εληνπίζηεθαλ νη πεξηβαιινληηθέο 

ζπλέπεηεο απφ ηελ εθαξκνγή ηνπ πξνθξηλφκελεο ελαιιαθηηθνχ ζελαξίνπ. ηφρνο ηεο 

κειέηεο είλαη ε εθηίκεζε θαη ε αμηνιφγεζε ησλ ζεηηθψλ ή αξλεηηθψλ αιιαγψλ ζηελ 

βηνπνηθηιφηεηα, ηνλ πιεζπζκφ, ηελ αλζξψπηλε πγεία, ηελ παλίδα, ηε ρισξίδα, ην 

εδάθνπο, ησλ πδάησλ, ηνπ αέξα, ησλ θιηκαηνινγηθψλ ζπλζεθψλ, ησλ πιηθψλ 

πεξηνπζηαθψλ ζηνηρείσλ, ηεο πνιηηηζηηθήο θιεξνλνκίαο, αιιά θαη ηελ 

αιιειεμάξηεζε κεηαμχ ησλ πξναλαθεξζέλησλ παξακέηξσλ. Οη αιιαγέο 

νκαδνπνηνχληαη ζε δχν κεγάιεο θαηεγνξίεο, ην αλζξσπνγελέο πεξηβάιινλ θαη ην 

θπζηθφ πεξηβάιινλ: 

 Αλζξσπνγελέο Πεξηβάιινλ 

o Πιεζπζκφο 

o Αλζξψπηλεο πγείαο 

o Τιηθψλ πεξηνπζηαθψλ ζηνηρείσλ 

o Πνιηηηζηηθήο Κιεξνλνκίαο (αξρηηεθηνληθή & αξραηνινγηθή) 

 Φπζηθφ Πεξηβάιινλ 

o Βηνπνηθηιφηεηαο, ρισξίδαο & παλίδαο 

o Δδάθνπο 

o Τδάησλ 

o Αέξα 

o Κιηκαηνινγηθνί παξάκεηξνη 

o Σνπίνπ 

ην ζχλνιν ηνπο νη αιιαγέο παξνπζηάδνπλ ζεηηθφ πξφζεκν θαη έρνπλ κφληκν 

ραξαθηήξα. Οη αξλεηηθέο επηπηψζεηο αληηζηαζκίδνληαη απφ ζεηηθέο αιιαγέο. Δπίζεο, 

πξνβιέπεηαη ε εθπφλεζε αληίκεηξσλ γηα ηελ απνθαηάζηαζε ηνπο. εκαληηθέο 

πεξηβαιινληηθέο αιιαγέο κε ζεηηθφο ραξαθηήξα εληνπίδνληαη ζηελ αηζζεηηθή ηνπ 

ηνπίνπ, ζην έδαθνο, ζηνλ πιεζπζκφο θαη ζηα πιηθά πεξηνπζηαθά ζηνηρεία. 
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2.6 Κανονιζηικέρ Γιαηάξειρ 

πλνπηηθά παξνπζηάδνληαη νη θαλνληζηηθέο δηαηάμεηο ηνπ γεληθνχ ζρεδίνπ 

αλάπιαζεο ηνπ ιηκέλα. 

Γενικοί Κανονιζμοί 

 Απζηεξή ηήξεζε ησλ Δπξσπατθψλ θαη Δζληθψλ πεξηβαιινληηθψλ 

λνκνζρεδίσλ. 

 Οξζνινγηθή θαη λφκηκε δηαρείξηζε ησλ απνξξηκκάησλ θαη ησλ 

απνβιήησλ ηεο ζαιάζζηαο θαη ρεξζαίαο δψλεο ηνπ ιηκέλα. 

Πξφγξακκα αλαθχθισζεο ζηέξεσλ απνβιήησλ. 

 Υξήζε ελαιιαθηηθψλ κνξθψλ ελέξγεηαο. 

 Δθαξκνγή κέηξσλ πξφιεςεο γηα ηελ ξχπαλζε ηνπ αέξα, ηνπ εδάθνπο, 

ησλ πδάησλ, ηνπ θιίκαηνο, ηεο ρισξίδαο θαη ηεο παλίδαο. 

 Αληηζηαζκηζηηθά κέηξα (θπζηθφ, αλζξσπνγελέο πεξηβάιινλ) γηα ηελ 

εμηζνξξφπεζε ησλ επηπηψζεσλ απφ ηηο εξγαζίαο αλάπιαζεο ηεο 

Μαξίλαο. 

Θαλάζζια Εώνη 

 Παξνρή ππεξεζηψλ ζε ζθάθε αλαςπρήο θαη λαπηαζιεηηθά ζθάθε. 

 πκπιεξσκαηηθέο εξγαζίεο (κφληκε πξνβιήηα, πισηή πξνβιήηα, 

ξάκπα αλέιθπζεο/ θαζέιθπζεο ζθαθψλ, λενδφρνο θ.α.), βειηησηηθά 

έξγα θαη θαζαίξεζε πθηζηάκελσλ. 

o Γηαπιάηπλζε αθξσκίσλ ζηνλ πθηζηάκελν κφιν γηα ηελ 

εμππεξέηεζε ησλ δηεξρφκελσλ νρεκάησλ, θαζψο θαη ηελ 

πεξηζπιινγή απνξξηκκάησλ απφ ηα ζθάθε. 

o Καηάξγεζε πξνυπάξρνληα λενδφρνπ, θαη θαηαζθεπή 

κεγαιχηεξνπ ζε θαηάιιειε ζέζε. 

o  Απνςίισζε βφξεηα ηεο κφληκεο πξνβιήηαο. 

o Δξγαζίεο εκβάζπλζεο ηεο πεξηβάιινπζαο πδάηηλεο πεξηνρήο 

θαη απνςίισζε ηνπ χθαινπ. 
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Φωτογραφία  4: Νθοδόχοσ (Υφιςτάμενθ) 

Φεπζαία Εώνη 

 Απζηεξή εθαξκνγή ησλ πξνθαζνξηζκέλσλ ρξήζεσλ ιεηηνπξγηψλ θαη 

δξαζηεξηνηήησλ ηνπ ιηκέλα, φπσο θαη ζηνπο φξνπο θαη πεξηνξηζκνχο 

ζηε δφκεζε. 

  Οη θηηξηαθέο εγθαηαζηάζεηο πξέπεη λα ρσξνζεηεζνχλ θαηάιιεια γηα 

λα επηηξαπεί ε εχθνιε δηαζχλδεζε ζηηο ππνδνκέο, ζηα δίθηπα, ζηα 

θηηξηαθά ζπγθξνηήκαηα θαη ζηνπο ειεχζεξνπο/ θνηλφρξεζηνπο 

ρψξνπο. 

 Ο πεξηβάιινληαο ρψξνο θαη νη θηηξηαθέο ππνδνκέο πξέπεη λα 

ζρεδηαζηνχλ αξρηηεθηνληθά ιακβάλνληαο ππφςε ηελ ηζηνξία αιιά θαη 

ηα πνιηηηζηηθά ραξαθηεξηζηηθά ηνπ λεζηνχ. Σν παξάθηην πξφζσπν ηνπ 

λεζηνχ νθείιεη λα είλαη αξκνληθφ, νκνηφκνξθν θαη πνηνηηθφ. Ο 

θηηξηαθφο ζρεδηαζκφο δηαθαηέρεηαη απφ αξρέο εμνηθνλφκεζεο 

ελέξγεηαο θαη νξζήο ρξήζεο ηνπ λεξνχ. 

 Σν αλαπηπμηαθφ ζρέδην πεξηιακβάλεη ρψξνπο πξαζίλνπ ζε 

πξνθαζνξηζκέλεο ελδεδεηγκέλεο ζέζεηο. 

  Πξαγκαηνπνηνχληαη ζπλερείο πξνζπάζεηεο δηαηήξεζεο ηεο φςεο θαη 

ηεο ηνπνγξαθίαο ηνπ πεξηβάιινληα ρψξνπ. 

Οδικό Γίκηςο 

 Σξνπνπνίεζε ηνπ νδηθνχ δηθηχνπ πνπ πξνυπάξρεη εληφο ηεο Μαξίλαο 

γηα ηελ δηεπθφιπλζε ηεο εηζφδνπ/ εμφδνπ απφ ηνλ ιηκέλα. 
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 Ζ νδηθή δηαζχλδεζε εληφο ηεο Μαξίλαο εμαζθαιίδεη ηελ άκεζε 

πξφζβαζε ζε φια ηα ηκήκαηα ηεο ρεξζαίαο δψλεο. 

 Σν νδηθφ δίθηπν πξέπεη λα επηηξέπεη ηελ εχθνιε δηέιεπζε ησλ πεδψλ, 

ρσξίο πξνβιήκαηα αζθάιεηαο απφ ηα δηεξρφκελα νρήκαηα. 

 Ζ κέγηζηα επηηξεπφκελε θιίζε ηνπ νδνζηξψκαηνο θαζνξίδεηαη απφ 

ηελ είζνδν ηεο Μαξίλαο, θαη επηηξέπεη ηελ δηέιεπζε βαξέσλ νρεκάησλ 

κε ξπκνπιθνχκελν ηξέηιεξ. 

  Μέηξα πξφιεςεο γηα ηελ είζνδν θαη ειεχζεξε κεηαθίλεζε αηφκσλ κε 

κεησκέλε θηλεηηθφηεηα (ΑΜΚ) εληφο ηνπ ιηκέλα. 

Ππάζινο 

 Σν αλαπηπμηαθφ ζρέδην πεξηιακβάλεη ρψξνπο πξαζίλνπ ζε 

πξνθαζνξηζκέλεο ελδεδεηγκέλεο ζέζεηο. 

 Δπηιεγκέλα είδε ρισξίδαο, αλζεθηηθά ζην πδάηηλν πεξηβάιινλ ηεο 

ζάιαζζαο θαη ζπκβαηά κε ηελ βηνπνηθηιφηεηαο ηεο πεξηνρήο. 

 πλερείο πξνζπάζεηεο δηαηήξεζεο (πεξηπνίεζε θαη άξδεπζε) ησλ 

ρψξσλ πξαζίλνπ. 

Κνηλσληθέο Δλέξγεηεο 

 Γξαζηεξηφηεηεο εληφο ηεο Μαξίλαο κε θνηλσληθφ ραξαθηήξα 

(πνιηηηζηηθέο δξάζεηο, λαπηαζιεηηζκφο). 

 Πξνψζεζε ηεο εηαηξηθήο θνηλσληθή επζχλεο απφ φια ηα 

ζπκβαιιφκελα κέιε. 

2.7 ςνοδεςηικέρ Μελέηερ 

Οη πξναπαηηνχκελεο δηελέξγεηεο γηα ην αλαπηπμηαθφ ζρέδην αλάπιαζεο ηεο 

Μαξίλαο είλαη νη αθφινπζεο:   

 Γεσηερληθέο κειέηεο (αλ ππάξρνπλ ειιείςεηο ζηηο παιαηφηεξεο 

κειέηεο) 

 Μειέηεο γηα ηα ιηκεληθά έξγα 

 Μειέηεο γηα ηηο θηηξηαθέο εγθαηαζηάζεηο (ζηαηηθά, αξρηηεθηνληθά, 

Ζ/Μ) 

 Φπηνηερληθέο κειέηεο θαη αξρηηεθηνληθέο κειέηεο γηα ηνλ 

πεξηβάιινληα ρψξν 

 Μειέηεο γηα ηηο Ζ/Μ εγθαηαζηάζεηο θαη ηα ιηκεληθά δίθηπα 

 Μειέηεο γηα ηα νδηθά έξγα εηζφδνπ θαη ηα εζσηεξηθά δίθηπα ηεο 

Μαξίλαο 

 Μειέηεο γηα ηα πδξαπιηθά έξγα 
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2.8 Νομοθεηικό πλαίζιο 

Ο Ν.4179/13 «Απλούζηεςζη διαδικαζιών για ηην ενίζσςζη ηηρ 

επισειπημαηικόηηηαρ ζηον ηοςπιζμό, αναδιάπθπωζη ηος Ελληνικού Οπγανιζμού 

Τοςπιζμού και λοιπέρ διαηάξειρ» (ΦΔΚ 175/Α/8.8.2013), πεξηιακβάλεη ηελ ρεξζαία 

έθηαζε ηεο Μαξίλαο, πνπ ππεξβαίλεη ηα 20.000  . Ο επαλαζρεδηαζκφο ηνπ ιηκέλα 

πξαγκαηνπνηείηαη ζε δχν βήκαηα. 

Αξρηθά ε επαλαρσξνζέηεζε ηεο ηνπξηζηηθήο Μαξίλαο ζα εγθξηζεί κε ηελ 

έθδνζε Πξνεδξηθνχ Γηαηάγκαηνο (Π.Γ.). Οη βαζηθνί άμνλεο γηα ηελ αλάπιαζε ηεο 

Μαξίλαο είλαη νη αθφινπζνη: 

 Καζνξηζκφο ησλ νξίσλ ηνπ ρεξζαίνπ θαη ζαιάζζηνπ ηκήκαηνο ηνπ 

ιηκέλα 

 Αθξηβήο θαζνξηζκφο ησλ επηηξεπφκελσλ ρξήζεσλ γεο αλά ηκήκα ζηε 

ρεξζαία δψλε  

 Αθξηβήο θαζνξηζκφο ηνπ επηηξεπφκελνπ ζπληειεζηή δφκεζεο φπσο 

θαη ηνλ εηδηθψλ ζπλζεθψλ γηα ηελ απαηηνχκελε πεξίθξαμε 

Αλαθέξεηαη φηη ν εγθεθξηκέλνο ζπληειεζηήο δφκεζεο γηα ηελ ζπλνιηθή 

έθηαζε ηνπ ιηκέλα ζην ρεξζαίν θνκκάηη δελ επηηξέπεηαη λα μεπεξλάεη ην 0.2. 

Δπηπιένλ νξίδνληαη νη επηηξεπφκελεο ρξήζεηο γεο, νη νπνίεο ζα κπνξνχζαλ λα 

ζπκπεξηιακβάλνπλ εγθαηαζηάζεηο άζιεζεο, ηνπξηζηηθά ζπγθξνηήκαηα (γξαθείσλ, 

ηξαπέδεο, δηνίθεζεο), εκπνξηθφ θέληξν, ρψξνπο εμππεξέηεζεο πειαηψλ, ρψξνπο 

αλαςπρήο (αλαςπθηήξην, εζηηαηφξην), θνηλφρξεζηνπο ρψξνπο, καθξνρξφληεο 

κηζζσκέλεο θαηνηθίεο, απνζήθεο, πξαηήξην θαπζίκσλ θαη ζηάζεηο κέζσλ καδηθήο 

κεηαθνξάο. 

Ζ έθδνζε ηνπ Πξνεδξηθνχ Γηαηάγκαηνο γηα λα ηελ αλάπιαζε ηνπ ιηκέλα, 

αθνινπζεί ηνπο γεληθνχο πεξηβαιινληηθνχο φξνπο ηνπ ζρεδίνπ ηεο Μαξίλαο, νη νπνίνη 

πξνθχπηνπλ απφ ηε ηξαηεγηθή Μειέηε Πεξηβαιινληηθψλ Δπηπηψζεσλ ( .Μ.Π.Δ), 

θαη ηελ Έθζεζε Υσξνζέηεζεο. 

Σν δεχηεξν βήκα αλάπιαζεο ηεο ηνπξηζηηθήο Μαξίλαο θαζνξίδεη ηηο πδάηηλεο, 

ρεξζαίεο ππνδνκέο θαη πξνζδηνξίδεη ηνπο πεξηβαιινληηθνχο φξνπο πνπ δηέπνπλ ηηο 

εξγαζίαο αλνηθνδφκεζεο. 

Ζ ηξαηεγηθή Μειέηε Πεξηβαιινληηθψλ Δπηπηψζεσλ πνπ εθπνλήζεθε ζην 

πξψην ζηάδην αλαθέξεηαη ζηελ αλάπιαζε ηνπ ρεξζαίνπ θαη πδάηηλνπ ηκήκαηνο ηνπ 

ιηκέλα. Αξρηθά, εληνπίδνληαη, πεξηγξάθνληαη θαη αμηνινγνχληαη νη ζεκαληηθφηεξεο 

πεξηβαιινληηθέο ζπλέπεηεο θαηά ηελ πινπνίεζε ησλ εξγαζηψλ. ηε ζπλέρεηα, 

παξνπζηάδνληαη νη ινγηθέο ελαιιαθηηθέο δπλαηφηεηεο, πεξηιακβαλνκέλνπ θαη ηνπ 

κεδεληθνχ ζελαξίνπ (ζπληήξεζε πξνυπάξρνπζαο θαηάζηαζεο). Σέινο, 

ηεθκεξηψλνληαη νη επηινγέο θαη αμηνινγνχληαη ηα δεδνκέλα κε πεξηβαιινληνινγηθά 

θξηηήξηα.  
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3 ΣΟΥΟΗ ΑΝΑΠΣΤΞΗΑΚΟΤ ΠΡΟΓΡΑΜΜΑΣΟ ΜΑΡΗΝΑ ΥΗΟΤ 

3.1 κοπόρ 

Σν αλαπηπμηαθφ ζρέδην ηεο Μαξίλαο πιεζίνλ ηνπ Ννζνθνκείνπ αλαθέξεηαη 

θπξίσο ζην ρεξζαίν θνκκάηη ηνπ ιηκέλα θαη ζε δεχηεξν βαζκφ κε ηελ πδάηηλε δψλε 

(ιηκελνιεθάλε θαη πξνβιήηεο ειιηκεληζκνχ ζθαθψλ). Σν ζαιάζζην ηκήκα πξέπεη λα 

ππνζηεί βειηησηηθέο παξεκβάζεηο γηα λα κπνξέζεη λα αληαπνθξηζεί ζηηο ζχγρξνλεο 

ηνπξηζηηθέο αλάγθεο, φκσο ην κεγάιν πξφβιεκα εληνπίδεηαη θαηά θχξην ιφγν ζην 

ρεξζαίν ηκήκα πνπ παξνπζηάδεηαη αδηακφξθσην θαη εληειψο αλαμηνπνίεην. Δπίζεο, 

ην ρεξζαίν θνκκάηη ιφγν ηεο ηνπνζεζίαο ηνπ αιιά θαη ηνπ κεγέζνπο ηνπ κπνξεί λα 

θηινμελήζεη πιήζνο επηζθεπηψλ θαη λα κελ πεξηνξηζηεί κνλάρα ζηνπο ηδηνθηήηεο θαη 

επηβαίλνληεο ησλ ζθαθψλ αλαςπρήο. Αμίδεη λα ζεκεησζεί φηη ε ρεξζαία δψλε 

απνηειεί πφιν έιμεο ζην παξάθηην κέησπν ηεο πφιεο ηεο Υίνπ θαη δηαζέηεη ηηο 

απαξαίηεηεο πξνυπνζέζεηο γηα λα ζπκβάιεη ζηελ αλαβάζκηζε ηεο πνηφηεηα δσήο ηεο 

επξχηεξεο πεξηνρήο. 

Λειηοςπγικόηηηα Μαπίναρ 

Ο ιηκέλαο πεξηιακβάλεη πεξηνξηζκέλνπ κεγέζνπο ιηκελνιεθάλε, ε δηάηαμε 

ηεο επηηξέπεη κηθξφ αξηζκφ θαη κέγεζνο ζθαθψλ αλαςπρήο. Δπίζεο νη πξνζθεξφκελεο 

παξνρέο ηεο Μαξίλαο πξνο ηα ειιηκεληδφκελα ζθάθε εκθαλίδνπλ ζεκαληηθέο 

ειιείςεηο ζηνλ αλεθνδηαζκφ ησλ θαπζίκσλ, ζηελ πεξηζπιινγή ησλ απνξξηκάησλ, 

ζηελ ξάκπα αλέιθπζεο/ θαζέιθπζεο ησλ ζθαθψλ, ζηηο παξνρέο λεξνχ, ξεχκαηνο θαη 

ηειεθσληθήο επηθνηλσλίαο. Δπηπιένλ, θάπνηεο πξνυπάξρνπζεο ππνδνκέο έρνπλ 

ιεηηνπξγηθά πξνβιήκαηα, φπσο ε λενδφρνο θαη ε βφξεηα πξνβιήηα. Αξρηθά 

επηρεηξείηαη ε απνθαηάζηαζε ησλ πθηζηάκελσλ πξνβιεκάησλ θαη ζηε ζπλέρεηα ε 

πνηνηηθή αλαβάζκηζε ησλ πξνζθεξφκελσλ ππεξεζηψλ ζηα ζθάθε αλαςπρήο. 

 

Σχζδιο 6: Μαρίνα Χίου – Ανατολικι Πψθ 

Σν πδάηηλν ηκήκα ηεο Μαξίλαο είλαη ηδηαίηεξα δπζιεηηνπξγηθφ, φκσο ηα 

ζεκαληηθφηεξα πξνβιήκαηα εληνπίδνληαη ζην ρεξζαίν θνκκάηη, θαζψο απνπζηάδνπλ 

πιήξσο νη παξερφκελεο ππεξεζίεο. Σν αλαπηπμηαθφ πξφγξακκα πεξηιακβάλεη ηελ 
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θαηαζθεπή θηηξηαθψλ εγθαηαζηάζεσλ πνπ ζα εμππεξεηνχλ ηηο αλάγθεο ησλ 

ειιηκεληδφκελσλ ζθαθψλ θαη ζα θαηαζηίζνπλ ιεηηνπξγηθφ ην ιηκέλα. 

Αξιοποίηζη Φεπζαίαρ Εώνηρ 

Ζ πθηζηάκελε θαηάζηαζε ζην ρεξζαίν θνκκάηη ηεο καξίλαο παξνπζηάδεηαη 

εληειψο αλαμηνπνίεηε. Απαξαίηεηε πξνυπφζεζε γηα ηελ βησζηκφηεηα θαη ηελ 

εμηζνξξφπεζε ηεο νηθνλνκηθήο αλάπηπμεο ηεο, απνηειεί ε πιήξεο εθκεηάιιεπζε ηεο 

ρεξζαίαο δψλεο. Ζ νηθνλνκηθή ηεο επηβίσζε ππνζηεξίδεηαη θαηά θχξην ιφγν απφ ηηο 

ρεξζαίεο ιεηηνπξγίεο ηεο. Παξνρέο φπσο ε ρεξζαία ελαπφζεζε, νη επηζθεπέο 

ειιηκεληδφκελσλ ζθάθσλ, νη εκπνξεπκαηηθέο ζπλαιιαγέο, θαη δξαζηεξηφηεηεο 

εζηίαζεο - αλαςπρήο επηθέξνπλ ζπλνιηθά κεγαιχηεξα θέξδε ζε ζρέζε κε 

δξαζηεξηφηεηεο αμηνπνίεζεο ηεο ζαιάζζηαο δψλεο. πγθεθξηκέλα ν ιηκέλαο πιεζίνλ 

ηνπ Ννζνθνκείνπ εκθαλίδεη πνιχ πεξηνξηζκέλε δπλακηθή ιφγν ηνπ κηθξνχ αξηζκνχ 

ζέζεσλ αιιά θαη κεγέζνπο ησλ ειιηκεληδφκελσλ ζθαθψλ. Ζ ιεηηνπξγηθφηεηα ηνπ 

ρεξζαίνπ ηκήκαηνο θαζνξίδεη ζε κεγάιν βαζκφ ηελ βησζηκφηεηα ηνπ φινπ 

εγρεηξήκαηνο. 

Αιζθηηικό Αποηέλεζμα Φεπζαίαρ Εώνηρ 

Σν ρεξζαίν θνκκάηη ηνπ ιηκέλα παξνπζηάδεηαη πιήξσο αλαμηνπνίεην, 

πξφθεηηαη γηα αδηακφξθσην ρψξν πνπ έρνπλ πινπνηεζεί κνλάρα νη επηρψζεηο. Ζ 

Μαξίλα εκθαλίδεη ζεκάδηα εγθαηάιεηςεο, κε απνηέιεζκα λα αιινηψλεηαη ε 

αηζζεηηθή εηθφλα ηνπ επξχηεξνπ παξάιηνπ κεηψπνπ. Οη θάηνηθνη ηεο πεξηνρήο 

απνθεχγνπλ λα επηζθεθζνχλ ηνπο ρψξνπο ηεο Μαξίλαο. ηφρνο ηνπ αλαπηπμηαθνχ 

ζρεδίνπ είλαη ε αλαβάζκηζε ηνπ αηζζεηηθνχ απνηειέζκαηνο ηεο Μαξίλαο. Σα 

βειηησηηθά έξγα θαζηζηνχλ ην ιηκέλα ειθπζηηθφ ηφζν ζηνπο θαηνίθνπο ηεο επξχηεξεο 

πεξηνρήο φζν θαη ζηνπο ηνπξηζηηθνχο επηζθέπηεο ηνπ λεζηνχ. 

Τοςπιζηικόρ Πόλορ Ανατςσήρ 

Σν αλαπηπμηαθφ πξφγξακκα πεξηιακβάλεη ηελ παξνρή ππνδνκψλ, ηε 

δεκηνπξγία ησλ απαξαίηεησλ πξνυπνζέζεσλ γηα ηελ ηνπξηζηηθή αλάπηπμε, ηελ 

θαηαζθεπή ρψξσλ εζηίαζεο - αλαςπρήο, ηελ δηακφξθσζε ρψξσλ άζιεζεο θαη 

πεδνδξνκίσλ πεξηπάηνπ. Ζ Μαξίλα ηεο Υίνπ αλήθεη ζην παξαιηαθφ κέησπν θαη 

ζπλδέεη ηελ πφιε ηεο Υίνπ κε ηνλ νηθηζκφ ηνπ Βξνληάδνπ. Ζ δεκηνπξγία ελφο 

ηνπξηζηηθνχ πφινπ αλαςπρήο ζηελ επξχηεξε πεξηνρή ηεο ρψξαο, ζα εληζρχζεη ηφζν 

ηνλ ηνπξηζκφ ηεο γχξν πεξηνρήο φζν θαη νιφθιεξνπ ηνπ λεζηνχ.  

Ζ αλάπιαζε ηεο Μαξίλαο δελ ζηνρεχεη κνλάρα ζηελ πξνζέιθπζε ησλ 

ζθαθψλ αλαςπρήο αιιά θαη ζε απινχο επηζθέπηεο πνπ επηζπκνχλ έλαλ ρψξν 

μεθνχξαζεο θαη πεξηπάηνπ, ζπλδπάδνληαο ην ζαιάζζην ζηνηρείν κε ηελ μεθνχξαζε. Ο 

ιηκέλαο απεπζχλεηαη ζηνπο θαηνίθνπο ηεο επξχηεξεο πεξηνρήο, αλαβαζκίδνληαο ηελ 

πνηφηεηαο δσήο ηνπ παξαιηαθνχ κεηψπνπ. 
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3.2 Γευγπαθικά Υαπακηηπιζηικά Πεπιοσήρ Μελέηηρ 

Σν λεζί ηεο Υίνπ θαηαιακβάλεη έθηαζε 842    , απνηειεί έλα απφ ηα 

κεγαιχηεξα λεζηά ηνπ βνξεηναλαηνιηθνχ Αηγαίνπ θαη είλαη πέκπην ζε κέγεζνο ζε 

νιφθιεξε ηελ Διιάδα. Ζ γεσγξαθηθή ηνπ ζέζε είλαη θνληά ζηα παξάιηα ηεο Μηθξά 

Αζίαο θαη ζπγθεθξηκέλα απέλαληη απφ ηε ρεξζφλεζν ηεο Δξπζξαίαο 

(Καξακπνπξλνχ). «Ζ Υίνο ρσξίδεηαη απφ ηα απέλαληη ηνπξθηθά παξάιηα κε ηνλ 

νκψλπκφ ηεο Γίαπιν Υίνπ, ην ειάρηζην πιάηνο ηνπ νπνίνπ ζην ζηελφηεξν ζεκείν ηνπ 

δελ μεπεξλά ηα 4 λαπηηθά κίιηα, ελψ ζηα βφξεηα ρσξίδεηαη απφ ηηο κηθξέο λήζνπο 

Οηλνχζεο κε ηνλ Γίαπιν Οηλνπζζψλ (ειάρηζην πιάηνο 1λ.κ.). Ζ Νήζνο Υίνο έρεη 

ζρήκα επίκεθεο κε ηνλ καθξχηεξν εγθάξζην άμνλα κήθνπο 15 λ.κ. λα βξίζθεηαη ζην 

βνξεηφηεξν ηκήκα ηνπ θαη ηνλ κηθξφηεξν 7 λ.κ. ζην θέληξν ηνπ. Ο κέγηζηνο επηκήθεο 

άμνλαο ηεο λήζνπ απφ βνξξά πξνο λφην (απφ ηελ Άθξα Κακπί έσο ηελ Άθξα 

Μάζηηρν) έρεη κήθνο 28 λ.κ.». 

 Βφξηα ζε απφζηαζε 25λ.κ. ππάξρεη ην λεζί ηεο Λέζβνπ 

 Νφηηα ζε απφζηαζε 30 λ.κ. ππάξρεη ην λεζί ηεο Ηθαξίαο 

 Ννηηναλαηνιηθά ζε απφζηαζε 35 λ.κ. ππάξρεη ην λεζί ηεο άκνπ 

 Βνξεηνδπηηθά ζε απφζηαζε 10 λ.κ. ππάξρεη ην Νεζί ησλ Φαξψλ 

Ζ Μαξίλα πιεζίνλ ηνπ Ννζνθνκείνπ βξίζθεηαη θνληά ζηελ πεξηνρή ηνπ 

Καζηέινπ, θεληξνβαξηθά ηνπ αλαηνιηθνχ παξαιηαθνχ κεηψπνπ ηνπ λεζηνχ, απέρεη 1 

λ.κ. απφ ην θεληξηθφ εκπνξηθφ ιηκάλη ηεο Υίνπ. Σν ρεξζαίν ηκήκα ηεο Μαξίλαο έρεη 

ζρεκαηηζηεί ζην βφξην άθξν ηεο πφιεο ηεο Υίνπ, ζπλδένληαο ηελ Υψξα κε ηνλ 

νηθηζκφ ηνπ Βξνληάδνπ. Πην ζπγθεθξηκέλα αλήθεη ζην παξάθηην ηκήκα κεηαμχ ησλ 

πξνζθπγηθψλ ζπλνηθηζκψλ, Ννζνθνκείνπ ζηα λφηηα θαη Αγ. Παξαζθεπήο – 

Καζηέινπ ζηα βφξεηα.  

Ζ Πεξηθεξεηαθή Δλφηεηα Υίνπ φπνπ ππάγεηαη ε Μαξίλα ηεο Υίνπ 

πεξηιακβάλεη, ζχκθσλα κε ην Πξφγξακκα Καιιηθξάηεο (Ηαλνπάξηνο 2011), ηηο 

Γεκνηηθέο Δλφηεηεο Υίνπ, Οηλνπζζψλ θαη Φαξψλ. Ο Γήκνο ζπκπεξηιακβάλεη ηηο 

νρηψ (8) Γεκνηηθέο Δλψζεηο: Υίνο, Άγηνο Μελάο. Οκεξνχπνιε, Κακπφρσξα, 

Μαζηηρνρψξα, Καξδάκπια, Ησλία θαη Ακαλή (ζρέδην ‘Καπνξίζηξηα’). Σν λεζί αλήθεη 

ζηελ Πεξηθέξεηα Βνξείνπ Αηγαίνπ θαη θαηαιακβάλεη ζπλνιηθή έθηαζε 842    . 

3.3 Πποϋπάπσοςζα Καηάζηαζη Λιμένα 

Οη πδάηηλεο ππνδνκέο ηεο Μαξίλαο πινπνηήζεθαλ ζρεηηθά πξφζθαηα (1997). 

Σν ρεξζαίν θνκκάηη ηεο Μαξίλαο είλαη παληειψο αζρεκάηηζηφ θαη παξνπζηάδεη 

ζεκαληηθέο απνπζίεο ζηηο ππνδνκέο. Ο ιηκέλαο δελ είλαη θαζφινπ ιεηηνπξγηθφο θαη ε 

πιεηνςεθία ησλ ππνδνκψλ ηνπ έκεηλαλ αλνινθιήξσηνη. Καηά πεξηφδνπο ζηα 

θξεπηδψκαηα ηνπ δέλνπλ κηθξά ζε κέγεζνο θαη αξηζκφ ζθάθνη αλαςπρήο, ρσξίο 

βέβαηα λα ππάξρεη θάπνηνο έιεγρνο. 

Οη ιηκεληθέο ππνδνκέο πεξηιακβάλνπλ έλαλ πξνζήλεκν θαη έλαλ ππήλεκν 

κφιν, δηαζέηνπλ παξάθηηα θξεπηδψκαηα θαη κφληκε πξνβιήηα. Ο ρψξνο πνπ δέλνπλ 

ηα ζθάθνη αλαςπρήο εληφο ηνπ ιηκέλα έρεη νξζνγψλην ζρήκα, δηαζηάζεηο πεξίπνπ 
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110*250m θαη θαηαιακβάλεη έθηαζε πεξίπνπ 28ζηξεκ. Ζ εζσηεξηθή ιηκελνιεθάλε 

πεξηέρεη ηέζζεξεηο (4) κφληκεο πξνβιήηεο θάζεηεο ζην δπηηθφ παξαιηαθφ θξεπίδσκα. 

Οη νξηνγξακκέο ηνπ πξνθχπηνπλ :  

 Πξνζήλεκν κφιν αλαηνιηθά 

 Παξαιηαθφ θξεπίδσκα βνξεηνδπηηθά 

 Τπήλεκν κφιν λφηηα 

Αλαιπηηθφηεξα ν πξνζήλεκνο κφινο ζπλνιηθνχ κήθνπο 351m θαη αληίζηνηρα 

ν ππήλεκνο κφινο 70m δηαζέηνπλ κηθηέο δηαηνκέο κε εζσηεξηθφ θξεπίδσκα απφ 

ηερληθνχο νγθφιηζνπο ζθπξνδέκαηνο θαη εμσηεξηθή πξνζηαζία απφ θπζηθνχο 

νγθφιηζνπο. Σν παξαιηαθφ θξεπίδσκα είλαη ζπλνιηθνχ κήθνπο 319m θαη 

θαηαζθεπάζηεθε απφ ηερληθνχο νγθφιηζνπο ζθπξνδέκαηνο. Οη ηέζζεξεηο (4) κφληκεο 

πξνβιήηεο είλαη θάζεηεο ζην παξαιηαθφ θξεπίδσκα θαη είλαη ζπλνιηθνχ κήθνπο 

269m. Όιεο νη πξνβιήηεο θαηαζθεπάζηεθαλ κε γεθπξψκαηα νπιηζκέλνπ 

ζθπξνδέκαηνο επί ησλ βάζξσλ ηερληθνχ νγθφιηζνπ. ην βφξεην παξαιηαθφ 

θξεπίδσκα, θνληά ζηε ξίδα ηνπ πξνζήλεκνπ κφινπ εληνπίδεηαη λενδφρνο, ν νπνίνο 

φκσο δελ είλαη ιεηηνπξγηθφο θαζψο έρεη πνιχ κηθξφ πιάηνο (πεξίπνπ 4m). 

ην λφηην ηκήκα ηεο ιηκελνιεθάλεο ππάξρεη είζνδνο ειεχζεξνπ πιάηνπο 35m 

αλάκεζα ζηνπο κφινπο. Ζ χπαξμε ελφο πθάινπ λφηηα θαη δπηηθά ηνπ πξνζήλεκνπ 

κφινπ πεξηνξίδεη αξθεηά ηηο δηαζηάζεηο ηεο εηζφδνπ, δπζρεξαίλνληαο ηελ δηέιεπζε 

ησλ ζθαθψλ αλαςπρήο. Ο χθαινο θαηαιακβάλεη ζεκαληηθφ ρψξν θαη ε ζηέςε ηνπ 

θηάλεη ζρεδφλ κέρξη ηε ζηάζκε ησλ -0,4m. 

 

Σχζδιο 7: Οριοηοντιογραφία Ρρογράμματοσ Επαναχωροκζτθςθσ Λιμζνα 

Σν ρεξζαίν θνκκάηη ηνπ ιηκέλα είλαη εληειψο αδηακφξθσην, έρεη ζρεκαηηζηεί 

θπξίσο κε ηελ πξαγκαηνπνίεζε επηρσκαηψζεσλ ζην ζαιάζζην ρψξν. Σν κεγαιχηεξν 
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θνκκάηη ηεο επηθάλεηαο ηεο ζθεπάδεηαη απφ ρακειή επνρηθή βιάζηεζε. ηε ρεξζαία 

δψλε δελ εληνπίδνληαη ιεηηνπξγηθέο θηηξηαθέο εγθαηαζηάζεηο, κνλάρα έλαο 

απηνζρέδηνο νηθίζθνο παξνρήο ξεχκαηνο θαη έλα κηθηφ θηίξην ππφ θαηάξξεπζε πνπ 

πεξηζηνηρίδεηαη απφ θαιακηέο. 

Ζ νξηνγξακκή ησλ επηρσκαηψζεσλ ηνπ ρεξζαίνπ ηκήκαηνο πξνθχπηεη ζην 

αλαηνιηθφ θνκκάηη πξνο ηε κεξηά ηεο ζάιαζζαο απφ έλα παξαιηαθφ θξεπίδσκα θαη 

ζην βφξεην θαη λφηην θνκκάηη απφ πξαλή ζσξάθηζεο θπζηθνχ νγθφιηζνπ. ην δπηηθφ 

ηκήκα ε ρεξζαία έθηαζε νξηνζεηείηαη απφ ηα ηνηρία αληηζηήξημεο ηεο Δζληθήο Οδνχ 

75. Ζ νδφο Έιελαο Βεληδέινπ είλαη παξάιιειε ηνπ ρεξζαίνπ ηκήκαηνο ηεο Μαξίλαο, 

παξαηεξείηαη φηη ν δξφκνο είλαη αξθεηά ππεξπςσκέλνο ζε ζρέζε κε ην επίπεδν ηνπ 

ιηκέλα. Ζ πςνκεηξηθή δηαθνξά θπκαίλεηαη πεξίπνπ απφ 2.5m ζην βφξεην άθξν θαη 

4m αληίζηνηρα λφηηα. Σα ηνηρία αληηζηήξημεο ζηα κέζα πεξίπνπ ηνπ ρεξζαίνπ 

ηκήκαηνο δηαζέηνπλ αλνίγκαηα απνζηξάγγηζεο, επίζεο εθαηέξσζελ απνιήγνπλ 

αγσγνί φκβξησλ. Γπζηπρψο ιφγν ησλ αλνινθιήξσησλ έξγσλ θαη ηεο ππεξχςσζεο 

ηνπ δξφκνπ θαηά ηελ πεξίνδν ησλ βξνρψλ πξαγκαηνπνηείηαη ππεξρείιηζε πνπ 

θαηαιήγεη ζην ρεξζαίν θνκκάηη ηνπ ιηκέλα. 

Ζ πξνζβαζηκφηεηα ζην ιηκέλα φπσο πξναλαθέξζεθε γίλεηαη δηακέζσλ ηεο 

νδνχ Έιελαο Βεληδέινπ. ην βφξεην άθξν ηεο ρεξζαίαο δψλεο ππάξρεη άλνηγκα πνπ 

επηηξέπεη ηελ είζνδν ζηε Μαξίλα. Ζ ππεξχςσζε ηνπ δξφκνπ έρεη αλαγθάζεη ηελ 

θαηαζθεπαζηηθή εηαηξία λα δηακνξθψζεη πξφρεηξε επηρσκάησζε επί ηεο νπνίαο έρεη 

γίλεη επίζηξσζε ζθπξνδέκαηνο πνπ δηεπθνιχλεη ηελ πξφζβαζε ησλ νρεκάησλ ζην 

ρψξν ηεο Μαξίλαο. Ζ πξνζέιεπζε ησλ πεδψλ κπνξεί λα πξαγκαηνπνηεζεί κέζσ δχν 

ζηελψλ θιηκάθσλ απφ ην πεδνδξφκην ζηεο νδνχ Έιελαο Βεληδέινπ θαη απφ ην 

αδηακφξθσην λφηην άθξν δηακέζσλ θιηκαθσηήο πιαθφζηξσζεο απφ ηε πιεπξά ηνπ 

‘θπιίηζεηνπ’ Ννζνθνκείνπ. 
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Φωτογραφία  5: Βόρειο Τμιμα Τομζα 1 (Υφιςτάμενθ) 

Σα πξναλαθεξζέληα δεδνκέλα ηνλίδνπλ ηελ ζεκεξηλή εηθφλα πνπ εκθαλίδεη ν 

ιηκέλαο. πλνπηηθά παξνπζηάδνληαη νη ειιείςεηο θαη ηα ζεκαληηθφηεξα ζέκαηα ηεο 

Μαξίλαο: 

 Πεξηνξηζκέλνο αξηζκφο θαη κέγεζνο ειιηκεληδφκελσλ ζθαθψλ 

αλαςπρήο 

 Ζ χπαξμε πθάινπ πεξηνξίδεη αξθεηά ην πιάηνο ηεο εηζφδνπ, 

δπζρεξαίλνληαο ηελ δηέιεπζε ησλ ζθαθψλ 

 Διιείςεηο ζηηο Ζ/Μ ππνδνκέο πνπ εμππεξεηνχλ ηα ζθάθε 

 Διιείςεηο κφληκσλ αγθπξνβνιίσλ 

 Γπζιεηηνπξγηθφηεηα ηεο ξάκπαο αλέιθπζεο/ θαζέιθπζεο ζθαθψλ 

 Διιείςεηο ζηηο ρεξζαίεο ππνδνκέο θαη ζηε δηακφξθσζε ηνπ ιηκέλα 

 Γπζιεηηνπξγηθφηεηα ηεο εηζφδνπ ζηε Μαξίλα 

 Διιείςεηο ζηα πδάηηλα έξγα επηθέξνπλ ππεξρείιηζε φκβξησλ πνπ 

θαηαιήγεη ζην ρεξζαίν θνκκάηη ηνπ ιηκέλα 

3.4 Πποζδιοπιζμών ηυν Οπίυν ηος Λιμένα 

Σν αλαπηπμηαθφ ζρέδην πεξηιακβάλεη ηελ επαλαρσξνζέηεζε ηνπ ιηκέλα θαη 

ηνλ πξνζδηνξηζκφ ηεο νξηνγξακκήο ηεο πδάηηλεο δψλεο. Σα φξηα ηνπ ρεξζαίνπ 

ηκήκαηνο παξακέλνπλ ακεηάβιεηα σο πξνο ηελ αξρηθή Υσξνζέηεζε ηεο Μαξίλαο. Ζ 

νξηνζέηεζε ηνπ ζαιάζζηνπ θαη ρεξζαίνπ ηκήκαηνο ηεο Μαξίλαο απεηθνλίδεηαη ζην 

ρέδην 370-ΜΠΔ-1. 
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Σχζδιο 370-ΣΜΡΕ-1 (Μελζτθ ΤΑΙΡΕΔ) 

3.4.1 Όπια Θαλάζζιος Σμήμαηορ 

Σα φξηα ηνπ ζαιάζζηνπ ηκήκαηνο ηνπ ιηκέλα πξνθχπηνπλ απφ ηα ζεκεία 

Θ1Θ2Θ3Θ4Υ1ΝΜΛΚΗΖΕΔΓΓΒΑΥ9Θ1 ζην ρέδην 370-ΜΠΔ-1 ζχκθσλα κε ηελ 

ηζρχνπζα λνκνζεζία, ηηο δηαηάμεηο πξνζηαζίαο πθηζηάκελσλ έξγσλ θαη εηζφδνπ ζηε 

ιηκελνιεθάλε. 

 3.4.2 Όπια Υεπζαίος Σμήμαηορ 

Σα φξηα ηνπ ρεξζαίνπ ηκήκαηνο ηνπ ιηκέλα πξνθχπηνπλ απφ ηα ζεκεία 

ΑΒΓΓΔΕΖΘΗΚΛΜΝΥ1Υ2Υ3Υ4Υ5Υ6Υ7Υ8Υ9Α ζην ρέδην 370-ΜΠΔ-1, ε 

νξηνζέηεζε παξακέλεη ακεηάβιεηε σο πξνο ηελ αξρηθή Υσξνζέηεζε ηεο Μαξίλαο. 

Πην ζπγθεθξηκέλα, ζην θνκκάηη Υ2Υ3Υ4Υ5Υ6Υ7Υ8 εληνπίδεηαη ην αλαηνιηθφ φξην 

ησλ ηνηρίσλ αληηζηήξημεο ηεο Οδνχ Έιελαο Βεληδέινπ. Σν βφξην άθξν ηνπ ρεξζαίνπ 

ηκήκαηνο φπσο απεηθνλίδεηαη ζην ρέδην 370-ΜΠΔ-1, ηαπηίδεηαη κε ηελ αξρηθή 

ράξαμε ηεο Μαξίλαο.  

Ο θαζνξηζκφο ησλ νξίσλ επί ηνπ ρεξζαίνπ ηκήκαηνο ηνπ ιηκέλα ζην 

ηνπνγξαθηθφ δηάγξακκα απνηππψλεηαη ζην ρέδην 370-ΜΠΔ-1, ην νπνίν 

πξνέξρεηαη απφ ηελ ςεθηνπνίεζε ηνπ ρεδίνπ αξ.6 ‘Σνπξηζηηθφο Ληκέλαο Υίνπ’. 

Όπηζζελ απφ ην βφξην ηκήκα ηεο Μαξίλαο εθηείλεηαη ε πεξηνρή Αγ. 

Παξαζθεπήο – Καζηέινπ, φπνπ ε νξηνζέηεζε ηνπ αηγηαινχ θαη ηεο παξαιίαο 

θαζνξίζηεθε απφ ηελ ΣΤ 3240/30.08.1985 Απφθαζε Ννκάξρε Υίνπ. Δπίζεο, ζηελ 

πεξηνρή Σακπάθηθα – Ννζνθνκείνπ, πίζσ απφ ην λφηην άθξν ηνπ ιηκέλα, ε 

νξηνζέηεζε ηνπ αηγηαινχ θαη ηεο παξαιίαο πξνέθπςε απφ ηελ ππ’ αξηζκ. 

477/23.06.1997 Απφθαζε Αλαπιεξψηξηαο Πεξηθ. Γ/ληξηαο Ν. Υίνπ. 
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3.5 Γενικά ηοισεία Αναπηςξιακού σεδίος 

Σν ζαιάζζην θνκκάηη κνπ ιηκέλα θαηαιακβάλεη ζπλνιηθή έθηαζε 79 

ζηξεκκάησλ, επίζεο δηαζέηεη πδάηηλνπο ρψξνπο γηα ηνλ ειιηκεληζκφ ησλ ζθαθψλ 

(ιηκελνιεθάλε) ζπλνιηθήο έθηαζεο 28 ζηξεκκάησλ θαη σθέιηκνπ βάζνπο πνπ 

θπκαίλεηαη απφ -3.5 έσο -5.0m. Ζ νξηνζέηεζε ηεο ιηκελνιεθάλεο γίλεηαη απφ ην 

παξαιηαθφ θξεπίδσκα, ηνλ πξνζήλεκν θαη ππήλεκν κφιν. ην λφηην άθξν 

εληνπίδεηαη ε είζνδνο ζην ιηκέλα ηεο Μαξίλαο. Γπηηθά θαη λφηηα απφ ηε είζνδν 

ππάξρεη χθαινο πνπ δπζρεξαίλεη ηελ δηέιεπζε ησλ ζθαθψλ. Σν αλαπηπμηαθφ πιάλν 

πξνβιέπεη ηελ απνςίισζε ηνπ πθάινπ θαη ηελ εκβάζπλζε ηνπ πεξηβάιινληα 

ζαιάζζηνπ ρψξνπ. 

Σν ρεξζαίν θνκκάηη ηνπ ιηκέλα θαηαιακβάλεη ζπλνιηθή έθηαζε 35 

ζηξεκκάησλ, νξηνζεηείηαη λφηηα απφ ην αδηακφξθσην παξάθηην κέησπν (‘θπιίηζεην’ 

Ννζνθνκείν), δπηηθά απφ ηελ νδφ Έιελαο Βεληδέινπ θαη βφξηα απφ ηελ κηθξή ζε 

κήθνο θπζηθή αθηή (Ληκελίζθνο Αγ. Παξαζθεπήο). Σν αλαπηπμηαθφ πξφγξακκα 

πξνηείλεη ε είζνδνο ησλ νρεκάησλ λα γίλεηαη απφ ην βφξην θνκκάηη ηεο Μαξίλα 

δηακέζσλ ηεο Δζληθήο Οδνχ 75. Δπηπιένλ πξνβιέπνληαη είζνδνη γηα ηνπο πεδνχο ηφζν 

απφ ηελ Δζληθή νδφ φζν θαη απφ ην βφξην θαη λφηην άθξν δηακέζσλ ηεο παξαιίαο. 

 

Σχζδιο 8: Κεντρικι Είςοδοσ Μαρίνασ – Θζαςθ 1 

Σν αλαπηπμηαθφ ζρέδην πξνβιέπεη γηα ην ρεξζαίν θνκκάηη ηνπ ιηκέλα, ηνλ 

δηαρσξηζκφ ηεο πεξηνρήο ζε δχν ηνκείο (ν έλαο δηαρσξίδεηαη ζε δχν ππνηνκείο). Ο 

θάζε ηνκέαο πεξηιακβάλεη ζπγθεθξηκέλεο ρξήζεηο, ιεηηνπξγίεο θαη πεξηνξηζκνχο ζηε 

δφκεζε. Ο κέγηζηνο ζπλνιηθά εθκεηαιιεχζηκνο ρψξνο ησλ ηνκέσλ αλέξρεηαη ζε 

6.900   θαη δηαζέηεη ιεηηνπξγίεο πνπ ζρεηίδνληαη άκεζα κε ηε Μαξίλα, φπσο 

δηνηθεηηθέο εγθαηαζηάζεηο, εκπνξηθά θαηαζηήκαηα εηδψλ λαπζηπινΐαο, super market, 

απνζήθεο θαη ρψξνπο πγηεηλήο. Δπίζεο πξνηείλνληαη ρψξνη εζηηαηνξίσλ, ρψξνη 

αλαςπρήο, μελνδνρεηαθέο ππνδνκέο, εκπνξηθά θέληξα θαη αζιεηηθέο εγθαηαζηάζεηο 

(εκπνξεπκαηηθέο ρξήζεηο). Σέινο, πξνβιέπνληαη ρψξνη ρεξζαίαο ελαπφζεζεο, 
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επηζθεπέο ζθαθψλ θαη ρψξνη λαπηαζιεηηζκνχ. Βαξχηεηα δίλεηαη θαη ζηνπο 

θνηλφρξεζηνπο ρψξνπο θαζψο δηακνξθψλνληαη ρψξνη πξαζίλνπ, ζηάζκεπζεο θαη 

πεδφδξνκνη. 

 

Σχζδιο 9: Χϊροσ Στάκμευςθσ - Υποτομζασ 2Α 

3.6 Σεσνική Πεπιγπαθή Αναπηςξιακού Ππογπάμμαηορ 

3.6.1 Θαλάζζια Εώνη 

Σν πδάηηλν θνκκάηη ηεο Μαξίλαο θαηαιακβάλεη έθηαζε 78.896   θαη 

νξηνζεηείηαη απφ ηα ζεκεία Θ1Θ2Θ3Θ4Υ1ΝΜΛΚΗΖΕΔΓΓΒΑΥ9Θ1 ζην ρέδην 370-

ΜΠΔ-1. 

Οη πθηζηάκελεο ιηκεληθέο ππνδνκέο ηεο Μαξίλαο πιεζίνλ ηνπ Ννζνθνκείνπ 

πεξηιακβάλνπλ κφληκεο πξνβιήηεο, παξαιηαθφ θξεπίδσκα, πξνζήλεκν θαη ππήλεκν 

κφιν. Ζ ζαιάζζηα πεξηνρή ειιηκεληζκνχ ησλ ζθαθψλ αλαςπρήο δηαζέηεη νξζνγψλην 

ζρήκα, κε δηαζηάζεηο 110x250m. Ζ ζπλνιηθή έθηαζε ηεο είλαη 28 ζηξέκκαηα, κε 

σθέιηκν βάζνο κεηαμχ -3.5 θαη -5.0m. Ζ νξηνγξακκή ηεο ιηκελνιεθάλεο πξνθχπηεη 

απφ ηνλ πξνζήλεκν κφιν ζην αλαηνιηθφ άθξν, βνξεηνδπηηθά απφ ην παξαιηαθφ 

θξεπίδσκα θαη απφ ηνλ ππήλεκν κφιν ζην λφηην άθξν. Δπηζεκαίλεηαη φηη ε είζνδνο 

ζηε ιηκελνιεθάλε γίλεηαη απφ ην λφηην άθξν. 

 

Φωτογραφία  6: Είςοδοσ Λιμενολεκάνθσ (Υφιςτάμενθ) 

Ζ θαηαζθεπή ηνπ πξνζήλεκνπ θαη ηνπ ππήλεκνπ κφινπ πξαγκαηνπνηήζεθε κε 

ηελ ίδηα ηερλνγλσζία. Γηαζέηνπλ κηθηή δηαηνκή κε εζσηεξηθφ θξεπίδσκα απφ 
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ηερλεηνχο νγθφιηζνπο ζθπξνδέκαηνο θαη εμσηεξηθή πξνθχιαμε απφ θπζηθφ 

νγθφιηζν. Ο ζρεκαηηζκφο ηνπ πξνζήλεκνπ κφινπ είλαη ηεζιαζκέλνο κε θαηά κήθε 

ηκήκαηα 78m θαη 273m αληίζηνηρα. Ο ζρεκαηηζκφο ηνπ ππήλεκνπ κφινπ έρεη κήθνο 

70m θαη είλαη επζχγξακκνο θαη θάζεηνο ζην παξαιηαθφ θξεπίδσκα ηνπ λφηηνπ 

άθξνπ. Ζ θπθινθνξηαθή ζηάζκε ηνπ κφινπ αλέξρεηαη ζηα +1.30m. Ζ πξνζηαζία ησλ 

θξεπηδσκάησλ απφ ηελ ππεξπήδεζε ησλ θπκάησλ έγηλε κε ηελ αλέγεξζε 

πξνζηαηεπηηθνχ ηνίρνπο, ηα ηνηρία βξίζθνληαη εμσηεξηθά θαη θαηά κήθνο ηνπ θάζε 

κφινπ. 

Σα παξαιηαθά θξεπηδψκαηα απφ ηα ζεκεία HZ θαη ΕΔ, έρνπλ κήθνο 245m 

θαη 74m αληίζηνηρα, θαη θαηαζθεπάδνληαη απφ ηερληθνχο νγθφιηζνπο ζθπξνδέκαηνο. 

Ζ θπθινθνξηαθή ζηάζκε ηνπ παξαιηαθνχ θξεπηδψκαηνο αλέξρεηαη ζηα 1.30m. Σν 

βφξην θξεπίδσκα ΕΔ ζην αλαηνιηθφ ηνπ άθξν, δειαδή θνληά ζηε ξίδα ηνπ 

πξνζήλεκνπ κφινπ έρεη λενδφρν. Ζ ζπγθεθξηκέλε λενδφρφο φκσο δελ πξνζθέξεη 

ιεηηνπξγηθφηεηα, θαζψο έρεη κηθξφ πιάηνο (πεξίπνπ 4m). 

 

Φωτογραφία  7: Βορειοανατολικι Λιμενολεκάνθ – Νθοδόχοσ (Υφιςτάμενθ) 

Κάζεηα ζην δπηηθφ παξαιηαθφ θξεπίδσκα ΖΕ ππάξρνπλ ηέζζεξεηο (4) 

κφληκεο πξνβιήηεο. Ζ βνξεηφηεξε απφ ηηο πξνβιήηεο δηαζέηεη κήθνο 53m, ελψ νη 

ππφινηπεο ηξείο (3) έρνπλ κήθνο 72m. Ζ ελδηάκεζε απφζηαζε κεηαμχ ησλ πξνβιεηψλ 

αλέξρεηαη ζηα 41m,45m, θαη 50m αληίζηνηρα. Ζ βνξεηφηεξε απέρεη απφ ην βφξην 

παξαιηαθφ θξεπίδσκα 25m. Δπίζεο ε θπθινθνξηαθή ζηάζκε ζηηο πξνβιήηεο 

αλέξρεηαη ζηα 1.30m. Όιεο νη πξνβιήηεο θαηαζθεπάδνληαη απφ ηελ ίδηα ηερλνγλσζία, 

δειαδή απφ γεθπξψκαηα νπιηζκέλνπ ζθπξνδέκαηνο επί ησλ βάζξσλ ηερληθνχ 

νγθφιηζνπ. 

εκεηψλεηαη φηη ην ρεξζαίν θνκκάηη ηνπ ιηκέλα ζρεκαηίζηεθε απφ 

επηρσκαηψζεηο. Σα φξηα ζην εζσηεξηθφ ηεο ιηκελνιεθάλεο πξνέθπςαλ αλαηνιηθά 

απφ ην παξαιηαθφ θξεπίδσκα ΔΕΖ, ελψ βφξεηα (ΑΒΓΓ) θαη λφηηα (ΗΚΛΜΥ1) 

δηακνξθψζεθαλ απφ θπζηθνχο νγθφιηζνπο πνπ πξνζηαηεχνπλ ηε Μαξίλα απφ ηελ 

αλαπήδεζε ησλ θπκάησλ. 
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3.6.2 ςμπληπυμαηικέρ Δπγαζίερ Θαλάζζιος Σμήμαηορ 

Οη ιηκεληθέο ππνδνκέο κηαο ηνπξηζηηθήο Μαξίλαο κειεηνχληαη θαη 

θαηαζθεπάδνληαη ζηε δεχηεξε θάζε ρσξνζέηεζεο. ην ζαιάζζην θνκκάηη ηνπ ιηκέλα 

κειεηήζεθαλ λέεο ζπκπιεξσκαηηθέο δηελέξγεηεο, φπσο κφληκεο, πισηέο πξνβιήηεο, 

ξάκπα αλέιθπζεο/ θαζέιθπζεο ζθαθψλ, λενδφρνο, πξνζηαηεπηηθά έξγα. Δπίζεο 

δηεξεπλήζεθαλ βειηησηηθέο εξγαζίεο ή απνςίισζε ηνπ πθάινπ. Πην ζπγθεθξηκέλα, 

γηα ηελ νξζή θαη αζθαιήο ιεηηνπξγία ηνπ ιηκέλα πξνηείλνληαη νη αθφινπζεο 

επεκβαηηθέο δηελέξγεηεο: 

 Γηαπιαηχλζεηο ζηνλ πξνζήλεκν θαη ππήλεκν κφιν (αθξνκψιηα), 

ελδεηθηηθψο αλαθέξνληαη θαηά 160   θαη 100   αληίζηνηρα, κε 

απνηέιεζκα ηελ δηεπθφιπλζε ησλ νρεκάησλ ζην κφιν (δπλαηφηεηα 

αλαζηξνθήο) αιιά θαη δηακφξθσζε ηθαλνχ ρψξνπ ζηνλ ππήλεκν 

κφιν γηα ηελ θαηαζθεπή ζηαζκψλ αλεθνδηαζκνχ θαπζίκσλ θαη 

πεξηζπιινγήο απνξξηκκάησλ απφ ηα ζθάθε. 

 Καηάξγεζεο ηνπ πθηζηάκελνπ λενδφρνπ, θαηαζθεπή λένπ κε 

κεγαιχηεξεο δηαζηάζεηο θαη θαηαιιειφηεξε ηνπνζεζία. Καηαζθεπή 

ξάκπαο γηα ηελ αλέιθπζε/ θαζέιθπζε ησλ ζθαθψλ, γηα ηνλ 

κεηαζρεκαηηζκφ ηεο Μαξίλαο ζε ιηκέλα ιεηηνπξγηθφ γηα ηα ζθάθε. 

 

Σχζδιο 10: Βορειοανατολικι Λιμενολεκάνθ – Νθοδόχοσ 

 Καζαίξεζεο ηεο κφληκεο πξνβιήηαο πνπ ππάξρεη βφξεηα ηεο 

ιηκελνιεθάλεο, κε ζθνπφ ηελ κεηαθίλεζε ηνπ λενδφρνπ θαη ηελ 

αμηνπνίεζε ηεο βνξεηνδπηηθήο ιηκελνιεθάλεο γηα ηελ πξφζδεζε 

θαηάιιεισλ ζθαθψλ αλαςπρήο. 

 Απνςίισζεο ηνπ πθάινπ πνπ εληνπίδεηαη ζην λφηην θαη δπηηθφ 

θνκκάηη ηνπ πξνζήλεκνπ κφινπ, δπζρεξαίλνληαο ηελ δηέιεπζε ησλ 

ζθαθψλ ζην ιηκέλα θαη εκβάζπλζε ηνπ πεξηβάιινληα πδάηηλνπ 

ρψξνπ. 
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Σχζδιο 11: Διαπλάτυνςθ ακρωμολίων- Νθοδόχοσ 

3.6.3 Υπήζειρ Γηρ ζηη Θαλάζζια Εώνη 

Σν αλαπηπμηαθφ πξφγξακκα πξνηείλεη ηηο αθφινπζεο εξγαζίεο γηα ηεο ρξήζεηο 

γεο κέζα ζηε ζαιάζζηα δψλε: 

 Οη πδάηηλεο ππνδνκέο εληφο ηνπ ιηκέλα εμππεξεηνχλ εμνινθιήξνπ ηα 

ζθάθε αλαςπρήο θαη ηα λαπηαζιεηηθά ζθάθε. 

  Γεκηνπξγία θαηάιιεισλ πξνυπνζέζεσλ γηα ηελ θαηάπιεπζε 

πδξνπιάλνπ εληφο ηεο ιηκελνιεθάλεο ηεο Μαξίλαο. 

3.7 Υεπζαίο Σμήμα 

Σν ρεξζαίν θνκκάηη ηνπ ιηκέλα ζπλνιηθήο επηθάλεηαο 35.287  , 

δηακνξθψζεθε κε επηρσκαηψζεηο ζην ζαιάζζην ρψξν. Σν ρεξζαίν ηκήκα 

νξηνζεηείηαη ζην λφηην άθξν απφ ην αδηακφξθσην παξάθηην κέησπν (θπιίηζεην 

Ννζνθνκείν), δπηηθά απφ ηελ νδφ Έιελαο Βεληδέινπ θαη ζην λφηην άθξν απφ ηελ 

κηθξή θαηά κήθνο θπζηθή αθηή (Αγ. Παζθεπή). Ζ νξηνγξακκή ηεο πξνθχπηεη απφ ηελ 

έλσζε ησλ ζεκείσλ ΑΒΓΓΔΕΖΘΗΚΛΜΝΥ1Υ2Υ3Υ4Υ5Υ6Υ7Υ8Υ9Α ζην ρέδην 

370-ΜΠΔ-1. 

3.7.1 ημανηικά Υαπακηηπιζηικά Υεπζαίος Σμήμαηορ 

Σν αλαπηπμηαθφ πξφγξακκα γηα ην ρεξζαίν θνκκάηη ηνπ ιηκέλα  πξνηείλεη ηηο 

αθφινπζεο κεηαξξπζκίζεηο: 

 Ζ πξνζέγγηζε ησλ νρεκάησλ ζην ιηκέλα πξαγκαηνπνηείηαη απφ ην 

βφξην άθξν ηνπ ρεξζαίνπ ηκήκαηνο, φπνπ ππάξρεη κηα θαηάιιεια 

δηακνξθσκέλε είζνδφο, ε νπνία πξνζθέξεη άκεζε ζχλδεζε κε ηελ νδφ 

Έιελαο Βεληδέινπ. Δληφο ηνπ ιηκέλα ε θπθινθνξία ησλ απηνθηλήησλ 

γίλεηαη κέζσ ηνπ εζσηεξηθνχ νδηθνχ δηθηχνπ, δηεπθνιχλνληαο ηηο 

κεηαθηλήζεηο ζε νιφθιεξε ηε Μαξίλα. 

 Ζ πξνζέγγηζε ησλ πεδψλ ζην ιηκέλα πξαγκαηνπνηείηαη κέζσ εηδηθψλ 

εηζφδσλ πεξηκεηξηθά ηνπ ρεξζαίνπ ρψξνπ, δηεπθνιχλνληαο ηελ 

δηέιεπζε ησλ αλζξψπσλ. Πην αλαιπηηθά πξνηείλνληαη κηθξέο είζνδνη 
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δηακέζσλ ηελ πεδνδξνκίσλ ηεο νδνχ Έιελαο Βεληδέινπ, φπσο θαη 

κηθξά αλνίγκαηα απφ ην βφξην θαη λφηην άθξν ηεο παξαιίαο. 

  Σν ζρέδην πξνηείλεη κειινληηθά ε πξνζέγγηζε ησλ πεδψλ απφ ηα 

βφξεηα ηνπ ιηκέλα, λα κπνξεί λα ζπλδπαζηεί κε θπθινθνξία 

πνδειάησλ, δηαρσξίδνληαο ηελ είζνδν ησλ πεδψλ απφ εθείλε ησλ 

πνδειαηψλ. Σν ζρέδην επηρεηξεί ηελ θαηαζθεπή πνδειαηνδξφκσλ 

κέζα ζηε Μαξίλα θαη θαηά κήθνο ηνπ παξαιηαθνχ κεηψπνπ γηα ηνλ 

νηθηζκφ ηνπ Βξνληάδνπ. 

 

Σχζδιο 12: Στακμόσ Ροδθλάτων 

 Σν ζρέδην πξνβιέπεη λφηηα ηνπ ρεξζαίνπ ηκήκαηνο ηελ θαηαζθεπή 

ρψξσλ πξαζίλνπ, νη νπνίνη ζα δηαρσξίδνπλ ην ρεξζαίν θνκκάηη ηνπ 

ιηκέλα απφ ηνλ πεξηβάιινληα ρψξν ηνπ θπιίηζεηνπ Ννζνθνκείνπ. 

θνπφο ηνπ εγρεηξήκαηνο είλαη λα κεηξηαζηνχλ νη επηπηψζεηο απφ 

ηπρφλ φριεζε. Σέινο νη ρψξνη πξαζίλνπ ζα αλαβαζκίζνπλ ηελ 

αηζζεηηθή ηεο Μαξίλαο θαη ζα απνθξχςνπλ ηνπο ρψξνπο ηνπ 

Ννζνθνκείνπ απφ ηνπο επηζθέπηεο ηνπ ιηκέλα. 

 

Φωτογραφία  8: Χερςαία Ζϊνθ Μαρίνασ – Νότιο Τμιμα(Υφιςτάμενθ) 
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  Σν αλαπηπμηαθφ πξφγξακκα γηα ην ιηκέλα πξνηείλεη κεηαξξπζκίζεηο 

ηφζν ζηηο ιεηηνπξγίεο φζν θαη ζηε Υσξνζέηεζε ηνπ ρεξζαίνπ 

ηκήκαηνο, εμαζθαιίδνληαο ηελ νξζή ρξήζε ηεο ρσξίο ζεκαληηθέο 

επεκβάζεηο ζηε βνξεηνδπηηθή πιεπξά ηεο Μαξίλα, θαζψο ππάξρνπλ 

κηθξά θηίξηα πνπ δελ ζρεηίδνληαη κε ηηο ιεηηνπξγίεο ηνπ ιηκέλα. 

 

Φωτογραφία  9: Χερςαία Ζϊνθ Μαρίνασ – Βορειοδυτικό Τμιμα (Υφιςτάμενθ) 

 

Σχζδιο 13: Χερςαία Ζϊνθ Μαρίνασ – Βορειοδυτικό Τμιμα (Θζαςθ 1)¨ 

Οη παξαπάλσ πξνηεηλφκελεο κεηαξξπζκίζεηο ζην ρεξζαίνπ ηκήκαηνο ζε 

ζπλάξηεζε θαη κε ην αλαπηπμηαθφ πξφγξακκα γηα ην ζαιάζζην ηκήκα, επηθέξνπλ ζην 

ρψξν ηεο Μαξίλαο ζεκαληηθέο αιιαγέο δεκηνπξγψληαο ππφ ηκήκαηα κε δηαθξηηά 

ραξαθηεξηζηηθά, ιεηηνπξγίεο θαη ρξήζεηο. Αθνινπζεί ε παξνπζίαζε ησλ επηκέξνπο 

ηκεκάησλ. 

 ην βφξεην θνκκάηη ηνπ ρεξζαίνπ ηκήκαηνο ηνπ ιηκέλα πξνηείλνληαη 

ιεηηνπξγίεο θαηά βάζε πνπ ζρεηίδνληαη κε ηελ ρεξζαία ελαπφζεζε θαη 

θαηαζθεπή ζθαθψλ, ελψ δεπηεξεπνχζεο ζα κπνξνχζαλ λα 

θαηαζθεπαζηνχλ δηνηθεηηθά θηίξηα θαη εγθαηαζηάζεηο πνπ ζα 

ζπζρεηίδνληαλ κε ηηο ιεηηνπξγίεο ηνπ ιηκέλα. Οη πξναλαθεξζείζεο 

παξνρέο εμαζθαιίδνπλ ηελ πνηνηηθή εμππεξέηεζε ησλ επηζθεπηψλ. 

Τπνδνκέο φπσο ε ελαπφζεζε θαη επηζθεπή ζθαθψλ, εμππεξεηνχλ 

ηνπο ηδηνθηήηεο ζθαθψλ, θαζψο ζηελ επξχηεξε πεξηνρή δελ ππάξρνπλ 

αλάινγνη ρψξνη κε ηηο ζπγθεθξηκέλεο ππνδνκέο. 
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Φωτογραφία  10: Βορειοδυτικό Τμιμα Χερςαίασ Ζϊνθσ (Υφιςτάμενθ) 

Ζ ρεξζαία ελαπφζεζε θαη επηζθεπή ζθαθψλ πξέπεη λα πεξηνξηζηεί 

εληφο ηνπ ζπγθεθξηκέλνπ ππφ ηκήκαηνο, θαζψο απνκνλψλνληαο ηηο 

ιεηηνπξγίεο ζπληήξεζεο ησλ ζθαθψλ απφ ηνπο ππφινηπνπο ρψξνπο 

εμππεξεηνχληαη θαιχηεξα νη ππφινηπνη επηζθέπηεο ηεο Μαξίλαο. 

Δπηπιένλ, ην ζπγθεθξηκέλν θνκκάηη βξίζθεηαη ζε άκεζε επαθή κε ην 

πδάηηλν ηκήκα θαη επηηξέπεη ηελ εχθνιε αλέιθπζε/ θαζέιθπζε ησλ 

ζθαθψλ. 

Δπίζεο, ν ρψξνο ζην βφξεην άθξν ηνπ ρεξζαίνπ ηκήκαηνο κπνξεί λα 

ρξεζηκνπνηεζεί θαη γηα δξαζηεξηφηεηεο λαπηαζιεηηζκνχ. Οη 

δξαζηεξηφηεηεο απηέο κπνξνχλ λα ππνζηεξηρζνχλ θαζψο ην 

ζπγθεθξηκέλν θνκκάηη βξίζθεηαη ζε άκεζε επαθή κε ην πδάηηλν 

ηκήκα θαη επηηξέπεη ηελ εχθνιε αλέιθπζε/ θαζέιθπζε ησλ ζθαθψλ 

(απαξαίηεηε πξνυπφζεζε γηα δξαζηεξηφηεηεο λαπηαζιεηηζκνχ). 

ηφρνο ηνπ εγρεηξήκαηνο είλαη ε απνκφλσζε ησλ παξαπάλσ δξάζεσλ 

απφ ηνπο ρψξνπο αλαςπρήο θαη εμππεξέηεζεο θνηλνχ.  
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Σχζδιο 14: Βιομθχανικό Κτίριο 

 ην θεληξηθφ θνκκάηη ηνπ ρεξζαίνπ ηκήκαηνο ηνπ ιηκέλα 

παξαπιεχξσο ηεο νδνχ Έιελαο Βεληδέινπ, γεηηνληθά ηεο νηθηζηηθήο 

πεξηνρήο θαη παξάιιεια ηνπ παξάθηηνπ κεηψπνπ, πξνηείλνληαη ρψξνη 

αλαςπρήο θαη εμππεξέηεζεο επηζθεπηψλ. Δπίζεο, κπνξνχλ λα 

θαηαζθεπαζηνχλ δηνηθεηηθέο εγθαηαζηάζεηο θαη ρψξνη 

ζπζρεηηδφκελνη κε ηηο ιεηηνπξγίεο ηνπ ιηκέλα. Ο κεηαζρεκαηηζκφο ηεο 

Μαξίλαο ζε πφιν έιμεο γηα ηνπ θαηνίθνπο ηεο Υίνπ ζα 

πξαγκαηνπνηεζεί κε ηελ πινπνίεζε ππνδνκψλ γηα ηελ εμππεξέηεζε 

ησλ επηζθεπηψλ αιιά θαη κε ηελ θαηαζθεπή ρψξσλ αλαςπρήο. 

 

Σχζδιο 15: Χϊροσ Στάκμευςθσ Ροδθλάτων 

Ζ εγθαηάζηαζε δηνηθεηηθψλ θηηξίσλ κε ρψξνπο ζπζρεηηδφκελνπο κε 

ηηο ιεηηνπξγίεο ηνπ ιηκέλα ζην θεληξηθφ ηκήκα ηεο ρεξζαίαο δψλεο, 

θεληξνβαξηθά σο πξνο ηεο Υσξνζέηεζε ηεο ιηκελνιεθάλεο. Θα 

εμαζθαιίδεη ηελ πνηνηηθή εμππεξέηεζε ησλ επηζθεπηψλ. 
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Σχζδιο 16: Δυτικι Πψθ Μαρίνασ Χίου – Θζαςθ 1 

 ην λφηην θνκκάηη ηνπ ρεξζαίνπ ηκήκαηνο ηνπ ιηκέλα, πξνέθηαζε ηνπ 

θεληξηθνχ ηκήκαηνο ζε επαθή κε ηελ νδφ Έιελαο Βεληδέινπ, 

πξνηείλνληαη πάιη ρξήζεηο κε θεληξηθφ άμνλα ηελ αλαςπρή θαη ηελ 

εμππεξέηεζε ησλ επηζθεπηψλ, θαζψο θαη δεπηεξεπφλησο δηνηθεηηθέο 

εγθαηαζηάζεηο κε ρψξνπο ζπζρεηηδφκελνπο κε ηηο ιεηηνπξγίεο ηνπ 

ιηκέλα. Οη δξαζηεξηφηεηεο φκσο εληφο ηνπ ζπγθεθξηκέλνπ ππφ 

ηκήκαηνο πξέπεη λα είλαη πεξηνξηζκέλεο θαζψο ε Μαξίλα γεηηνλεχεη 

κε ην θπιίηζεην Ννζνθνκείν. Απαγνξεχνληαη δξάζεηο πνπ 

πξνθαινχλ φριεζε, θαζψο κπνξνχλ λα πξνθαιέζνπλ ηελ ελφριεζε 

ησλ αξξψζησλ ηνπ Ννζνθνκείνπ. Γξαζηεξηφηεηεο φπσο εκπνξηθά 

θέληξα, ρψξνη ζπλάζξνηζεο (ζέαηξν, θηλεκαηνγξάθνο), πνιηηηζηηθέο 

δξαζηεξηφηεηεο πνπ πξνζειθχνπλ πνιιά άηνκα, απαγνξεχνληαη ξεηά. 

Ο ζπληειεζηήο δφκεζεο εληφο ηνπ ζπγθεθξηκέλνπ ππφ ηνκέο είλαη 

αηζζεηά κεησκέλνο. 

 

Φωτογραφία  11: Χερςαία Ζϊνθ  Μαρίνασ – Νότιο Τμιμα 
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3.7.2 Υυπική Οπγάνυζη Υεπζαίος Σμήμαηορ 

Σν ρεξζαίν ηκήκα ηνπ ιηκέλα δηαθξίλεηαη ζε ηνκείο αλάινγα κε ηηο 

ιεηηνπξγίεο, ηηο ρξήζεηο θαη ηνπο πεξηνξηζκνχο δφκεζεο ηνπ εθάζηνηε ηνκέα. Πην 

αλαιπηηθά, δηακνξθψλνληαη δχν ηνκείο, κε έλαλ απφ ηνπο δχν λα δηαθξίλεηαη ζε δχν 

ππφ ηκήκαηα. Ζ νξηνζέηεζε ησλ ηκεκάησλ θαη ησλ ππφ ηκεκάησλ απεηθνλίδεηαη ζην 

ρέδην 370-ΜΠΔ-1: 

 Σνκέαο 1: Σν ηκήκα 1 εληνπίδεηαη ζην βφξεην θνκκάηη ηνπ ρεξζαίνπ 

ηκήκαηνο θαη αλαθέξεηαη ζε ιεηηνπξγίεο θαηά βάζε πνπ ζρεηίδνληαη 

κε ηελ ρεξζαία ελαπφζεζε θαη θαηαζθεπή ζθαθψλ, ελψ 

δεπηεξεπνχζεο ζα κπνξνχζαλ λα θαηαζθεπαζηνχλ δηνηθεηηθά θηίξηα 

θαη εγθαηαζηάζεηο πνπ ζα ζπζρεηίδνληαλ κε ηηο ιεηηνπξγίεο ηνπ 

ιηκέλα. Δπίζεο, κπνξεί λα ρξεζηκνπνηεζεί θαη γηα δξαζηεξηφηεηεο 

λαπηαζιεηηζκνχ. 

 

Σχζδιο 17: Χερςαία Ζϊνθ Μαρίνασ – Βορειοδυτικό Τμιμα (Θζαςθ 2). 

 Σνκέαο 2: Σν ηκήκα 2 νξηνζεηείηαη απφ ηελ νδφ Έιελαο Βεληδέινπ 

θαη ην παξάθηην κέησπν, θαηαιακβάλεη ην θεληξηθφ θαη λφηην θνκκάηη 

ηνπ ρεξζαίνπ ηκήκαηνο ηνπ ιηκέλα. Πξνηείλνληαη ρψξνη αλαςπρήο θαη 

εμππεξέηεζεο επηζθεπηψλ. Δπίζεο, κπνξνχλ λα θαηαζθεπαζηνχλ 

δηνηθεηηθέο εγθαηαζηάζεηο θαη ρψξνη ζπζρεηηδφκελνη κε ηηο 

ιεηηνπξγίεο ηνπ ιηκέλα. Σν ηκήκα 2 δηαθξίλεηαη ζε δχν ππφ ηκήκαηα: 

o Τπνηνκέαο 2A: Τπφ ηκήκα 2Α εληνπίδεηαη ζην θεληξηθφ 

θνκκάηη ηνπ ρεξζαίνπ ηκήκαηνο ηνπ ιηκέλα θαη αλαθέξεηαη ζε 

δξαζηεξηφηεηεο πνπ απνζθνπνχλ ζηελ εμππεξέηεζε ησλ 

επηζθεπηψλ, ηελ αλαςπρή, ηελ δηνίθεζε, ηε ιεηηνπξγία ηνπ 

ιηκέλα θαη Ζ/Μ εγθαηαζηάζεσλ. 
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Σχζδιο 18: Δυτικι Πψθ Μαρίνασ Χίου – Θζαςθ 2 

o Τπνηνκέαο 2Β: Τπφ ηκήκα 2Β εληνπίδεηαη ζην λφηην θνκκάηη 

ηνπ ρεξζαίνπ ηκήκαηνο θαη πεξηιακβάλεη ηηο ίδηεο ρξήζεηο κε 

ηνλ Τπνηνκέα 2Α, αιιά κε ζαθήο πεξηνξηζκνχο, δειαδή 

δξαζηεξηφηεηεο πνπ απνζθνπνχλ ζηελ εμππεξέηεζε ησλ 

επηζθεπηψλ, ηελ αλαςπρή, ηελ δηνίθεζε, ηε ιεηηνπξγία ηνπ 

ιηκέλα θαη Ζ/Μ εγθαηαζηάζεσλ.  

 

Σχζδιο 19: Ράρκο Αναψυχισ Για Ραιδιά - Υποτομζασ 2Β 

Ο δηαρσξηζκφο ηνπ Σνκέα 2 ζε ππφ ηκήκαηα πξαγκαηνπνηήζεθε ιφγν ησλ 

πεξηνξηζκψλ πνπ πθίζηαληαη απφ ην θπιίηζεην Ννζνθνκείν. Δπηιέρζεθε ν 

δηαρσξηζκφο ζε δχν ππφ ηκήκαηα απφ ηνλ θαζνξηζκφ δχν αλεμάξηεησλ ηκεκάησλ, 

θαζψο βαζηθφ κέιεκα ηνπ πξνγξάκκαηνο είλαη ε βησζηκφηεηα ηνπ ιηκέλα, κε ηελ 

θαηάιιειε Υσξνζέηεζε θαη ηηο απαξαίηεηεο ρξήζεηο θαη ιεηηνπξγίεο, κε 

πξνθαιψληαο φκσο πξνβιήκαηα ζηελ εχξπζκε ιεηηνπξγία ηνπ γεηηνληθνχ 

Ννζνθνκείνπ. Αλαιπηηθφ, ν δηαρσξηζκφο ηνπ Σνκέα 2 ζε δχν ππφ ηκήκαηα 

πινπνηήζεθε σο εμήο: 

 Σα ππφ ηκήκαηα 2Α θαη 2Β πεξηιακβάλνπλ ηηο ίδηεο ρξήζεηο θαη 

ιεηηνπξγίεο, φκσο δηαθέξνπλ σο πξνο ηα πνηνηηθά ηνπο ζηνηρεία. 
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ηφρνο ηνπ ζρεδίνπ είλαη ε χπαξμε ζπλέρεηαο ζηηο ιεηηνπξγίεο ηνπ 

θχξηνπ ηνκέα αιιά θαη ηήξεζε ησλ πεξηνξηζκψλ πνπ έγθεηηαη απφ ην 

γεηηνληθφ Ννζνθνκείν. ην ππφ ηκήκα 2Β αληίζεηα κε ηνλ ππνηνκέα 

2Α απαγνξεχνληαη δξάζεηο κε απμεκέλν ζφξπβν θαη φριεζε, δειαδή 

εκπνξηθά θαηαζηήκαηα, ρψξνη ζπλάζξνηζεο (ζέαηξν, 

θηλεκαηνγξάθνο) θαη πνιηηηζηηθέο δξαζηεξηφηεηεο πνπ πξνζειθχνπλ 

πνιιά άηνκα. 

 Σν ηκήκα 2 θαηαιακβάλεη ζπλνιηθή επηθάλεηα 5.400  , νη 

πεξηνξηζκνί πνπ ππάξρνπλ ζηνπο ζπληειεζηέο δφκεζεο δελ επηηξέπνπλ 

ηελ νινθιεξσηηθή εθκεηάιιεπζε ηεο πεξηνρήο. Δπίζεο εληνπίδνληαη 

δηαθνξνπνηήζεηο ζηνπο φξνπο δφκεζεο αλάκεζα ζηα δχν ππφ 

ηκήκαηα, δειαδή νξίδεηαη δηαθνξεηηθφο πεξηνξηζκφο δφκεζεο ζε θάζε 

ππφ ηκήκα. Οη δηαθνξνπνηήζεηο ζηνπο ζπληειεζηέο πξνέθπςαλ απφ ηηο 

επηρεηξεκαηηθέο αλάγθεο πνπ εθάζηνηε ηνκέα, ζχκθσλα πάληνηε κε ην 

αλαπηπμηαθφ πξφγξακκα αλάπιαζεο ηεο Μαξίλαο. Αλαιπηηθφηεξα: 

o  ην ππφ ηκήκα 2Β ν ζπληειεζηήο δφκεζεο αλέξρεηαη ζε 0.36 

γηα ζπλνιηθή έθηαζε 6.313  , δειαδή εθκεηαιιεχζηκε 

επηθάλεηα 2.270  , ην 42% ηνπ ζπλνιηθά εθκεηαιιεχζηκνπ 

ηκήκαηνο 2. 

 

Σχζδιο 20: Ξφλινο Υπαίκριο Στζγαςτρο - Υποτομζασ 2Β  

o ην ππφ ηκήκα 2Α ν ζπληειεζηήο δφκεζεο αλέξρεηαη ζε 0.42 

γηα ζπλνιηθή έθηαζε 11.069  , δειαδή εθκεηαιιεχζηκε 

επηθάλεηα 4650  , ην 86% ηνπ ζπλνιηθά εθκεηαιιεχζηκνπ 

ηκήκαηνο 2. 

Σν αλαπηπμηαθφ πξφγξακκα πξνηείλεη ηε ζπγθέληξσζε ηεο 

εθκεηαιιεχζηκεο επηθάλεηαο ζην ππφ ηκήκα 2Α θαη αλαινγηθά 

κεησκέλεο δξαζηεξηφηεηεο ζην ππφ ηκήκα 2Β. 
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Φωτογραφία  12: Κεντρικό Τμιμα Υποτομζα 2Α (Υφιςτάμενθ) 

 Οη πξναλαθεξζέληεο ζπλδπαζκνί ησλ πεξηνξηζκψλ ζηε δφκεζε θαη ησλ 

επηηξεπφκελσλ ιεηηνπξγηψλ ζηα δχν ππφ ηκήκαηα, δηαζθαιίδνπλ ηε ζσζηή 

θαηαλνκή ησλ ρξήζεσλ ηνπ ηνκέα 2. Δπηηξέπνληαο ηε βησζηκφηεηα ηνπ 

ιηκέλα, ηεξψληαο πάληνηε ηνπο πεξηνξηζκνχο πνπ πξνέθπςαλ απφ ηε 

γεηηνληθή παξνπζία ηνπ θπιίηζεηνπ Ννζνθνκείνπ. Δλδεηθηηθά, ζχκθσλα κε 

ην αλαπηπμηαθφ ζρέδην αλάπιαζεο γηα ηνλ Σνκέα 2: 

o Καηαζθεπή εκπνξηθψλ θαηαζηεκάησλ κε ρψξνπο ζπλάζξνηζεο γηα 

ηνπο επηζθέπηεο ζη ππφ ηκήκα 2Α. Μεησκέλεο θηηξηαθέο ππνδνκέο ζην 

ππφ ηκήκα 2Β γηα ηελ απνθπγή ζνξχβνπ πνπ ζα ελνριήζεη ηνπ 

αξξψζηνπο ηνπ Γεληθνχ Ννζνθνκείνπ. 

o Δκπνξηθέο δξαζηεξηφηεηεο ζηνλ ππφ ηκήκα 2Α ζπλδπαδφκελεο κε 

μελνδνρεηαθέο εγθαηαζηάζεηο ζην ππφ ηκήκα 2Β, πνπ δελ ζα 

πξνθαιέζεη φριεζε ζηνπο ρξήζηεο ηνπ λνζνθνκείνπ. 
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Σχζδιο 21: Καφετζρια – Υποτομζασ 2Α 

Σν ζρέδην αλάπιαζεο πξνηείλεη ηελ δεκηνπξγία δηνηθεηηθψλ εγθαηαζηάζεσλ 

θαη ιεηηνπξγηψλ πνπ ζρεηίδνληαη κε ην ιηκέλα, λα ηνπνζεηεζνχλ ζην θεληξηθφ 

θνκκάηη ηνπ ρεξζαίνπ ηκήκαηνο, πην ζπγθεθξηκέλα ζην ππφ ηκήκα 2Α, θαζψο ν 

ππνηνκέαο 2Α βξίζθεηαη θεληξνβαξηθά ηνπ ιηκέλα θαη θνληά ζηελ είζνδν. 

3.7.3 Υπήζειρ Υεπζαίος Σμήμαηορ 

Σν ζρέδην πξνηείλεη γηα ην ρεξζαίν ηκήκα ηνπ ιηκέλα, ηηο παξαθάησ θχξηεο 

θαηεγνξίεο ρξήζεσο: 

 Γηνηθεηηθέο εγθαηαζηάζεηο θαη ιεηηνπξγίεο ζπζρεηηδφκελεο κε ηε Μαξίλα 

 Υεξζαία ελαπφζεζε θαη επηζθεπή ζθαθψλ αλαςπρήο 

 Υψξνη αλαςπρήο θαη εμππεξέηεζεο επηζθεπηψλ 

 Ζιεθηξνκεραλνινγηθφο εμνπιηζκφο (Ζ/Μ) 

 Γξαζηεξηφηεηεο λαπηαζιεηηζκνχ 

 

Σχζδιο 22: Η/Μ Εξοπλιςμόσ 

Οη θχξηεο θαηεγνξίεο πνπ πξναλαθέξνληαη, αλαιπηηθφηεξα παξνπζηάδνληαη ζηε 

ζπλέρεηα: 
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 Οη δηνηθεηηθέο εγθαηαζηάζεηο θαη ιεηηνπξγίεο πνπ ζπζρεηηδφκελεο κε ηε 

Μαξίλα ελδερνκέλσο ζπκπεξηιακβάλνπλ: 

o Γηνηθεηηθέο εγθαηαζηάζεηο (δηνηθεηηθά γξαθεία, εγθαηαζηάζεηο 

ιηκελαξρείνπ, ηεισλεηαθέο εγθαηαζηάζεηο, ηαηξηθά θηίξηα) 

o Πχξγνο ειέγρνπ 

o Φπιάθην εηζφδνπ/ εμφδνπ 

o  Δγθαηαζηάζεηο εμππεξέηεζεο πειαηψλ 

o Δγθαηαζηάζεηο λαπηαζιεηηζκνχ 

o Super Market 

o Τγεηνλνκηθνί ρψξνη (δεκφζηεο ηνπαιέηεο, ληνπδηέξεο, πιπληήξηα – 

ζηεγλσηήξηα) 

o Δγθαηαζηάζεηο γξαθείσλ 

o Υψξνη απνθιεηζηηθήο ρξήζεο απφ ην πξνζσπηθφ ηνπ ιηκέλα 

o Απνζεθεπηηθνί ρψξνη 

o Δκπνξηθά θέληξα (Δζηηαηφξηα, εκπνξηθά θαηαζηήκαηα) 

o Υψξνη ζηάζκεπζεο (θηίξην, γήπεδν) 

o ηαζκφο αλεθνδηαζκνχ θαπζίκσλ θαη πεξηζπιινγήο απνξξηκάησλ απφ 

ηα ζθάθε 

o Οπνηαδήπνηε ρξήζε πνπ ζρεηίδεηαη κε δηνηθεηηθέο θαη ιεηηνπξγηθέο 

ππνδνκέο ηνπ ιηκέλα (επηβαίλνληεο θαη ηδηνθηήηεο ζθαθψλ) 

 Οη ρξήζεηο ρεξζαίαο ελαπφζεζεο θαη επηζθεπήο ησλ ζθαθψλ αλαςπρήο 

ελδερνκέλσο ζπκπεξηιακβάλνπλ: 

o Τπαίζξηνη ρψξνη ρεξζαίαο ελαπφζεζεο θαη επηζθεπήο ζθαθψλ 

o Τπφζηεγα επηζθεπήο ζθαθψλ 

o Τπφζηεγα πξνζηαζίαο ζθαθψλ 

o Δγθαηαζηάζεηο εξγαζηεξίνπ 

o Δγθαηαζηάζεηο γξαθείσλ 

o Απνζεθεπηηθνί ρψξνη 

o Υψξνη ζηάζκεπζεο (θηίξην, γήπεδν) 

o Υψξνο ειηθνδξνκίνπ 

o Οπνηαδήπνηε ρξήζε πνπ ζρεηίδεηαη κε ηε ρεξζαία ελαπφζεζε θαη 

επηζθεπή ζθαθψλ 

 Οη ρψξνη αλαςπρήο θαη εμππεξέηεζεο επηζθεπηψλ ελδερνκέλσο 

ζπκπεξηιακβάλνπλ: 

o Αζιεηηθνί ρψξνη (γπκλαζηήξηα, ππαίζξηεο θαη ζηεγαζκέλεο αζιεηηθέο 

εγθαηαζηάζεηο, πδξνζεξαπεπηήξηα [spa]) 

o Υψξνη εζηηαηνξίσλ 

o Αλαςπθηήξηα 

o Δκπνξηθέο εγθαηαζηάζεηο 

o Υψξνη εμππεξέηεζεο πειαηψλ 

o Ξελνδνρεηαθέο εγθαηαζηάζεηο – Ξελψλεο 

o Δθζεζηαθνί – πλεδξηαθνί ρψξνη 

o Υψξνη πνιηηηζηηθψλ δξάζεσλ (ζηεγαζκέλνη, ππαίζξηνη) 
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o Παηδφηνπνη – Παηδηθέο ραξέο 

o Υψξνη ζπλάζξνηζεο επηζθεπηψλ (Θέαηξν, θηλεκαηνγξάθνο) 

o Υψξνη ζηάζκεπζεο (θηίξην, γήπεδν) 

 Οη ειεθηξνκεραλνινγηθνη εμνπιηζκφο (Ζ/Μ) ελδερνκέλσο 

ζπκπεξηιακβάλνπλ: 

o Τπνζηαζκνί 

o Αληιηνζηάζηα 

o Δγθαηαζηάζεηο ππξφζβεζεο 

o Υψξνη θχιαμεο εμνπιηζκνχ αληηξξχπαλζεο 

o Υψξνη απνζήθεπζεο 

o Οπνηαδήπνηε ρξήζε πνπ ζρεηίδεηαη κε ειεθηξνκεραλνινγηθφ 

εμνπιηζκφ (Ζ/Μ) 

 Οη δξαζηεξηφηεηεο λαπηαζιεηηζκνχ ελδερνκέλσο ζπκπεξηιακβάλνπλ: 

o Υψξνη γξαθείσλ 

o Υψξνη δηδαζθαιίαο 

o Βηβιηνζήθεο 

o Δληεπθηήξηα 

o Αλαςπθηήξηα/ εζηηαηφξηα 

o Ηαηξείν 

o Υψξνη πγηεηλήο θαη απνδπηήξηα 

o Φπιάθην εηζφδνπ/ εμφδνπ 

o Τπφζηεγα πξνζηαζίαο/ ελαπφζεζεο/ επηζθεπήο γηα κηθξά ζθάθε 

o Τπαίζξηνη ρψξνη παξακνλήο θαη πξνεηνηκαζίαο γηα ηα αζιεηηθά ζθάθε 

o Οπνηαδήπνηε ρξήζε πνπ ζρεηίδεηαη κε δξαζηεξηφηεηεο 

λαπηαζιεηηζκνχ 

3.7.4 ςνηελεζηέρ Γόμηζηρ ζηο Υεπζαίο Σμήμα 

Ο αθφινπζνο πίλαθαο ρσξνηαμηθήο νξγάλσζεο θαζνξίδεη ηνπο πεξηνξηζκνχο 

δφκεζεο αλά ηνκέα/ ππφ ηκήκα. Δπίζεο παξνπζηάδεη ηηο επηηξεπφκελεο ρξήζεηο θαη 

ιεηηνπξγίεο ζε θάζε ηκήκα. Αλαιπηηθφηεξα νη θάζεηεο ζηήιεο αλαγξάθνπλ ηνλ 

Σνκέα, ην κέγηζην επηηξεπφκελν πνζνζηφ επηθάιπςεο, ηνπο ζπληειεζηέο δφκεζεο, 

ηελ επηθάλεηα ηνπο, ηε κέγηζηα ζπλνιηθά εθκεηαιιεχζηκε επηθάλεηα, ην κέγηζην 

επηηξεπφκελν χςνο θαη ζηηο πξνηεηλφκελεο ρξήζεηο αλά ηνκέα.  

Δπηπξνζζέησο, ν παξαθάησ πίλαθαο πεξηιακβάλεη επηηξεπφκελεο ρξήζεηο θαη 

έμσ απφ ηα ηκήκαηα, ελδεηθηηθά αλαθέξεηαη ην πξαηήξην αλεθνδηαζκνχ θαπζίκσλ 

θαη ε πεξηζπιινγή ησλ απνξξηκκάησλ απφ ηα ζθάθε αλαςπρήο. Οη ζπγθεθξηκέλεο 

ρξήζεηο είλαη πξναπαηηνχκελεο γηα ηελ νξζή ρξήζε θαη ιεηηνπξγηθφηεηα ηνπ ιηκέλα. 

Ζ Υσξνζέηεζε ηνπο έμσ απφ ηνπο ηνκείο γίλεηαη θαη ιφγσ ησλ ραξαθηεξηζηηθψλ ηεο 

ιεηηνπξγίαο πνπ εμππεξεηνχλ. Γηα παξάδεηγκα ην πξαηήξην αλεθνδηαζκνχ θαπζίκσλ 

θαη πεξηζπιινγήο ησλ απνξξηκκάησλ απφ ηα ζθάθε νθείιεη λα ηνπνζεηεζεί ζε 

δεδνκέλε ζέζε ειιηκεληζκνχ. 
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Σχζδιο 23: Ανεφοδιαςμόσ Καυςίμων – Ραροχι εφματοσ 

Υξήζεηο θαη ιεηηνπξγίεο, νη νπνίεο δπλεηηθά κπνξεί λα κελ 

ζπκπεξηιακβάλνληαη ζε θάπνηνλ ηνκέα/ ππφ ηκήκα, είλαη ε είζνδνο γηα νρήκαηα θαη 

πεδνχο πνπ πξνυπάξρεη ζην βφξεην άθξν ηεο Μαξίλαο, ην εζσηεξηθφ νδηθφ δίθηπν 

πνπ εμππεξεηεί νιφθιεξε ηε ρεξζαία δψλε, πεδφδξνκνη γηα ηηο αλάγθεο ησλ 

επηζθεπηψλ, θνηλφρξεζηνη ρψξνη (ζηάζκεπζεο, πξαζίλνπ), πδξαπιηθέο εγθαηαζηάζεηο 

θαη ην παξάθηην κέησπν γηα ηηο αλάγθεο ησλ ειιηκεληδφκελσλ ζθαθψλ. 

πλνπηηθά, ν ζπλνιηθφο ζπληειεζηήο δφκεζεο γηα ην ιηκέλα δηακνξθψλεηαη 

απφ ηνπο επηηξεπφκελνπο φξνπο δφκεζεο αλά ηκήκα θαη απφ ηνπο πεξηνξηζκνχο ζηε 

δφκεζε έμσ απφ ηα ηκήκαηα. 

πλνιηθή επηθάλεηα ρεξζαίνπ ηκήκαηνο ιηκέλα:  35.287   

 Μέγηζηε ζπλνιηθά εθκεηαιιεχζηκε επηθάλεηα:    6.900   

 Σςνολικόρ ζςνηελεζηήρ δόμηζηρ: 6.900 / 35.287 = 0.196<0.20 

 

 

 

 

 

 

 

 



54 
 

  
Σ

ο
μ

ϋα
σ 

Μ
ϋγ

ις
τ

ο
 Π

ο
ς

ο
ς

τ
ό

 
Κ

ϊ
λ

υ
ψ

η
σ 

(%
) 


υ

ν
τ

ελ
ες

τ
ό

σ 
Δ

ό
μ

η
ς

η
σ 

Ε
μ

β
α

δ
ό

ν
 (

m
2

) 

Μ
ϋγ

ις
τ

η
 

υ
ν

ο
λ

ικ
ό

 
Ε

κ
μ

ετ
ϊ

λ
λ

ευ
ς

η
 (

m
2

) 
 

  Μ
ϋγ

ις
τ

ο
 

Ε
π

ιτ
ρ

επ
ό

μ
εν

ο
  

Ύ
ψ

ο
σ 

(m
) 

   Ε
π

ιτ
ρ

επ
ό

μ
εν

εσ
 

Χ
ρ

ό
ς

ει
σ 

 
 
 
 
 
 

 
Σομϋασ 1 

15 0,11 14.069 1.490  Τπόςτεγα 
ςυντιρθςθσ και 
φφλαξθσ 
ςκαφϊν, πφργοσ 
ελζγχου: 10,0 m 

 Λοιπά κτίρια: 
8,50m + φψοσ 
ςτζγθσ (από 
οριςτικζσ 
διαμορφωμζνεσ 
ςτάκμεσ) 

- Χριςεισ διοίκθςθσ και 
λειτουργίασ τθσ 
μαρίνασ 

- Χριςεισ χερςαίασ 
απόκεςθσ και 
ςυντιρθςθσ ςκαφϊν 

- Χριςεισ αναψυχισ και 
εξυπθρζτθςθσ κοινοφ  

- Χριςεισ 
ναυτακλθτιςμοφ 

- Θ/Μ εγκαταςτάςεισ 

Σ
ο

μ
ϋα

σ 
2

 

Τπο- 
τομζασ 
2Α 

49 0,42 11.069 5.400  
 
 
 
 
 

 Πφργοσ ελζγχου: 
10,0m 

 Λοιπά κτίρια: 
8,5m + φψοσ  
ςτζγθσ (από 
οριςτικζσ 
διαμορφωμζνεσ 
ςτάκμεσ) 

- Χριςεισ διοίκθςθσ και 
λειτουργίασ τθσ 
μαρίνασ 

- Χριςεισ αναψυχισ και 
εξυπθρζτθςθσ κοινοφ  

- Θ/Μ εγκαταςτάςεισ 

Τπο- 
τομζασ 
2Β 

43 0,36 6.313 - Χριςεισ διοίκθςθσ και 
λειτουργίασ τθσ 
μαρίνασ 

- Χριςεισ αναψυχισ και 
εξυπθρζτθςθσ κοινοφ 
εκτόσ από εμπορικό 
κζντρο (ςυγκζντρωςθ 
καταςτθμάτων και 
γραφείων), χϊρουσ 
ςυνάκροιςθσ κοινοφ 
και πολιτιςτικϊν 
δραςτθριοτιτων 

- Θ/Μ εγκαταςτάςεισ 

  
Ε

κ
τ

ό
σ 

Σ
ο

μ
ϋω

ν
 

- - 3.836 10  4,5 m + φψοσ 
ςτζγθσ (από 
οριςτικζσ 
διαμορφωμζνεσ 
ςτάκμεσ) 

- τακμόσ ανεφοδιαςμοφ 
καυςίμων και 
παραλαβισ 
καταλοίπων ςκαφϊν 

- Λοιπζσ χριςεισ 
(είςοδοσ, δρόμοι, 
πεηόδρομοι, χϊροι 
ςτάκμευςθσ, 
παραλιακι ηϊνθσ 
εξυπθρζτθςθσ ςκαφϊν, 
πράςινο, υδραυλικά 
ζργα κλπ.) 

Ρίνακασ 2: Ρεριοριςμοί Δόμθςθσ Χερςαίου Τμιματοσ 
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εκεηψλεηαη φηη ε θαηαζθεπή θηηξηαθψλ εγθαηαζηάζεσλ κπνξεί λα επηηξαπεί 

κνλάρα πίζσ απφ ηηο νξηνγξακκέο ηεο παξαιίαο. Δπίζεο νη πεξηνξηζκνί ζηε δφκεζε 

ζην ζχλνιφ ηνπ ρεξζαίνπ ηκήκαηνο ηνπ ιηκέλα, ζηνρεχεη ζηε δηαζθάιηζε εληαίνπ θαη 

νκνηφκνξθνπ ραξαθηήξα γηα ηηο θηηξηαθέο εγθαηαζηάζεηο, θαη ζχκθσλα κε ην 

αλαπηπμηαθφ ζρέδην πξνηείλεηαη ην χςνο ησλ θηηξίσλ λα κελ μεπεξλάεη ην 1.50m. 

Γεληθψο εθαξκφδεηαη πιήξσο ην λνκνζεηηθφ πιαίζην γηα ηελ αλέγεξζε θαη 

θαηαζθεπή θηηξηαθψλ κνλάδσλ. 

3.7.5 Δίζοδορ / Έξοδορ Μαπίνα & Πεπίθπαξη 

Ζ πξνζέιεπζε ησλ νρεκάησλ ζην ρεξζαίν ηκήκα ηνπ ιηκέλα 

πξαγκαηνπνηείηαη δηακέζσλ ηεο Οδνχ Έιελαο Βεληδέινπ, ε νπνία μεθηλάεη απφ ηελ 

Καιιηκαζηά (λφηηα), δηαζρίδεη ηελ Υψξα (θεληξηθφο νηθηζκφο) θαη θηάλεη έσο ηα 

Καξδάκπια (βφξεηα). εκεηψλεηαη φηη εληφο ηνπ 2017 ζα νινθιεξσζεί ε 

αλνηθνδφκεζε ηνπ πεξηθεξεηαθνχ δξφκνπ πνπ ζα παξαθάκπηεη ηε Υψξα, 

δηεπθνιχλνληαο ηηο κεηαθηλήζεηο απφ ην λφηην θαη λνηηνδπηηθφ ηκήκα ηεο Υίνπ, 

ζπκπεξηιακβαλνκέλνπ θαη ηνπ αεξνδξνκίνπ, πξνο ην δπηηθφ, βνξεηνδπηηθφ, θαη 

βφξεην θνκκάηη ηνπ λεζηνχ. Ζ νινθιήξσζε ηνπ πεξηθεξεηαθνχ ζα απνθνξηίζεη ηελ 

θπθινθνξία ηεο νδνχ Έιελαο Βεληδέινπ θαη ζα βειηηψζεη ζεκαληηθά ηηο κεηαθηλήζεηο 

απφ ηελ πφιε ηεο Υίνπ.  

 

Φωτογραφία  13:Κεντρικι Είςοδοσ Μαρίνασ - Θζαςθ 2 (Υφιςτάμενθ) 

Ζ είζνδνο ησλ νρεκάησλ ζην ιηκέλα πξνβιέπεηαη θνληά ζην βφξεην άθξν ηνπ 

ρεξζαίνπ ηκήκαηνο δηακέζσλ ηεο Δζληθήο Οδνχ 75. Σν αλαπηπμηαθφ πξφγξακκα 

πξνηείλεη γηα ηελ εμαζθάιηζε ηεο νδηθήο αζθάιεηαο θαη ηεο νκαιήο θπθινθνξίαο ησλ 

νρεκάησλ θαηά ηελ είζνδν/ έμνδν απφ ην ιηκέλα, ηελ θαηαζθεπή ισξίδαο 
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επηβξαδχλζεσο/ επηηαρχλζεσο παξάιιεια ηεο Δζληθήο Οδνχ 75 θαη επί ηνπ ρεξζαίνπ 

ηκήκαηνο ηνπ ιηκέλα. Παξαηεξείηαη ζεκαληηθή πςνκεηξηθή δηαθνξά αλάκεζα ζην 

επίπεδν ηεο επηθάλεηαο ηνπ ιηκέλα θαη ηεο Δζληθήο Οδνχ 75 (πεξίπνπ 2.5m). Σν 

πξφγξακκα πξνβιέπεη ηελ πινπνίεζε έξγσλ νδνπνηίαο κεγάινπ κήθνπο γηα ηελ 

νκαινπνίεζε ηεο εηζφδνπ. Μεηά ηελ αλνηθνδφκεζε ηεο εηζφδνπ ζα ραξαρζεί νδηθφ 

δίθηπν κε κέγηζηε θιίζε 7% πνπ ζα δηεπθνιχλεη ηελ θπθινθνξία βαξέσλ νρεκάησλ 

κε ξπκνπιθνχκελα ηξέηιεξ ζθαθψλ. Δπηπιένλ, ζεκεηψλεηαη φηη ε ζπγθεθξηκέλε 

είζνδνο, ζα ρξεζηκνπνηείηαη θαη απφ ηα νρήκαηα πνπ ζα ζειήζνπλ λα εμέιζνπλ απφ 

ηελ ρεξζαία δψλε πξνο ηελ Δζληθή Οδφ 75, νπφηε απαηηείηαη θαηά κήθνο θιίζε 

νδνζηξψκαηνο κηθξφηεξε απφ 2%. ηε δεχηεξε θάζε αλαπαρσξνζέηεζεο ηνπ ιηκέλα 

κπνξεί λα θαηαζθεπαζηεί βνεζεηηθή είζνδνο κε ηηο θαηάιιειεο ζρεδηαζηηθέο θαη 

θπθινθνξηαθέο πξνζαξκνγέο. 

 

Σχζδιο 24: Κεντρικι Είςοδοσ Μαρίνασ - Θζαςθ 2 

Αλαιπηηθφηεξα, ε κεηαγελέζηεξε βνεζεηηθή είζνδνο πνπ ζα πινπνηεζεί ζηελ 

δεχηεξε θάζε ελαπαρσξνζέηεζεο ηνπ ιηκέλα, παξνπζηάδεηαη ζηηο παξαθάησ 

ελαιιαθηηθέο γηα λα πξνθξηζεί ην βέιηηζην ζελάξην: 

 Ζ είζνδνο/ έμνδνο νρεκάησλ ζην ιηκέλα απφ ηελ Δζληθήο Οδνχ 75. 

Πξαγκαηνπνηείηαη γηα ηα νρήκαηα πνπ επηζπκνχλ λα εηζέιζνπλ/ 

εμέιζνπλ απφ ηελ αληίζεηε θαηεχζπλζε κε αλαζηξνθή ζε επηιεγκέλν 

θφκβν εθηφο ρεξζαίαο δψλεο. 
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Εικόνα 2: Αναςτροφι Εκτόσ Χερςαίασ Ζϊνθσ 

 Ζ είζνδνο/ έμνδνο νρεκάησλ ζην ιηκέλα απφ ηελ Δζληθήο Οδνχ 75. 

Πξαγκαηνπνηείηαη κε ηελ έλδεημε θσηεηλνχ ζεκαηνδφηε, ν νπνίνο 

είλαη ηνπνζεηεκέλνο ζε επηιεγκέλν ζεκείν θνληά ζην βφξεην άθξν ηνπ 

ρεξζαίνπ ηκήκαηνο ηνπ ιηκέλα (είζνδνο). 

Δπηζεκαίλεηαη φηη ηα πξνηεηλφκελα ελαιιαθηηθά ζελάξην γηα ηελ Υσξνζέηεζε 

ηε εηζφδνπ ζηε Μαξίλα, βαζίζηεθε ζηελ πθηζηάκελε θαηάζηαζε ηφζν ηνπ 

θπθινθνξηαθνχ δηθηχνπ φζν θαη ησλ ππνδνκψλ ηεο επξχηεξεο πεξηνρήο. Γελ ζα 

πξαγκαηνπνηεζνχλ αιιαγέο ζην γεληθφηεξν νδηθφ δίθηπν, θαζψο ππεξβαίλνπλ ηα φξηα 

επηξξνήο ηνπ ιηκέλα, ζεκαληηθέο επεκβάζεηο κπνξνχλ λα γίλνπλ κνλάρα εληφο ηεο 

Μαξίλαο. 

ηε δεχηεξε θάζε επαλαρσξνζέηεζεο ηνπ ιηκέλα, εθφζνλ πξνθχςνπλ 

θπθινθνξηαθέο αλάγθεο, κπνξεί λα θαηαζθεπαζηεί δεχηεξε βνεζεηηθή είζνδνο ζην 

λφηην θνκκάηη ηνπ ιηκέλα. Δπηπιένλ, ζην ελδερφκελν αλαζρεδηαζκνχ ηνπ 

θπθινθνξηαθνχ δηθηχνπ ηεο επξχηεξεο πεξηνρήο, ζα κπνξνχζε λα κειεηεζεί ν 

δηαρσξηζκφο ηεο εηζφδνπ απφ ηελ έμνδν. Δλδεηθηηθά, λα επηηξέπεηαη ε είζνδνο ησλ 

νρεκάησλ απφ ην βφξην άθξν ηεο Μαξίλαο θαη αληίζηνηρα ε έμνδνο ηνπο απφ ην λφηην 

θνκκάηη ηνπ ιηκέλα. 
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Εικόνα 3: Κεντρικι Είςοδοσ (1) - Βοθκθτικι Είςοδοσ (2) 

ρεηηθά κε ην ελδερφκελν αλαζηξνθήο ζε επηιεγκέλν θφκβν εθηφο ηεο 

ρεξζαίαο δψλεο ηνπ ιηκέλα: 

 ε απφζηαζε 700m απφ ηελ ρεξζαία δψλε ηνπ ιηκέλα ππάξρεη 

θπθιηθφο θφκβνο. Ο θφκβνο ζρεδηάζηεθε επί ηεο νδνχ Έιελαο 

Βεληδέινπ θαη εμππεξεηεί ην παξαιηαθφ κέησπν ηνπ Βξνληάδνπ. 

  Δλαιιαθηηθά, αλαζηξνθή κπνξεί λα πξαγκαηνπνηεζεί ζην νηθνδνκηθφ 

ηεηξάθσλν απέλαληη απφ ην Γεληθφ θπιίηζεην Ννζνθνκείν, 

αθνινπζψληαο ηε δηαδξνκή Βηθέια Βακβνχξε Δζληθή Οδφο 75. 

Ζ πξνζέιεπζε ησλ επηζθεπηψλ ζην ρεξζαίν θνκκάηη ηνπ ιηκέλα κπνξεί λα 

πξαγκαηνπνηεζεί κέζσ δχν εηζφδσλ γηα πεδνχο δπηηθά ηεο Μαξίλαο θαη απφ 

αληίζηνηρεο εηζφδνπο πνπ ζα ζρεκαηηζηνχλ βφξεηα θαη λφηηα ηεο νξηνγξακκήο. 

ηα δπηηθά φξηα ηνπ ρεξζαίνπ ηκήκαηνο ηνπ ιηκέλα, παξαηεξείηαη φηη ε νδφο 

Έιελαο Βεληδέινπ είλαη αξθεηά ππεξπςσκέλε ζε ζρέζε κε ην επίπεδν ηνπ ιηκέλα. Ζ 

πςνκεηξηθή δηαθνξά θπκαίλεηαη πεξίπνπ απφ 2.5m ζην βφξεην άθξν θαη 4m 

αληίζηνηρα λφηηα. Οη είζνδνη γηα ηνπο πεδνχο απφ ηελ παξαθείκελε νδφ ζα 

πξαγκαηνπνηεζνχλ κε ηελ θαηαζθεπή θιηκαθσηψλ ξακπψλ. Σέινο ζηελ είζνδν ηνπ 

ιηκέλα θαη ζηελ ισξίδα επηβξαδχλζεσο/ επηηαρχλζεσο πξέπεη λα ηνπνζεηεζνχλ 

θαιαίζζεηεο πεξηθξάμεηο. 

Ζ νξηνγξακκή πνπ πξνθχπηεη απφ ηα ζεκεία Υ1Υ2Υ8Υ9 (λφηην άθξν – βφξην 

άθξν) εκπεξηέρεη γηα πεξίθξαμε ηνηρία ζθπξνδέκαηνο κε κεηαιιηθά θηγθιηδψκαηα 

απινχ ηχπνπ ζπλνιηθνχ χςνπο 2m. εκεηψλεηαη φηη ηα ηνηρία δηαθφπηνληαη φπνπ 

ππάξρεη είζνδνο γηα πεδνχο. 

3.7.6 Δζυηεπικό Γίκηςο Υεπζαίαρ Εώνηρ 

ηε δεχηεξε θάζε ελαπαρσξνζέηεζεο ηνπ ιηκέλα εμεηάδεηαη ε θαηαζθεπή 

εζσηεξηθνχ νδηθνχ δηθηχνπ γηα ηνλ ιηκέλα. Αξρηθά ζηελ πξψηε θάζε ελδεηθηηθά 

πξαγκαηνπνηήζεθε ε ράξαμε ηεο, ζπλππνινγίδνληαο ηνπο πεξηνξηζκνχο πνπ 
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ππάξρνπλ ζηνλ ηνκέα 2. Ο θχξηνο νδηθφο άμνλαο δελ κπνξεί λα δηέξρεηαη θαηά κήθνο 

ηνπ παξάθηηνπ πξνζψπνπ θαη κπξνζηά απφ ηελ νξηνγξακκή ηεο παξαιίαο. ηφρνο 

ηνπ ζρεδίνπ είλαη ε εμαζθάιηζε ηεο ειεχζεξεο θαη άλεηεο θπθινθνξίαο ησλ πεδψλ, 

αλάκεζα ζηε ζάιαζζα θαη ζηα παξαιηαθά θηίξηα, απαγνξεχνληαο ηελ θπθινθνξία 

θαη ζηάζκεπζε ησλ νρεκάησλ. 

 

Σχζδιο 25: Οδικό Δίκτυο Εντόσ Τθσ Μαρίνασ 

Σν αλαπηπμηαθφ ζρέδην πξνβιέπεη ηελ ράξαμε βαζηθνχ νδηθνχ δηθηχνπ, ην 

νπνίν απαξηίδεηαη απφ έλαλ θχξην νδηθφ άμνλα παξάιιειν ηνπ ρεξζαίνπ ηκήκαηνο 

ηνπ ιηκέλα, δηαηεξψληαο φκσο ηελ απαηηνχκελε απφζηαζε απφ απηφλ. Ο ζρεδηαζκφο 

ηνπ βαζηθνχ νδηθνχ άμνλα δηαζθαιίδεη ηελ εχθνιε πξνζβαζηκφηεηα ησλ επηζθεπηψλ 

ζε φια ηα ηκήκαηα ηεο Μαξίλα, θαζψο θαη ζηνλ πξνζήλεκν θαη ππήλεκν κφιν. Ζ 

ράξαμε ηνπ βαζηθνχ νδηθνχ άμνλα εληφο ηνπ ρεξζαίνπ ηκήκαηνο, πξαγκαηνπνηήζεθε 

κε ζηφρν ηελ εχθνιε δηέιεπζε ησλ πεδψλ θαη ηελ απνθπγή φριεζεο (νπηηθή, 

ερεηηθή) απφ ηα νρήκαηα. Δπίζεο, φπσο πξναλαθέξζεθε ππάξρεη ζεκαληηθή 

πςνκεηξηθή δηαθνξά αλάκεζα ζην επίπεδν ηεο επηθάλεηαο ηνπ ιηκέλα θαη ηεο Δζληθήο 

Οδνχ 75 (πεξίπνπ 2.5m), νπφηε θαηά ηελ ζρεδίαζε ηνπ νδηθνχ δηθηχνπ πξέπεη λα 

ιεθζεί ππφςε, κέγηζηε θιίζε 7% πνπ ζα δηεπθνιχλεη ηελ θπθινθνξία βαξέσλ 

νρεκάησλ κε ξπκνπιθνχκελα ηξέηιεξ ζθαθψλ. Σέινο, γηα ηελ αζθάιεηα ησλ 

δηεξρφκελσλ πεδψλ/ νρεκάησλ απαηηνχληαη ηνηρία αληηζηήξημεο. 
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Σχζδιο 26: Κεντρικό Οδικό Δίκτυο 

ηε δεχηεξε θάζε ελαπαρσξνζέηεζεο ηνπ ιηκέλα κπνξνχλ λα ραξαρζνχλ 

βνεζεηηθνί, δεπηεξεχνληεο δξφκνη εληφο ηεο ρεξζαίαο δψλεο, γηα ηελ εμππεξέηεζε 

ησλ επηκέξνπο εγθαηαζηάζεσλ θαη ηελ ζηάζκεπζε ησλ νρεκάησλ. 

3.7.7 Όμβπια Ύδαηα 

Σν αλαπηπμηαθφ πξφγξακκα πξνβιέπεη θαηά κήθνο ηεο δπηηθήο νξηνγξακκήο 

ηνπ ιηκέλα ζε έλα θνκκάηη ηνπ ρεξζαίνπ ηκήκαηνο, ηελ πινπνίεζε έξγσλ ππνδνκήο 

γηα ηελ δηεπζέηεζε ησλ φκβξησλ πδάησλ απφ ην γεηηνληθφ νηθηζκφ. Παξαηεξείηαη φηη 

ε ιεθάλε απνξξνήο απέλαληη απφ ην ρεξζαίν ηκήκα ηνπ ιηκέλα έρεη κηθξφ κέγεζνο 

θαη πεξηέρεη αδηακφξθσηε κηζγάγθεηα γξακκή. Δπίζεο ηα ηνηρία αληηζηήξημεο ηεο 

νδνχ Έιελαο Βεληδέινπ ιεηηνπξγνχλ σο ηερληθά εκπφδηα δπζρεξαίλνληαο ηελ 

απνξξνή ζηελ απέλαληη ιεθάλε. Σα ηνηρία αληηζηήξημεο ζηα κέζα πεξίπνπ ηνπ 

ρεξζαίνπ ηκήκαηνο δηαζέηνπλ αλνίγκαηα απνζηξάγγηζεο, ελψ εθαηέξσζελ ηνπο 

απνιήγνπλ αγσγνί φκβξησλ. Γπζηπρψο ιφγν ησλ αλνινθιήξσησλ έξγσλ θαη ηεο 

ππεξχςσζεο ηνπ δξφκνπ θαηά ηελ πεξίνδν ησλ βξνρψλ πξαγκαηνπνηείηαη 

ππεξρείιηζε πνπ θαηαιήγεη ζην ρεξζαίν θνκκάηη ηνπ ιηκέλα. 

Οη απαηηνχκελεο πδξαπιηθέο εγθαηαζηάζεηο γηα ηελ ηαθηνπνίεζε ησλ 

φκβξησλ πδάησλ, εμεηάδνληαη ζηε δεχηεξε θάζε επαλαρσξνζέηεζεο ηνπ ιηκέλα. Σν 

αλαπηπμηαθφ πξφγξακκα ηνπ ιηκέλα πξνηείλεη ηελ θαηαζθεπή θαλαιηψλ απνξξνήο, 

ελδεδεηγκέλεο δηαηνκήο, ηα νπνία ζα ηνπνζεηεζνχλ παξάιιεια ηεο δπηηθήο 

νξηνγξακκήο ηνπ ρεξζαίνπ ηκήκαηνο. Παξαπιεχξσο ησλ ελ ιφγσ θαλαιηψλ 

πξνβιέπνληαη βνεζεηηθνί νδνί, νη νπνίνη ζα δηεπθνιχλνπλ ηηο εξγαζίεο ειέγρνπ θαη 

ζπληήξεζεο ησλ θαλαιηψλ. Δπηπιένλ πξνηείλνληαη ρψξνη πξαζίλνπ γηα ηνλ 

δηαρσξηζκφ ησλ πδξαπιηθψλ ππνδνκψλ απφ ηηο ππφινηπεο εγθαηαζηάζεηο θαη ηελ 

αηζζεηηθή αλαβάζκηζε ηεο πεξηνρήο. Σν ζρέδην πξνβιέπεη ηελ απφιεμε ησλ 

θαλαιηψλ απφ ην βνξεηναλαηνιηθφ θαη λνηηναλαηνιηθφ θνκκάηη ηνπ ρεξζαίνπ 

ηκήκαηνο ζηε ζάιαζζα. Δπίζεο πξνηείλεηαη πιαθφζηξσζε άλσζελ ησλ θαλαιηψλ, 

θπξίσο ζην βφξην θνκκάηη ηνπ ρεξζαίνπ ηκήκαηνο, γηα ηελ αζθάιεηα θαη 

ιεηηνπξγηθφηεηα ηεο πεξηνρήο. 
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3.7.8 Υώποι Ππαζίνος 

Σν αλαπηπμηαθφ πξφγξακκα πεξηιακβάλεη θνηλφρξεζηνπο ρψξνπο πξαζίλνπ, 

νη νπνίνη βξίζθνληαη εληφο ηνπ ρεξζαίνπ ηκήκαηνο ηνπ ιηκέλα θαη εμεηάδνληαη ζηελ 

δεχηεξε θάζε επαλαρσξνζέηεζε. ηφρνο ηνπ εγρεηξήκαηνο είλαη ε αλαβάζκηζε ηεο 

αηζζεηηθήο ηεο Μαξίλαο θαη ε γεληθφηεξε έληαμε ηεο ζηελ εηθφλα ηεο επξχηεξεο 

πεξηνρήο. 

Σν ζρέδην πξνβιέπεη ρψξνπο πςεινχ πξαζίλνπ λφηηα ηνπ ρεξζαίνπ ηκήκαηνο, 

νη νπνίνη ζα δηαρσξίδνπλ ην ρεξζαίν θνκκάηη ηνπ ιηκέλα απφ ηνλ πεξηβάιινληα ρψξν 

ηνπ θπιίηζεηνπ Ννζνθνκείνπ. θνπφο ηνπ εγρεηξήκαηνο είλαη λα κεηξηαζηνχλ νη 

επηπηψζεηο απφ ηπρφλ φριεζε. Δπίζεο, νη ρψξνη πξαζίλνπ ζα βειηηψζνπλ ηελ 

αηζζεηηθή ηεο Μαξίλαο θαη ζα απνθξχςνπλ ηνπο ρψξνπο ηνπ Ννζνθνκείνπ απφ ηνπο 

επηζθέπηεο ηνπ ιηκέλα. 

Σέινο, πξνηείλνληαη ρψξνη πξαζίλνπ γηα ηνλ δηαρσξηζκφ ησλ πδξαπιηθψλ 

ππνδνκψλ απφ ηηο ππφινηπεο εγθαηαζηάζεηο, νκνξθαίλνληαο ηελ εηθφλα ηεο 

ζπγθεθξηκέλεο πεξηνρήο. Οη ισξίδεο ρακειήο ή πςειήο βιάζηεζεο ζα 

ιεηηνπξγήζνπλ σο φξηα αλάκεζα ζηα θαλάιηα απνξξνήο θαη ηηο ινηπέο πεξηνρέο, 

εμαζθαιίδνληαο θαη ηελ θαιαηζζεζία ηνπ ιηκέλα. 
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4 ΔΝΑΛΛΑΚΣΗΚΑ ΔΝΑΡΗΑ 

4.1 Γενικά ηοισεία Δναλλακηικών εναπίυν 

ηελ παξνχζα ελφηεηα ζα παξνπζηαζηνχλ ηα ελαιιαθηηθά ζελάξηα 

αλάπιαζεο ηνπ ιηκέλα πιεζίνλ ηνπ θπιίηζεηνπ Ννζνθνκείνπ, ην πξφγξακκα 

ζπκπεξηιακβάλεη θαη ην κεδεληθφ ζελάξην (ζπληήξεζε πξνυπάξρνπζαο θαηάζηαζεο). 

Δπηπιένλ, δηαηππψλνληαη θξηηήξηα αμηνιφγεζεο κε ηα νπνία ζα πξαγκαηνπνηεζεί ε 

ζχγθξηζε ησλ δπλεηηθψλ ζελαξίσλ. 

ηελ πξψηε θάζε ρσξνζέηεζεο γηα ηνπο ηνπξηζηηθνχο ιηκέλεο θαη ζχκθσλα 

κε ην Ν. 4179/2013, κειεηψληαη ελαιιαθηηθά ζελάξηα γηα ηελ αλάπιαζε ηνπ 

εθάζηνηε ιηκέλα. Ζ θαηάξηηζε ησλ ελαιιαθηηθψλ επηινγψλ πξαγκαηνπνηείηαη απφ ηηο 

παξαθάησ θαηεπζχλζεηο: 

 Γεληθφ πεξίγξακκα ρσξνζέηεζεο ιηκέλα 

 Μέγηζηνο βαζκφο ηθαλνπνίεζεο ησλ αλαγθψλ ηεο αλάπιαζεο 

 Δπεκβάζεηο ηφζν ζην ζαιάζζην φζν θαη ζην ρεξζαίν θνκκάηη ηνπ 

ιηκέλα 

 Πιήξεο αμηνπνίεζε πθηζηάκελσλ ιηκεληθψλ ππνδνκψλ 

πλνπηηθά, ηα ελαιιαθηηθά ζελάξηα δηαθνξνπνηνχληαη σο πξνο ηα γεληθά 

ραξαθηεξηζηηθά, ηνλ βαζκφ αλάπηπμεο, θαη ηελ αλάπιαζε πνπ ζα πξαγκαηνπνηεζεί 

θπξίσο ζην ρεξζαίν ηκήκα. ηφρνο ηνπ πξνγξάκκαηνο είλαη ε ζπγθξηηηθή αμηνιφγεζε 

ησλ ιχζεσλ θαη ηνλ εληνπηζκφ ηνπ ξεαιηζηηθνχ (βέιηηζηνπ) πιάλνπ αλάπηπμεο, πνπ 

ζα ζπκπεξηιακβάλεη πςειήο πνηφηεηαο πεξηβαιινληηθέο επηδφζεηο. 

Ζ Μαξίλαο πιεζίνλ ηνπ θπιίηζεηνπ Ννζνθνκείνπ, ζχκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο 

ηνπ 1993 έρεη: 

 Υσξνζεηεζεί 

 Οξηνζεηήζεη ην ρεξζαίν θαη πδάηηλν ηκήκα ηνπ ιηκέλα 

 Καζνξίζεη ηηο επηηξεπφκελεο ρξήζεηο γεο θαη πεξηνξηζκνχο ζηε 

δφκεζε 
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Αλαιπηηθφηεξα θαη ζχκθσλα πάληνηε κε ην Ν. 2160/93, ν ιηκέλαο 

δηαθαηέρεηαη απφ ηνπο παξαθάησ πεξηνξηζκνχο: 

1. ην ζπληειεζηή δφκεζεο θαη ζηηο επηηξεπφκελεο ρξήζεηο γεο 

Κατθγορία Χριςεων 
Γθσ 

Μζγιςτοσ 
Συντελεςτισ 
Δόμθςθσ 

Μζγιςτο Φψοσ 
(m) 

Ελάχιςτθ Απόςταςθ 
από το Πριο (m) 

Ελάχιςτθ Αναλογία 
Θζςεων Στάκμευςθσ 

Ξενοδοχεία 0,20 13 (βλ. και 4) 5 (βλ και 5) 1/4 Δωμάτια 

Εμπορικζσ 
Δραςτθριότθτεσ (βλ. 
και 6) 

0,30 10 (βλ. και 4) 5 (βλ και 5)  

Κατοικίεσ 0,20 5 (βλ και 5) 5 (βλ και 5) 1 ανά κατοικία 

Ακλθτικζσ 
εγκαταςτάςεισ και 
εναπόκεςθ ςκαφϊν 
ςτθν ξθρά 

 
 
- 

 
 
- 

 
 
- 

 
 
- 

Ρίνακασ 3: Επιτροπόμενεσ Χριςεισ και Ρεριοριςμοί Δόμθςθσ 

2. Ο κέγηζηνο ζπληειεζηήο δφκεζεο γηα ην ζχλνιν ηεο ρεξζαίαο 

επηθάλεηαο είλαη 0.30 

3. Σν επηηξεπφκελν πνζνζηφ θάιπςεο γηα ην ζχλνιν ηεο ρεξζαίαο 

επηθάλεηαο είλαη 20% 

4. Σν κέγηζην επηηξεπφκελν χςνο είλαη 7.5m γηα θηηξηαθέο 

εγθαηαζηάζεηο, νη νπνίεο βξίζθνληαη εληφο ησλ 15m ηνπ αηγηαινχ 

5. Γελ απαηηείηαη ρξήζε γεο γηα ηελ θαηαζθεπή πξνθπκαίαο 

6. Δπηηξέπνληαη ρψξνη εζηίαζεο, αλαςπρήο, εκπνξηθψλ θαηαζηεκάησλ 

θαη θηηξηαθέο ππνδνκέο γηα ηελ επηζθεπή ζθαθψλ θ.α. 

7. Δπηηξέπεηαη ε θαηαζθεπή ρψξνπ ζηάζκεπζεο νρεκάησλ, φκσο ν 

ρψξνο κπνξεί λα ρξεζηκνπνηεζεί θαη γηα ηελ ελαπφζεζε ζθαθψλ ζηε 

κε ηνπξηζηηθή πεξίνδν 

8. Σα φξηα ηεο ζαιάζζηαο δψλεο κπνξνχλ λα κεηαβιεζνχλ κε ηελ 

πξνυπφζεζε φηη δελ ζα ππεξβαίλνπλ ηε ζπλνιηθή επηθάλεηα ηνπ 

ρεξζαίνπ ηκήκαηνο, φπσο απεηθνλίδνληαη ζην ζρέδην <<Σνπξηζηηθφο 

Ληκέλαο Υίνπ>> (κε εκ/λία Μάηνο 1993, ζε θιίκαθα 1:1.000) ηνπ 

Τπνπξγείνπ Δζληθήο Οηθνλνκίαο 

Σέινο, γηα ην ρεξζαίν ηκήκα ηνπ ιηκέλα πνπ ε έθηαζε ηνπ μεπεξλάεη ηα 

20.000  , ππάξρεη ν Ν.4179/13, πνπ πξνβιέπεη: 

 Ο ζπληειεζηήο δφκεζεο γηα ην ζχλνιν ηεο ρεξζαίαο πεξηνρήο λα κελ 

μεπεξλάεη ην 0.2 

 Οη επηηξεπφκελεο ρξήζεηο είλαη εγθαηαζηάζεηο άζιεζεο, ηνπξηζκνχ, 

δηνηθεηηθά θηίξηα, εκπνξηθά ζπγθξνηήκαηα κε εζηηαηφξηα, ρψξνπο πξάζηλνπ, 

ζηάζκεπζεο, δηαζθέδαζεο, αλαςπρήο. Δπηπιένλ, επηηξέπεηαη ε ηνπνζέηεζε 

απνζεθψλ, θαηαζηεκάησλ εμππεξέηεζεο πειαηψλ, πξαηήξησλ πγξψλ 

θαπζίκσλ, ζηάζε κέζσλ καδηθήο κεηαθνξάο θαη καθξνρξφληεο κηζζσκέλεο 

θαηνηθίεο 
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4.2 Δναλλακηικά ενάπια 

4.2.1 Μηδενικό ενάπιο 

Σν κεδεληθφ ζελάξην αλαθέξεηαη ζηε ζπληήξεζε ηεο πξνυπάξρνπζαο 

θαηάζηαζεο, δειαδή ζηε δηαηήξεζε ησλ ππαξρφλησλ ππνδνκψλ, ιεηηνπξγηψλ θαη 

δξαζηεξηνηήησλ ηνπ ιηκέλα. Σν κεδεληθφ ζελάξην κειεηάεη ηελ εμέιημε ηεο Μαξίλαο, 

ρσξίο θακία επέκβαζε. Αμίδεη λα ζεκεησζεί φηη ζην ζπγθεθξηκέλν ζελάξην ζα 

παξαηεξεζνχλ κεηαβνιέο ηφζν ζην αλζξσπνγελέο φζν θαη ζην θπζηθφ πεξηβάιινλ, 

φκσο απηέο δελ ζα έρνπλ πξνέιζεη απφ έλα νξγαλσκέλν ζρέδην αιιά απφ ηελ θπζηθή 

εμέιημε ηνπ ρψξνπ. 

Πην αλαιπηηθά, ην κεδεληθφ ζελάξην δηεξεπλά ηελ εμέιημε ηνπ ιηκέλα 

ζπληεξψληαο ηελ ησξηλή εηθφλα εγθαηάιεηςεο θαη επθαηξηαθήο ρξήζεο ησλ 

ππνδνκψλ ηεο. πγθεθξηκέλα, γίλεηαη θαηαγξαθή ηεο πξνφδνπ ηνπ ιηκέλα, αλ ν 

ρψξνο κείλεη αλεθκεηάιιεπηνο θαη ρσξίο βαζηθή ιεηηνπξγία  

Ζ αλάιπζε ηνπ κεδεληθνχ ζελαξίνπ θαη ηεο πξνφδνπ ηνπ ιηκέλα, ρσξίο ηηο 

παξεκβάζεηο ηνπ αλαπηπμηαθνχ πξνγξάκκαηνο, κπνξνχλ λα ρξεζηκνπνηεζνχλ σο 

θξηηήξηα αμηνιφγεζεο γηα ηηο ππφινηπεο ελαιιαθηηθέο επηινγέο. 

4.2.2 Δναλλακηικό ενάπιο 1 

Σν ελαιιαθηηθφ ζελάξην 1 κειεηάεη ηελ πξφνδν ηνπ ρεξζαίνπ ηκήκαηνο ηνπ 

ιηκέλα κε ηα αθφινπζα ραξαθηεξηζηηθά: 

 Δγθεθξηκέλεο ρξήζεηο γεο: 

o Γηνηθεηηθέο θαη ιεηηνπξγηθέο εγθαηαζηάζεηο γηα ηελ 

εμππεξέηεζε ηνπ ιηκέλα (δηνηθεηηθέο θηηξηαθέο εγθαηαζηάζεηο, 

παξνρέο ππεξεζηψλ, ρψξν πγηεηλήο, γξαθεία, εκπνξεπκαηηθνχο 

ρψξνπο θαη απνζεθεπηηθνί ρψξνη). 

o Υεξζαίνη ρψξνη ελαπφζεζε θαη ζπληήξεζεο ζθαθψλ (ππαίζξηνη 

ρεξζαίνη ρψξνη γηα ηελ ελαπφζεζε θαη ηε ζπληήξεζε ζθαθψλ, 

απνζεθεπηηθνί ρψξνη, ππφζηεγα θχιαμεο ζθαθψλ, θηηξηαθέο 

εγθαηαζηάζεηο γξαθείσλ θαη εξγαζηεξίσλ). 

o  Υψξνη αλαςπρήο θαη παξνρήο ππεξεζηψλ ζηνπο πειάηεο 

(ρψξνη εζηίαζεο, θαθεηέξηεο, εκπνξεπκαηηθνί ρψξνη, 

μελνδνρεηαθέο εγθαηαζηάζεηο, ρψξνη ζπλάζξνηζεο, ρψξνη 

πνιηηηζηηθψλ εθδειψζεσλ θαη ρψξνη άζιεζεο). 

o Ναπηαπιεηηζκφο. 

 Μέγηζηα ζπλνιηθά εθκεηαιιεχζηκε επηθάλεηα: 6.900   

 Γεληθφο κέζνο φξνο επηηξεπφκελνπ ζπληειεζηή δφκεζεο: 0.196<0.20 

Ο ζπγθεληξσηηθφο πίλαθαο πνπ αθνινπζεί απεηθνλίδεη ηηο εγθεθξηκέλεο 

ρξήζεηο γεο θαη ηνπο πεξηνξηζκνχο ζηε δφκεζε αλά ηνκέα. Οη ρξήζεηο θαη νη 

ιεηηνπξγίεο αλά ηκήκα, γηα ην ελαιιαθηηθφ ζελάξην 1: 
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Τομείσ χριςεων και 
λειτουργιϊν χερςαίασ 

ηϊνθσ* 

Επιτρεπόμενεσ χριςεισ Μζγιςτθ ςυνολικι 
δόμθςθ 

Τομζασ 1  Διοίκθςθ και λειτουργία μαρίνασ 

 Χερςαία απόκεςθ και ςυντιρθςθ 
ςκαφϊν  

 Αναψυχι και εξυπθρζτθςθ κοινοφ 

 Ναυτακλθτιςμόσ 

 
 

1.490 τ.μ. 

 
 
 
 
Τομζασ 2 

Υποτομζασ 
2Α 

 Διοίκθςθ και λειτουργία μαρίνασ 

 Αναψυχι και εξυπθρζτθςθ κοινοφ 

 
 

 
 

5.400 τ.μ. 

 
 

Υποτομζασ 
2Β 

 Διοίκθςθ και λειτουργία μαρίνασ 

 Αναψυχισ και εξυπθρζτθςθ κοινοφ 
εκτόσ από εμπορικό κζντρο 
(ςυγκζντρωςθ καταςτθμάτων και 
γραφείων), χϊρουσ ςυνάκροιςθσ 
κοινοφ και πολιτιςτικϊν 
δραςτθριοτιτων 

Εκτόσ τομζων  τακμόσ ανεφοδιαςμοφ καυςίμων 
και παραλαβισ καταλοίπων ςκαφϊν 

 Λοιπζσ χριςεισ (είςοδοσ, δρόμοι, 
πεηόδρομοι, χϊροι ςτάκμευςθσ, 
παραλιακι ηϊνθ εξυπθρζτθςθσ 
ςκαφϊν, πράςινο, υποδομζσ 
διευκζτθςθσ ομβρίων υδάτων κ.λ.π.) 

 
 

 
10 τ.μ. 

 ΤΝΟΛΟ**: 6.900 τ.μ. 

Ρίνακασ 4: Γενικό Ρρογραμματικό Σχζδιο Μαρίνασ Χίου 

Ό πίλαθαο αλαθέξεηαη ζηε κέγηζηε επηηξεπφκελε δφκεζε γηα ην ζχλνιν ηεο 

επηθάλεηαο ηεο Μαξίλαο, ρσξίο λα ζπκπεξηιακβάλεη ηα 10  , πνπ βξίζθνληαη εθηφο 

ηκεκάησλ θαη κπνξνχλ λα ρξεζηκνπνηεζνχλ γηα ηελ θαηαζθεπή πξαηήξηνπ πγξψλ 

θαπζίκσλ θαη ηελ πεξηζπιινγή ησλ απνξξηκκάησλ απφ ηα ζθάθε αλαςπρήο. 

Σν ελαιιαθηηθφ ζελάξην 1 γηα ην πδάηηλν ηκήκα ηεο Μαξίλαο πξνηείλεη ηε 

δηαπιάηπλζε ησλ αθξσκίσλ ζηνλ πθηζηάκελν κφιν (πξνζήλεκν θαη ππήλεκν) γηα ηελ 

εμππεξέηεζε ησλ δηεξρφκελσλ νρεκάησλ, ηνλ αλεθνδηαζκφ ησλ θαπζίκσλ θαζψο θαη 

ηελ πεξηζπιινγή απνξξηκκάησλ απφ ηα ζθάθε. Δπίζεο, πξνβιέπεη εξγαζίεο 

εκβάζπλζεο ηεο πεξηβάιινπζαο πδάηηλεο πεξηνρήο θαη απνςίισζε ηνπ χθαινπ, νη 

ζπγθεθξηκέλεο ελέξγεηεο ζα δηεπθνιχλνπλ ηελ πξνζέιεπζε ησλ ζθαθψλ ζηε 

ιηκελνιεθάλε. Σέινο, πξέπεη λα θαηαζθεπαζηνχλ λέεο ιεηηνπξγηθέο ππνδνκέο, φπσο ε 

αλνηθνδφκεζε ηνπ λενδφρνπ θαη ηεο ξάκπαο αλέιθπζεο./ θαζέιθπζεο ζθαθψλ. Οη 

ζπγθεθξηκέλεο ππνδνκέο εληνπίδνληαη ζηα παξαιηαθά θξεπηδψκαηα ηνπ ηκήκαηνο 1 

θαη κπνξνχλ λα ζπλδπαζηνχλ κε ηελ αθαίξεζε ηεο πθηζηάκελεο βφξεηαο κφληκεο 

πξνβιήηαο, πνπ εμππεξεηνχζε κνλάρα ηελ ρεξζαία ελαπφζεζε θαη επηζθεπή ζθαθψλ. 

4.2.3 Δναλλακηικό ενάπιο 2 

Σν ελαιιαθηηθφ ζελάξην 2 δηεξεπλά ηελ αμηνπνίεζε ηνπ ρεξζαίνπ ηκήκαηνο 

ηεο Μαξίλαο ζχκθσλα κε ηα αθφινπζα ραξαθηεξηζηηθά: 
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 Δγθεθξηκέλεο ρξήζεηο Γήο: 

o Γηνηθεηηθέο θαη ιεηηνπξγηθέο εγθαηαζηάζεηο γηα ηελ 

εμππεξέηεζε ηνπ ιηκέλα (δηνηθεηηθέο θηηξηαθέο εγθαηαζηάζεηο, 

παξνρέο ππεξεζηψλ, ρψξν πγηεηλήο, γξαθεία, εκπνξεπκαηηθνχο 

ρψξνπο θαη απνζεθεπηηθνί ρψξνη). 

o Υεξζαίνη ρψξνη ελαπφζεζε θαη ζπληήξεζεο ζθαθψλ (ππαίζξηνη 

ρεξζαίνη ρψξνη γηα ηελ ελαπφζεζε θαη ηε ζπληήξεζε ζθαθψλ, 

απνζεθεπηηθνί ρψξνη, ππφζηεγα θχιαμεο ζθαθψλ, θηηξηαθέο 

εγθαηαζηάζεηο γξαθείσλ θαη εξγαζηεξίσλ). 

o Ακηγείο θαηνηθίεο (ζπγθξφηεκα θαηνηθηψλ κε ζθνπφ ηελ  

καθξνρξφληα κίζζσζε). 

 Μέγηζηα ζπλνιηθά εθκεηαιιεχζηκε επηθάλεηα: 7.050   

 Γεληθφο κέζνο φξνο επηηξεπφκελνπ ζπληειεζηή δφκεζεο: 0.20 

Ο ζπγθεληξσηηθφο πίλαθαο πνπ αθνινπζεί απεηθνλίδεη ηηο εγθεθξηκέλεο 

ρξήζεηο γεο θαη ηνπο πεξηνξηζκνχο ζηε δφκεζε αλά ηνκέα. Οη ρξήζεηο θαη νη 

ιεηηνπξγίεο αλά ηκήκα, γηα ην ελαιιαθηηθφ ζελάξην 2: 

Τομείσ χριςεων και λειτουργιϊν 
χερςαίασ ηϊνθσ* 

Επιτρεπόμενεσ χριςεισ Μζγιςτθ ςυνολικι 
δόμθςθ 

Σομζασ 1  Αμιγισ κατοικία 5.500 τ.μ. 

 
 

Σομζασ 2 

Τποτομζασ 2Α  Διοίκθςθ και 
λειτουργία μαρίνασ 

 Χερςαία απόκεςθ και 
ςυντιρθςθ ςκαφϊν 

 
 

1.540 τ.μ. 

Τποτομζασ 2Β  Διοίκθςθ και 
λειτουργία μαρίνασ 

 ΤΝΟΛΟ**: 7.040 τ.μ. 
Ρίνακασ 5: Εναλλακτικό Σενάριο 1. Επιτρεπόμενεσ Χριςεισ και Προι Δόμθςθσ 

Ό πίλαθαο αλαθέξεηαη ζηε κέγηζηε επηηξεπφκελε δφκεζε γηα ην ζχλνιν ηεο 

επηθάλεηαο ηεο Μαξίλαο, ρσξίο λα ζπκπεξηιακβάλεη ηα 10  , πνπ βξίζθνληαη εθηφο 

ηκεκάησλ θαη κπνξνχλ λα ρξεζηκνπνηεζνχλ γηα ηελ θαηαζθεπή πξαηήξηνπ πγξψλ 

θαπζίκσλ θαη ηελ πεξηζπιινγή ησλ απνξξηκκάησλ απφ ηα ζθάθε αλαςπρήο. 

Σν ελαιιαθηηθφ ζελάξην 2 γηα ην πδάηηλν ηκήκα ηεο Μαξίλαο πξνηείλεη ηε 

δηαπιάηπλζε ησλ αθξσκίσλ ζηνλ πθηζηάκελν κφιν (πξνζήλεκν θαη ππήλεκν) γηα ηελ 

εμππεξέηεζε ησλ δηεξρφκελσλ νρεκάησλ , ηνλ αλεθνδηαζκφ ησλ θαπζίκσλ θαζψο 

θαη ηελ πεξηζπιινγή απνξξηκκάησλ απφ ηα ζθάθε. Δπίζεο, πξνβιέπεη εξγαζίεο 

εκβάζπλζεο ηεο πεξηβάιινπζαο πδάηηλεο πεξηνρήο θαη απνςίισζε ηνπ χθαινπ, νη 

ζπγθεθξηκέλεο ελέξγεηεο ζα δηεπθνιχλνπλ ηελ πξνζέιεπζε ησλ ζθαθψλ ζηε 

ιηκελνιεθάλε. Σέινο, πξέπεη λα θαηαζθεπαζηνχλ λέεο ιεηηνπξγηθέο ππνδνκέο, φπσο ε 

αλνηθνδφκεζε ηνπ λενδφρνπ θαη ηεο ξάκπαο αλέιθπζεο./ θαζέιθπζεο ζθαθψλ. Οη 

ζπγθεθξηκέλεο ππνδνκέο εληνπίδνληαη ζηα παξαιηαθά θξεπηδψκαηα ηνπ ππφ 

ηκήκαηνο 2Α θαη κπνξνχλ λα ζπλδπαζηνχλ κε ηελ αθαίξεζε ηεο πθηζηάκελεο 



67 
 

βφξεηαο κφληκεο πξνβιήηαο, πνπ εμππεξεηνχζε κνλάρα ηελ ρεξζαία ελαπφζεζε θαη 

επηζθεπή ζθαθψλ. 

ηνλ παξαθάησ πίλαθα απεηθνλίδεηαη ε ζχγθξηζε ησλ ελαιιαθηηθψλ 

ζελαξίσλ 1 & 2. Σα δχν ελαιιαθηηθά ζελάξηα πεξηέρνπλ ρξήζεηο θαη ιεηηνπξγίεο 

ζπζρεηηδφκελεο κε ηνλ ζαιάζζην ηνπξηζκφ ζθαθψλ αλαςπρήο, φπσο θαη ρεξζαίεο 

ιεηηνπξγίεο ελαπφζεζεο θαη επηζθεπήο ζθαθψλ. Οη δηαθνξέο εληνπίδνληαη γηα ην 

ελαιιαθηηθφ ζελάξην 1, ζηελ ρεξζαία ελαπφζεζε θαη επηζθεπή ζθαθψλ, νη νπνίεο 

απνκνλψλνληαη ζηνλ ηνκέα 1, ελψ ζην ελαιιαθηηθφ ζελάξην 2, νη αληίζηνηρεο ρξήζεηο 

νξγαλψλνληαη ζην θεληξηθφ θνκκάηη ηνπ ιηκέλα (ππφ ηκήκα 2Α) πξνο ην παξάθηην 

κέησπν ηνπ γεηηνληθνχ νηθηζκνχ, πιεζίνλ ηνπ θπιίηζεηνπ Ννζνθνκείνπ. 

εκαληηθή δηαθνξνπνίεζε κεηαμχ ησλ ελαιιαθηηθψλ ζελαξίσλ είλαη φηη γηα 

ην ελαιιαθηηθφ ζελάξην 2 πξνηείλεηαη ε αλνηθνδφκεζε ακηγψλ θαηνηθηψλ, ελψ ην 

ελαιιαθηηθφ ζελάξην 1 πξνβιέπεη ηελ αλάπηπμε ρψξσλ αλαςπρήο θαη εμππεξέηεζεο 

επηζθεπηψλ. 

 

Σχζδιο 27: Δυτικι Πψθ Μαρίνασ Χίου – Θζαςθ 3 

πλνπηηθά ην ελαιιαθηηθφ ζελάξην 2, ππνδεηθλχεη ηελ απνζηαζηνπνίεζε ηνπ 

ιηκέλα απφ ηνλ γεηηνληθφ νηθηζκφ, απνκνλψλνληαο ηνπο πειάηεο ηεο καξίλαο ζε 

κηζζσκέλεο θαηνηθίεο θαη ηδηφθηεηα ζθάθε. Ο αξηζκφο ησλ πειαηψλ ππνινγίδεηαη 

αξθεηά πεξηνξηζκέλνο. Σν ελαιιαθηηθφ ζελάξην 1, αληίζεηα πξνηείλεη ην 

κεηαζρεκαηηζκφ ηνπ ιηκέλα ζε ηνπξηζηηθφ πφιν αλαςπρήο, νπνίνο ζα αλήθεη ζην 

γεληθφηεξν παξαιηαθφ κέησπν ηεο Υίνπ θαη ε εηθφλα ηνπ ζα είλαη αξκνληθά ζπκβαηή 

κε ην ππφινηπν αζηηθφ πεξηβάιινλ. ηφρνο ηνπ ζελαξίνπ 1 είλαη ε πξνζέιθπζε ηφζν 

ησλ θαηνίθσλ ησλ θαηνίθσλ ηεο Υίνπ φζν θαη ησλ ηδηνθηεηψλ, επηβαηλφλησλ ζηα 

ζθάθε. Πξνζθέξνληαο ηνπο πςεινχ επηπέδνπ εμππεξέηεζε. 
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Σχζδιο 28: Δυτικι Πψθ Μαρίνασ Χίου – Θζαςθ 4 

 Εναλλακτικό 
δυνατότητα 1 

Εναλλακτικό 
δυνατότητα 2 

Επιτρεπόμενεσ 
κατηγορύεσ χρόςεων 

 Διοίκθςθ και λειτουργία 
μαρίνασ 

 Χερςαία απόκεςθ και 
ςυντιρθςθ ςκαφϊν 

 Αναψυχι και εξυπθρζτθςθ 
κοινοφ 

 Ναυτακλθτιςμόσ 

 Διοίκθςθ και λειτουργία 
μαρίνασ 

 Χερςαία απόκεςθ και 
ςυντιρθςθ ςκαφϊν 

 Αμιγισ κατοικίασ 

Μϋγιςτη ςυνολικό 
εκμετϊλλευςη 

6.900 τ.μ. 7.050 τ.μ. 

Γενικόσ μϋςοσ όροσ 
ςυντελεςτό δόμηςησ 

0,196 0,20 

Θαλϊςςια ζώνη  Διαμόρφωςθ νζων 
λειτουργικϊν υποδομϊν 
ανζλκυςθσ/ κακζλκυςθσ 
ςκαφϊν προ του Σομζα 1 & 
κακαίρεςθ του 
υφιςτάμενου βορειότερου 
μόνιμου προβλιτα 

 Διαπλάτυνςθ ακρομωλίων 
προςινεμου και υπινεμου 
μϊλου 

 Κακαίρεςθ υφάλου ςτθν 
είςοδο τθσ μαρίνασ 

 Διαμόρφωςθ νζων 
λειτουργικϊν υποδομϊν 
ανζλκυςθσ/ κακζλκυςθσ 
ςκαφϊν προ του Τποτομζα 
2Α & κακαίρεςθ του 
υφιςτάμενου βορειότερου 
μόνιμου προβλιτα 

 Διαπλάτυνςθ ακρομωλίων 
προςινεμου και υπινεμου 
μϊλου 

 Κακαίρεςθ υφάλου ςτθν 
είςοδο τθσ μαρίνασ 

Ρίνακασ 6: Συγκριτικι Αξιολόγθςθ Εναλλακτικϊν 

4.3 Αξιολόγηζη Δναλλακηικών εναπίυν 

4.3.1 ύγκπιζη Δναλλακηικών εναπίυν 

Σα ελαιιαθηηθά ζελάξηα δηαθνξνπνηνχληαη σο πξνο ηα γεληθά 

ραξαθηεξηζηηθά, ηνλ βαζκφ αλάπηπμεο, θαη ηελ αλάπιαζε πνπ ζα πξαγκαηνπνηεζεί 

θπξίσο ζην ρεξζαίν ηκήκα. ηφρνο ηνπ πξνγξάκκαηνο είλαη ε ζπγθξηηηθή αμηνιφγεζε 

ησλ ιχζεσλ θαη ν εληνπηζκφο ηνπ ξεαιηζηηθνχ (βέιηηζηνπ) πιάλνπ αλάπηπμεο, πνπ ζα 

ζπκπεξηιακβάλεη πςειήο πνηφηεηαο πεξηβαιινληηθέο επηδφζεηο. Ζ ζπγθξηηηθή 
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αμηνιφγεζε κεηαμχ ησλ πξναλαθεξζέλησλ ελαιιαθηηθψλ ζελαξίσλ πξαγκαηνπνηείηαη 

κε ηερλννηθνλνκηθνχο, ρσξνηαμηθνχο, πεξηβαιινληηθνχο φξνπο. 

 Σερλννηθνλνκηθνί φξνη: κειεηνχλ ην θφζηνο πινπνίεζεο ηνπ 

αλαπηπμηαθνχ πξνγξάκκαηνο (θφζηνο θαηαζθεπαζηηθψλ έξγσλ ζην 

ρεξζαίν θαη πδάηηλν ηκήκα ηνπ ιηκέλα, θφζηνο αληηζηαζκηζηηθψλ 

κέηξσλ), ζχκθσλα κε ηηο απαηηήζεηο ηεο εθάζηνηε ελαιιαθηηθήο, 

ιακβάλνληαο ππφςε ην ρξνληθφ δηάζηεκα απνπιεξσκήο θαη απφδνζεο 

ηνπ έξγνπ. 

 Υσξνηαμηθνί φξνη: κειεηνχλ θαηά πφζν ηα εθάζηνηε ελαιιαθηηθά 

ζελάξηα είλαη ζπκβαηά κε ην ηζρχνλ λνκνζεηηθφ πιαίζην θαη γεληθψο 

κε ηνλ ππεξθείκελν ζεζκνζεηεκέλν ρσξνηαμηθφ ζρεδηαζκφ ζε εζληθφ, 

πεξηθεξεηαθφ θαη ηνπηθφ επίπεδν. 

 Δπηπιένλ, νη ρσξνηαμηθνί φξνη κειεηνχλ θαηά πφζν ηα εθάζηνηε 

ελαιιαθηηθά ζελάξηα είλαη ζπκβαηά κε ηνπο πεξηνξηζκνχο πνπ 

πξνέθπςαλ απφ ηνλ αξραηνινγηθφ ρψξν (Υψξα). 

  Πεξηβαιινληηθνί φξνη: κειεηνχλ θαηά πφζν ηα εθάζηνηε ελαιιαθηηθά 

ζελάξηα δηαζέηνπλ πεξηβαιινληηθέο επηδφζεηο. Δπίζεο ζπλππνινγίδνπλ 

ηηο ζεηηθέο ή αξλεηηθέο επηπηψζεηο ζην θπζηθφ θαη αλζξσπνγελέο 

πεξηβάιινλ. πλνπηηθά, νη πεξηβαιινληηθνί φξνη αλαθέξνληαη ζηηο 

παξαθάησ θαηεγνξίεο: 

o Γεκνγξαθηθά, πιεζπζκηαθά, θνηλσληθννηθνλνκηθά 

ραξαθηεξηζηηθά 

o Δπηηξεπφκελεο ρξήζεηο θαη ιεηηνπξγίεο 

o Τγεηνλνκηθνί ρψξνη 

o Όριεζε θαη ζφξπβνο ζην ιηκέλα 

o Αηκνζθαηξηθή ξχπαλζε 

o Σερληθέο ρεξζαίεο ππνδνκέο 

o Κιηκαηνινγηθέο αιιαγέο 

o Γεσκνξθνινγία εδάθνπο 

o Θαιάζζην πεξηβάιινλ 

o Βηνπνηθηιφηεηα, ρισξίδα, παλίδα 

o Αηζζεηηθή ρεξζαίαο θαη πδάηηλεο δψλεο 

o Πξνζηαζία θπζηθνχ θαη αλζξσπνγελνχο πεξηβάιινληνο 

o  Πνιηηηζηηθή, ηζηνξηθή, αξραηνινγηθή, αξρηηεθηνληθή 

θιεξνλνκία 

Σέινο, νη πεξηβαιινληηθνί φξνη πξέπεη λα κειεηνχλ ην ελδερφκελν 

ζπλεξγηζηηθψλ επηπηψζεσλ. Αλαιπηηθφηεξε ζχγθξηζε θαη αμηνιφγεζε ησλ 

πεξηβαιινληηθψλ φξσλ γηα ηα εθάζηνηε ελαιιαθηηθά ζελάξηα πξαγκαηνπνηείηαη ζηελ 

αθφινπζε ελφηεηα. 

 

 



70 
 

4.3.2 Αξιολόγηζη Δναλλακηικών εναπίυν 

Σα ελαιιαθηηθά ζελάξηα ζπλππνινγίδνληαο θαη ην κεδεληθφ ζελάξην, 

ζπγθξίλνληαη θαη αμηνινγνχληαη ζχκθσλα κε ηα άλσζελ θξηηήξηα, γηα ηνλ εληνπηζκφ 

ηνπ βέιηηζηνχ (ξεαιηζηηθνχ) ζελαξίνπ γηα ηελ αλάπιαζε ηνπ ιηκέλα πιεζίνλ ηνπ 

Γεληθνχ Ννζνθνκείνπ. 

Μειεηψληαο ηα ελαιιαθηηθά ζελάξηα 1 & 2 κε ηερλννηθνλνκηθνχο φξνπο, 

ζπκπεξαίλνπκε φηη ην θφζηνο πινπνίεζεο γηα ηα δχν ελαιιαθηηθά ζρέδηα είλαη 

παξφκνην θαη πνιχ κεγαιχηεξν ζε ζχγθξηζε κε ην κεδεληθφ ζελάξην. Σν ελαιιαθηηθφ 

ζελάξην 2 απαηηεί ειαθξφο κεγαιχηεξε δαπάλε ζε αληίζεζε κε ην ελαιιαθηηθφ 

ζελάξην 1. Ζ απαίηεζε γηα κεγαιχηεξε δαπάλε πξνθιήζεθε, επεηδή ζην ζελάξην 2 

θαηαζθεπάζηεθαλ ακηγείο θαηνηθίεο, ελψ ζην ζελάξην 1 ρψξνη αλαςπρήο θαη 

εμππεξέηεζεο πειαηψλ. Ζ απνπιεξσκή θαη απφδνζε ηνπ έξγνπ είλαη επαξθήο θαη γηα 

ηα δχν ελαιιαθηηθά ζελάξηα. ην ζελάξην 2 πξνηείλεηαη ε αλνηθνδφκεζε θαηνηθηψλ, 

εθηηκάηαη φκσο φηη ιφγσ ηεο απφζηαζε απφ ηα δχν νηθηζηηθά θέληξα (Υίνο, 

Βξνληάδνο), ίζσο ε πξνζέιεπζε ηνπ θφζκνπ είλαη κεησκέλε, γεγνλφο πνπ ζα 

επεξεάζεη ηελ ζπλνιηθή απφδνζε ηνπ εγρεηξήκαηνο. 

Σα ελαιιαθηηθά ζελάξηα 1 & 2 εμεηάδνληαη θαη ζχκθσλα κε ηα ρσξνηαμηθά 

θξηηήξηα, δειαδή κειεηάηαη θαηά πφζν ηα δχν ελαιιαθηηθά ελδερφκελα είλαη 

ζπκβαηά κε ηζρχνλ λνκνζεηηθφ πιαίζην θαη γεληθψο κε ηνλ ππεξθείκελν 

ζεζκνζεηεκέλν ρσξνηαμηθφ ζρεδηαζκφ ζε εζληθφ, πεξηθεξεηαθφ θαη ηνπηθφ επίπεδν. 

Σν κεδεληθφ ζελάξην αληηθξνχεηαη ζην επξχηεξν πιαίζην ρσξνηαμηθνχ ζρεδηαζκνχ, 

θαζψο ππνβαζκίδεη ην ηνπξηζηηθφ πξντφλ κε ηελ εηθφλα εγθαηάιεηςεο πνπ 

παξνπζηάδεη θαη ηηο αλνινθιήξσηεο  ππνδνκέο ηνπ ιηκέλα. Ζ δηαηήξεζε ηεο 

ππάξρνπζαο θαηάζηαζεο κε ηελ παληειή έιιεηςε ζχγρξνλσλ ππνδνκψλ επεξεάδεη 

αξλεηηθά θαη ηελ γεληθφηεξε εηθφλα ηνπ λεζηνχ. εκεηψλεηαη φηη ηα ελαιιαθηηθά 

ζελάξηα 1 & 2 εμππεξεηνχλ ηνλ Ν. 4179/13 (ΦΔΚ 175/Α/8.8.2013). 

Αλαιχνληαο ηα δχν ελαιιαθηηθά ζελάξηα ζε ηνπηθή εκβέιεηα. Σν ελαιιαθηηθφ 

ζελάξην 1 δηαθαηέρεηαη απφ πιεζψξα ηνπξηζηηθψλ ραξαθηεξηζηηθψλ κε ηελ 

θαηαζθεπή ρψξσλ αλαςπρήο θαη ρψξσλ εμππεξέηεζεο πειαηψλ ζην ρεξζαίν ηκήκα. 

Γεκηνπξγείηαη έλαο ηνπξηζηηθφο πφιν αλαςπρήο κε επθαηξίεο γηα πεξπάηεκα γηα ηνπο 

θαηνίθνπο ηεο επξχηεξεο νηθηζηηθήο πεξηνρήο, αλ θαη ν ιηκέλαο απέρεη ζεκαληηθή 

απφζηαζε απφ ην θέληξν ηεο Υίνπ, αλαβαζκίδνληαο αηζζεηά ηελ πνηφηεηα δσήο ησλ 

γεηηνληθψλ νηθηζκψλ. Σν ελαιιαθηηθφ ζελάξην 2 αληίζεηα πξνηείλεη ηελ θαηαζθεπή 

ακηγψλ θαηνηθηψλ. Ζ ζπγθεθξηκέλε ρσξνηαμηθή νξγάλσζε ζπκβαδίδεη κε ηηο 

γεληθφηεξεο ρξήζεηο θαηνηθηψλ (ακηγείο, γεληθέο) ηεο επξχηεξεο πεξηνρήο, φκσο ζηελ 

πξαγκαηηθφηεηα ζηεξεί απφ ην επξχ θνηλφ έλαλ ζεκαληηθφ παξαιηαθφ πφξν. Δπηπιένλ 

ζην ελαιιαθηηθφ ζελάξην 2, ε ρεξζαία ελαπφζεζε θαη επηζθεπή ζθαθψλ γίλεηαη ζην 

ηκήκα 2 (πιεζίνλ νηθηζκνχ), πξνθαιψληαο φριεζε θαη δπζρεξαίλνληαο ηελ εχθνιε 

δηέιεπζε ησλ επηζθεπηψλ ζηα παξάθηην κέησπν. Δλ αληηζέζεη κε ην ελαιιαθηηθφ 

ζελάξην 1, πνπ πεξηνξίδεη ηελ ρεξζαία ελαπφζεζε θαη επηζθεπή ζθαθψλ ζην ηκήκα 1, 

απνκνλψλνληαο ηηο αξλεηηθέο επηπηψζεηο πξνο ην εμσηεξηθφ πεξηβάιινλ.  
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Σν κεδεληθφ ζελάξην αληηηίζεηαη πιήξσο ηεο ρσξνηαμηθήο νξγάλσζεο ηνπ 

Γεληθνχ Πνιενδνκηθνχ ρεδίνπ, επεηδή ππνβαζκίδεη αηζζεηά ηελ εηθφλα ηνπ 

παξαιηαθνχ κεηψπνπ, ππνβηβάδεη ηελ πνηφηεηα δσήο ησλ θαηνίθσλ ηεο επξχηεξεο 

πεξηνρήο θαη απνθφπηεη ηελ πφιεο ηεο Υίνπ απφ ηε ιηκελνιεθάλε. 

Μειεηψληαο ηα ελαιιαθηηθά ζελάξηα 1 & 2 κε πεξηβαιινληηθνχο φξνπο. 

Παξαηεξείηαη φηη ην ελαιιαθηηθφ ζελάξην 1 ππεξηζρχεη ηνπ ζελαξίνπ 2, φκσο θαη ηα 

δχν εκθαλίδνπλ ζεκαληηθέο πεξηβαιινληηθέο επηδφζεηο. Δλ αληηζέζεη, κε ην κεδεληθφ 

ζελάξην πνπ εκθαλίδεη πεξηβαιινληηθά εκπφδηα θαη ρακειέο πεξηβαιινληηθέο 

επηδφζεηο. 

πλνπηηθά, ηα δχν ελαιιαθηηθά ζελάξηα εκπεξηέρνπλ ην βέιηηζην 

(ξεαιηζηηθφ) ζρέδην αλάπιαζεο ηεο Μαξίλαο, ζπλππνινγίδνληαο θαη ηεο πςειήο 

πνηφηεηαο πεξηβαιινληηθέο επηδφζεηο. Δλ αληηζέζεη, κε ην κεδεληθφ ζελάξην πνπ 

δπζρεξαίλεη ηε ιεηηνπξγηθφηεηα ηεο Μαξίλαο, ππνβηβάδνληαο ηελ εμέιημε ηνπ ιηκέλα 

θαη ηνπ γεηηνληθνχ νηθηζκνχ, πξνθαιψληαο πιεηάδα αξλεηηθψλ ζπλεπεηψλ ζην 

πεξηβάιινλ. πγθεληξσηηθά, ηα δχν ελαιιαθηηθά ζελάξηα εμππεξεηνχλ 

ηθαλνπνηεηηθά ηνπο ηερλννηθνλνκηθνχο φξνπο, κε ην ζελάξην 1 λα ππεξηεξεί έλαληη 

ζηνπ ζελαξίνπ σο πξνο ηνπο ρσξνηαμηθνχο θαη πεξηβαιινληηθνχο φξνπο. Δλ 

θαηαθιείδη, ην ελαιιαθηηθφ ζελάξην 1 πεξηιακβάλεη ην ξεαιηζηηθά βέιηηζην 

αλαπηπμηαθφ ζρέδην κε ηηο πςειφηεξεο πεξηβαιινληηθέο επηδφζεηο. 

4.3.3 Αξιολόγηζη Πεπιβαλλονηικών Όπυν – Δναλλακηικών εναπίυν 

Ζ αμηνιφγεζε ησλ πεξηβαιινληηθψλ επηπηψζεσλ ζηα ελαιιαθηηθά ζελάξηα, 

ζπκπεξηιακβαλνκέλνπ θαη ηνπ κεδεληθνχ ζελαξίνπ, πξνθχπηεη ζχκθσλα κε ηνπο 

άλσζελ πεξηβαιινληηθνχο φξνπο. Οη πεξηβαιινληηθνί φξνη πνπ πξναλαθέξζεθαλ 

ζρεηίδνληαη άκεζα κε ηα ζηνηρεία ηνπ θπζηθνχ θαη αλζξσπνγελνχο πεξηβάιινληνο. 

Ζ πεξηβαιινληηθή αμηνιφγεζε ηνπ εθάζηνηε ελαιιαθηηθνχ ζελαξίνπ, 

πξαγκαηνπνηείηαη κε ηε βαζκνιφγεζε ησλ ζελαξίσλ γηα θάζε πεξηβαιινληηθφ φξν. Ο 

ζπγθεθξηκέλνο ηξφπνο αμηνιφγεζεο εκθαλίδεη πνηνηηθά ραξαθηεξηζηηθά θαη δηαζέηεη 

ηηο αθφινπζεο θιίκαθεο βαζκνιφγεζεο: 

 +2: Θεηηθφο βαζκφο ζπλεηζθνξάο 

 -1: Μέηξηνο - ζεηηθφο βαζκφο ζπλεηζθνξάο 

 0: Οπδέηεξνο βαζκφο ζπλεηζθνξάο 

 -1: Μέηξηνο - αξλεηηθφο βαζκφο ζπλεηζθνξάο 

 -2: Αξλεηηθφο βαζκφο ζπλεηζθνξάο 

Ο πίλαθαο πνπ αθνινπζεί απεηθνλίδεη ην βαζκφ αμηνιφγεζεο ηνπ εθάζηνηε 

ελαιιαθηηθνχ ζελαξίνπ, ζχκθσλα κε ηνλ θάζε πεξηβαιινληηθφ φξν. 

  



72 
 

ΣΟΙΧΕΙΟ 
ΠΕΡΙΒΑΛΛΟΝΣΟ 

ΠΕΡΙΒΑΛΛΟΝΣΙΚΑ 
ΚΡΙΣΗΡΙΑ 

ΜΗΔΕΝΙΚΗ 
ΛΤΗ 

ΕΝΑΛΛΑΚΣΙΚΗ 
ΔΤΝΑΣΟΣΗΣΑ 1 

ΕΝΑΛΛΑΚΣΙΚΗ 
ΔΤΝΑΣΟΣΗΣΑ 2 

Κοινωνικοοικονομικό 
περιβϊλλον & 
Πληθυςμόσ - 
Δημογραφύα 

Βελτύωςη του βιοτικού 
επιπϋδου των κατούκων 
τησ 
ευρύτερησ περιοχόσ 

-2 +2 0 

 Συμβολό ςτη διαμόρφωςη 
ςυνθηκών για την 
ανϊπτυξη 
νϋων οικονομικών 
δραςτηριοτότων ςτην 
περιβϊλλουςα 
του ϋργου περιοχό 

-2 + 1 +1 

 Δημιουργύα νϋων θϋςεων 
εργαςύασ 

-2 +2 +2 

 Αναβϊθμιςη τησ ποιότητασ 
του τουριςτικού 
προώόντοσ 

-2 +2 +2 

 Αποφυγό οχλόςεων ςτην 
οδικό κυκλοφορύα & 
βελτύωςη 
κυκλοφοριακών 
ρυθμύςεων 

-1 + 1 +1 

 Θετικό επύδραςη ςτην 
πληθυςμιακό μεταβολό 
και 
ςύνθεςη 

0 + 1 +1 

 Συμβολό ςτη διατόρηςη 
τησ κοινωνικόσ ςυνοχόσ 

-1 +2 0 

 Παροχό νϋων (αύξηςη) 
δυνατοτότων αναψυχόσ 

-2 +2 0 

Χρόςεισ γησ Συμβατότητα με τισ 
υφιςτϊμενεσ χρόςεισ γησ 
ςτην 
περιβϊλλουςα του ϋργου 
περιοχό 

-2 +2 +1 

 Πρόκληςη αλλαγόσ 
χρόςεων γησ ςτισ 
γειτνιϊζουςεσ ςτη 
μαρύνα περιοχϋσ 

0 + 1 +1 

 Συμβολό ςτην ποιοτικό και 
λειτουργικό ςύνδεςη του 
οικιςτικού ιςτού με το 
θαλϊςςιο μϋτωπο 

-2 +2 +1 

 Αξιοπούηςη 
ανεκμετϊλλευτων 
περιοχών 

-2 +2 +2 
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 Προςταςύα του εδϊφουσ 
από εκπλύςεισ 
επιβαρυμϋνεσ 
με ρύπουσ 

-2 +2 +2 

Τδατικού πόροι Προςταςύα του θαλϊςςιου 
περιβϊλλοντοσ από πηγϋσ 
ρύπανςησ (εκπλύςεισ 
χερςαύασ ζώνησ, λύματα 
κτιριακών υποδομών, 
κατϊλοιπα ςκαφών, 
απόβλητα 
δραςτηριοτότων 
ςυντόρηςησ ςκαφών κλπ.) 

-1 + 1 +1 

 Αποφυγό επιβϊρυνςησ 
των ςυλλεγόμενων 
όμβριων με 
ρύπουσ 

-2 +2 +2 

 Ορθό διαχεύριςη των 
παραγόμενων λυμϊτων 
και υγρών 
αποβλότων 

0 +2 +2 

Οικότοποι & 
Χλωρύδα - Πανύδα 

Προςταςύα τησ 
βιοποικιλότητασ, των 
ειδών και των 
πληθυςμών τησ χλωρύδασ 
και τησ πανύδασ ςτο 
θαλϊςςιο 
και το χερςαύο χώρο 

-2 + 1 +1 

 Δημιουργύα νϋων χώρων 
πραςύνου 

0 +2 +2 

 Αύξηςη τησ 
περιβαλλοντικόσ 
ευαιςθηςύασ του κοινού 

-2 +2 +2 

 Προςταςύα του θαλϊςςιου 
περιβϊλλοντοσ και των 
θαλϊςςιων 
οικοςυςτημϊτων 

-2 + 1 +1 

Σοπύο Αναβϊθμιςη — 
αποκατϊςταςη τησ 
αιςθητικόσ του τοπύου 

-2 +2 +2 

 Διαςφϊλιςη τησ 
αιςθητικόσ ςυνϋχειασ του 
παραλιακού 
μετώπου 

-1 +2 +1 

Προςτατευόμενεσ 
περιοχϋσ 

Προςταςύα και ανϊδειξη 
προςτατευόμενων 
περιοχών 
του Ν 3837/2011 

0 0 0 

Πολιτιςτικό κληρονομιϊ Προςταςύα του 
αρχαιολογικού χώρου τησ 
πόλησ τησ 

0 0 0 
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 Χύου (ΦΕΚ 
01/Β/14.02.2014) 

   

 Προςταςύα και ανϊδειξη 
του Βυζαντινού Φρουρύου 
Χύου 

0 0 0 

 Προςταςύα και ανϊδειξη 
ιςτορικών και ςύγχρονων 
μνημεύων, παραδοςιακών 
οικιςμών 

0 0 0 

 Προςταςύα και 
αναβϊθμιςη του 
δομημϋνου 
περιβϊλλοντοσ των 
γειτνιαζουςών ςτη μαρύνα 
περιοχών 

-2 + 1 +1 

 ΤΝΟΛΟ: -45 54 43 
Ρίνακασ 7: Αξιολόγθςθ Ρεριβαλλοντικϊν Συνεπειϊν. 

Ο παξαπάλσ πίλαθαο απνδεηθλχεη φηη ν ζπλνιηθφο βαζκφο ησλ ελαιιαθηηθψλ 

ζελαξίσλ 1 & 2 έρεη ζεηηθφ πξφζεκν, ην νπνίν θαηαδεηθλχεη ηηο πςειέο 

πεξηβαιινληηθέο επηδφζεηο ησλ δχν αλαπηπμηαθψλ πξνγξακκάησλ. Δλ αληηζέζεη, κε 

ην κεδεληθφ ζελάξην πνπ ζπγθεληξψλεη αξλεηηθή βαζκνιφγεζε, αλακελφκελν 

απνηέιεζκα θαζψο ν ιηκέλαο εκθαλίδεη ζεκάδηα εγθαηάιεηςεο. 

Σν ελαιιαθηηθφ ζελάξην 1 αζξνίδεη ζπλνιηθά κεγαιχηεξν βαζκφ ζε ζρέζε κε 

ην ελαιιαθηηθφ ζελάξην 2. Ζ δηαθνξνπνίεζε ησλ δχν ζελαξίσλ εληνπίδεηαη θπξίσο 

ζηηο επηηξεπφκελεο ρξήζεηο θαη ιεηηνπξγίεο, θαζψο θαη ηελ ρψξν νξγάλσζε ησλ 

δξαζηεξηνηήησλ ζην ρεξζαίν ηκήκα ηνπ ιηκέλα. ηε ζπλέρεηα αθνινπζνχλ, 

αλαιπηηθφηεξεο παξαηεξήζεηο σο πξνο ηελ αμηνιφγεζε (βαζκνιφγεζε) ηνπ εθάζηνηε 

ελαιιαθηηθνχ ζελαξίνπ, ιακβάλνληαο ππφςε ηηο πεξηβαιινληηθέο ηνπο επηδφζεηο: 

 Σα ελαιιαθηηθά ζελάξηα 1 & 2 ζπγθεληξψλνπλ ηδηαηηέξσο πςειφ βαζκφ ζε 

δεηήκαηα θνηλσληθννηθνλνκηθά, ρξήζεσλ γεο, ηερληθψλ ππνδνκψλ θαη 

αηζζεηηθήο ηνπίνπ. ηηο ππφινηπεο θαηεγνξίεο έρνπλ ζεηηθφ πξφζεκν αιιά 

κηθξήο ζπλεηζθνξάο. 

 Ο πςειφο βαζκφο πνπ αζξνίδνπλ ηα ελαιιαθηηθά ζελάξηα 1 & 2 ζε δεηήκαηα 

θνηλσληθννηθνλνκηθά, πιεζπζκηαθά θαη δεκνγξαθηθά πεγάδεη απφ ηε ζεηηθή 

επίδξαζε ηνπ αλαπηπμηαθνχ πξνγξάκκαηνο (θαηαζθεπή ζχγρξνλσλ ππνδνκψλ 

γηα ηνλ ειιηκεληζκφ ησλ ζθαθψλ αλαςπρήο), θαζψο ζπλεηζθέξεη ζηε 

βειηίσζε ηνπ ηνπξηζκνχ, ζηελ αχμεζε ησλ ζέζεσλ επθαηξηαθήο εξγαζίαο, 

ζηελ θαιπηέξεπζε ηνπ βηνηηθνχ επηπέδνπ θαη ζηελ νηθνλνκηθή αλαδσνγφλεζε 

ηνπ λεζηνχ. 

 Σα ππφ κειέηε ελαιιαθηηθά ζελάξηα ζπγθεληξψλνπλ ζεηηθφ βαζκφ γηα 

ηερληθέο ππνδνκέο, επεηδή ζηνρεχνπλ αξρηθά ζηελ απνθαηάζηαζε ησλ 

πθηζηάκελσλ ππνδνκψλ θαη ζηε ζπλέρεηα ζηελ αμηνπνίεζε θαη ηνλ 

εμπρξνληζκφ ηνπο. Δπίζεο, ην αλαπηπμηαθφ πξφγξακκα πέξα απφ ηηο 

κεηαξξπζκίζεηο εληφο ηεο Μαξίλαο, πξνηείλεη θπθινθνξηαθέο ξπζκίζεηο θαη 
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γηα ηελ νδφ Έιελαο Βεληδέινπ, εμαζθαιίδνληαο ηελ αζθαιή πξνζέιεπζε 

πεδψλ θαη νρεκάησλ ζην ιηκέλα. Σέινο, ηα ελαιιαθηηθά ζελάξηα πξνβιέπνπλ 

ηελ θαηαζθεπή πδξαπιηθψλ εγθαηαζηάζεσλ γηα ηελ ηαθηνπνίεζε ησλ 

φκβξησλ πδάησλ. 

 Σα ελαιιαθηηθά ζελάξηα 1 & 2 ζπλεηζθέξνπλ ζεηηθά ζηελ αηζζεηηθή ηνπ 

ιηκέλα, θαζψο πεξηιακβάλνπλ θνηλφρξεζηνπο ρψξνπο θαη ρψξνπο πξαζίλνπ. 

Οη ρψξνη πξαζίλνπ αλαβαζκίδνπλ ηελ εηθφλα ηνπ ιηκέλα θαη απνθξχπηνπλ 

απφ ηνπο επηζθέπηεο ηελ παξνπζία ηνπ Ννζνθνκείνπ θαη ησλ θαλαιηψλ 

απνξξνήο φκβξησλ πδάησλ. 

 Σα δχν ελαιιαθηηθά ζελάξηα ζπκβάινπλ ζεηηθά ζηελ ρσξνηαμηθή νξγάλσζε 

ηεο Μαξίλαο, θαζψο δηαζέηνπλ ρξήζεηο πνπ ζα αλαβαζκίδνπλ ηηο ππνδνκέο 

ηνπ ιηκέλα. εκεηψλεηαη φηη ην ελαιιαθηηθφ ζελάξην 1 ππεξηεξεί ηνπ 

ελαιιαθηηθνχ ζελαξίνπ 2, επεηδή πξνηείλεη ρψξνπο αλαςπρήο θαη 

εμππεξέηεζεο γηα ηνπο επηζθέπηεο. Δλ αληηζέζεη κε ην ελαιιαθηηθφ ζελάξην 2 

πνπ πξνηείλεη αλέγεξζε ακηγψλ θαηνηθηψλ. 

 Σα ππφ κειέηε ελαιιαθηηθά ζρέδηα ζπλεηζθέξνπλ ζεηηθά ζηελ πξνζηαζία ηνπ 

πδάηηλνπ πεξηβάιινληνο, θαζψο ιακβάλνπλ κέηξα πξφιεςεο γηα ηε ξχπαλζε 

πνπ πξνθαιείηαη απφ ηηο ιεηηνπξγίεο ηεο Μαξίλαο. Ζ νξζή ρξήζε ηνπ ιηκέλα 

πεξηνξίδεη ζεκαληηθά ηα απφβιεηα θαη ηηο ξππνγφλεο δξαζηεξηφηεηεο, 

πξνζηαηεχνληαο ην ζαιάζζην νηθνζχζηεκα. 

Δλ θαηαθιείδη, ην ελαιιαθηηθφ ζελάξην 1, πεξηιακβάλεη ηηο βέιηηζηεο 

πεξηβαιινληηθέο επηδφζεηο ζε ζχγθξηζε κε ηα ππφινηπα ππφ κειέηε ζελάξηα 

αλάπιαζεο ηνπ ιηκέλα. 
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5 ΠΑΡΟΤΑ ΠΔΡΗΒΑΛΛΟΝΣΗΚΖ ΚΑΣΑΣΑΖ 

5.1 Θαλάζζιορ Σοςπιζμόρ 

5.1.1 κάθη Ανατςσήρ 

Σα ηειεπηαία ρξφληα παξαηεξείηαη ζηελ Δπξψπε ζεκαληηθή αχμεζε ζηνλ 

ηνκέα ηνπ ζαιάζζηνπ ηνπξηζκνχ θαη πην ζπγθεθξηκέλα ζηελ επηινγή ζθαθψλ 

αλαςπρήο γηα ηε Μεζφγεην. Σν γεγνλφο απηφ αλέδεημε ηηο ειιείςεηο πνπ πθίζηαληαη 

ηνπο ρψξνπο ειιηκεληζκνχ ησλ ζθάθσλ. 

ηε δπηηθή θαη θεληξηθή Μεζφγεην, αλαπηχρζεθαλ θξνπαδηέξεο κε Yachting, 

κε απνηέιεζκα ηελ εμάληιεζε ησλ ρψξσλ (ζέζεσλ) ειιηκεληζκνχ. Ο αζθπθηηθφο 

θνξεζκφο πνπ δεκηνπξγήζεθε, αλάγθαζε ηηο ζπγθεθξηκέλεο ρψξεο λα επηρεηξήζνπλ 

ηελ θαηαζθεπή λέσλ ζχγρξνλσλ ιηκέλσλ κε Μαξίλεο γηα ηελ πξφζδεζε ησλ ζθαθψλ. 

Ζ Ηηαιία έρεη πξναλαγγείιεη ηε δεκηνπξγία 25.000 - 30.000 επηπιένλ ζέζεσλ 

ειιηκεληζκνχ, αξηζκφ πνπ φκσο θξίλεηαη αλεπαξθήο γηα ηελ θάιπςε ησλ 

κειινληηθψλ αλαγθψλ. 

 Ο ζαιάζζηνο ηνπξηζκφο ζην αλαηνιηθφ θνκκάηη ηεο Μεζνγείνπ θαζπζηέξεζε 

λα αλαπηπρζεί, φκσο ε εμέιημε ηνπ ήηαλ πνιχ δπλακηθή. Ζ αλαηνιηθή Μεζφγεηνο 

πιένλ ζπγθεληξψλεη πνιινχο ζαιάζζηνπο ηνπξίζηεο ζε θξνπαδηέξεο ή ζθάθε 

αλαςπρήο. Ζ αλαηνιηθή Μεζφγεηνο πιένλ ζπγθαηαιέγεηαη κεηαμχ ησλ θνξπθαίσλ 

ηνπξηζηηθψλ πξννξηζκψλ, θαζψο δηαζέηε αλεθηίκεηε θπζηθή νκνξθηά, ηεξάζηην 

πνιηηηζηηθφ πινχην, ήπηα θαηξηθά θαηλφκελα, αζθαιή λαπζηπινΐα θαη θνληηλέο 

απνζηάζεηο κεηαμχ ησλ πξννξηζκψλ. 

Όιεο νη ρψξεο ηεο Μεζνγείνπ ζηνρεχνπλ ζηελ αλάπηπμε ηνπ ζαιάζζηνπ 

ηνπξηζκνχ, θαζψο ην εγρείξεκα είλαη νηθνλνκηθά ξεαιηζηηθφ θαη βηψζηκν. Ζ Διιάδα 

έρεη ζπγθξηηηθφ πιενλέθηεκα έλαληη ησλ ππφινηπσλ ρψξσλ ηεο αλαηνιήο Μεζνγείνπ, 

επεηδή ε αλάπηπμε ηνπ ζαιάζζηνπ ηνπξηζκνχ ζπγθαηαιέγεηαη ζηνπο εζληθνχο 

ζηξαηεγηθνχο ζηφρνπο, γηα ηελ έμνδν ηεο ρψξαο απφ ηελ θξίζε θαη ηελ νηθνλνκηθή 

αλαδσνγφλεζε. 

Ζ πινπνίεζε ηνπ ζρεδίνπ ζα πξαγκαηνπνηεζεί κε ηελ αλέγεξζε ζχγρξνλσλ 

κνλάδσλ παξνρήο ππεξεζηψλ ζε ζθάθε αλαςπρήο. Δκπφδην γηα ηελ Διιάδα απνηειεί 

ην ζηξπθλφ λνκνζεηηθφ πιαίζην θαη νη αξγνθίλεηεο λνκηθέο κεηαξξπζκίζεηο. Ζ 

νινθιήξσζε ηνπ επηρεηξεκαηηθνχ ζρεδίνπ γηα ηηο ηνπξηζηηθέο Μαξίλεο, ζα επηθέξεη 

κφληκεο ή πεξηζηαζηαθέο ζέζεηο ειιηκεληζκνχ ησλ ζθαθψλ, θαζψο θαη ζα 

πξνζειθχζεη ζεκαληηθφ αξηζκφ επηζθεπηψλ απφ ηηο γεηηνληθέο ρψξεο θαη ηηο ρψξεο 

ηεο δπηηθήο Μεζνγείνπ. 

Δληφο ησλ επξσπατθψλ νξίσλ θαη ηδηαηηέξσο ζηελ πεξηνρή ηεο δπηηθήο 

Μεζνγείνπ, παξαηεξνχληαη ζεκαληηθέο ειιείςεηο γηα ηηο ζέζεηο ειιηκεληζκνχ ησλ 

ζθάθσλ ζε νξγαλσκέλεο ηνπξηζηηθέο Μαξίλεο. ηαηηζηηθέο έξεπλεο αλαθέξνπλ φηη 

απαηηνχληαη άκεζα 50.000 ζέζεηο πξφζδεζεο ζθάθσλ, κε ηνλ αξηζκφ ζπλερψο λα 

απμάλεηαη. Οη ειιείςεηο ηαπηφρξνλα κε ην πςειφ θφζηνο ειιηκεληζκνχ ζην δπηηθφ 
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θαη θεληξηθφ θνκκάηη ηεο Μεζνγείνπ, έρνπλ πξνθαιέζεη ηελ κεηαθίλεζε ησλ 

ζαιαζζηψλ ηνπξηζηψλ ζην αλαηνιηθφ ηκήκα ηεο Μεζνγείνπ. Σν γεγνλφο απηφ 

επλφεζε ρψξεο, φπσο ε Διιάδα, ε Σνπξθία θαη ε Κξναηία. ηνλ Σζεζκέ απέλαληη 

απφ ην θεληξηθφ εκπνξηθφ ιηκάλη ηεο Υίνπ, ππάξρεη κηα νινθαίλνπξγηα Μαξίλα κε 

εμαηξεηηθέο εγθαηαζηάζεηο, έηνηκε λα ππνδερηεί πιήζνο επηζθεπηψλ θαη ζθαθψλ 

αλαςπρήο. 

ηνλ Διιαδηθφ ρψξν εληνπίδνληαη 35 ελ ελεξγεία Μαξίλεο, απφ ηηο 59 πνπ 

έρνπλ ζπλνιηθά ρσξνζεηεζεί. Ζ Μεζφγεηνο δηαζέηεη 730 Μαξίλεο, νπφηε ην πνζνζηφ 

ηεο Διιάδαο θπκαίλεηαη ζην 5%. Οη ζέζεηο ειιηκεληζκνχ γηα ηελ Διιάδα είλαη 11.500 

θαη ζπλνιηθά γηα ηε Μεζφγεην 300.000. ηα άλσζελ ζηαηηζηηθά ζηνηρεία δελ 

ζπλππνινγίδνληαη ηνπξηζηηθέο Μαξίλεο, νη νπνίνη δελ έρνπλ νινθιεξσζεί, είηε δελ 

έρνπλ ηεζεί ζε ιεηηνπξγία, είηε είλαη ζε δηαδηθαζία δηαγσληζκνχ παξαρψξεζεο. 

εκεηψλεηαη φηη ε Διιάδα δηαζέηεη 84 θαηαθχγηα θαη αγθπξνβφιηα ζθαθψλ 

αλαςπρήο, κε ζχλνιν αξηζκφ ζέζεσλ πεξίπνπ 6.000. 

Αμίδεη λα αλαθεξζεί φηη ζέζεηο ειιηκεληζκνχ ηφζν απφ ηηο πθηζηάκελεο 

ηνπξηζηηθέο Μαξίλεο, φζν θαη απφ ηηο ππφ αλέγεξζε, δελ επαξθνχλ γηα λα θαιχςνπλ 

ηηο άκεζεο αλάγθεο θαη ηελ κειινληηθά πξνζδνθψκελε δήηεζε. Γεηηνληθέο ρψξεο ηεο 

αλαηνιηθήο Μεζνγείνπ, φπσο ε Σνπξθία, ε Κχπξνο, ην Ηζξαήι θαη ε Αίγππηφο έρνπλ 

μεθηλήζεη ήδε δηελέξγεηεο γηα ηελ θαηαζθεπή λέσλ ηνπξηζηηθψλ Μαξίλσλ κε 

απμεκέλε ρσξεηηθφηεηα γηα ηνλ ειιηκεληζκφ ησλ ζθαθψλ. Οη πξνζπάζεηεο ηνπο 

έρνπλ θηλεηνπνηήζεη θαη ηελ Διιάδα, ε νπνία έρεη πξναλαγγείιεη λέεο ππεξζχγρξνλεο 

ππνδνκέο γηα ηελ εμππεξέηεζε ζθαθψλ απφ ηελ αιινδαπή ή ηελ Διιάδα, 

ζηνρεχνληαο ζηε κφληκε ή πεξηζηαζηαθή θηινμελία θαηά ηε ζεξηλή πεξίνδν. 

5.1.2 Εώνη Ναςζιπλοίαρ – Ανατςσήρ 3 (Ε.Ν.Α. 3)  

Ο ιηκέλαο πιεζίνλ ηνπ Ννζνθνκείνπ ζπγθαηαιέγεηαη ζηε Εψλε Ναπζηπινίαο 

– Αλαςπρήο 3 (Ε.Ν.Α 3), δειαδή ζηελ πεξηνρή ηνπ θεληξηθνχ θαη αλαηνιηθνχ 

Αηγαίνπ. Ζ νξηνζέηεζε ηεο Ε.Ν.Α 3 μεθηλάεη απφ ηε λφηηα Δχβνηα θαη θαηαιήγεη ζηα 

παξάιηα ηεο Λέζβνπ, Υίνπ, Οηλνπζψλ θαη Φαξψλ. 

Σν θεληξηθφ θαη αλαηνιηθφ Αηγαίν πεξηιακβάλεη ρσξνζεηεκέλνπο 

ηνπξηζηηθνχο ιηκέλεο, πην ζπγθεθξηκέλα Μαξίλεο, θαηαθχγηα, αγθπξνβφιηα, γηα ηνλ 

ειιηκεληζκφ θαη εμππεξέηεζε ησλ ζθαθψλ αλαςπρήο: 

 Μαξίλα Καζηέινπ Υίνο 

 Μαξίλα Λέζβνπ 

 Καηαθχγην Βνιηζζνχ Υίνο 

 Αγθπξνβφιην Πισκαξίνπ Λέζβνο 

 Καηαθχγην Κχκεο Δχβνηα 

Οη πξναλαθεξζέληεο ρψξνη, δελ βξίζθνληαη φινη ζε ιεηηνπξγία, θαζψο ελεξγνί 

είλαη κνλάρα ε Μαξίλα Λέζβνπ, ην αγθπξνβφιην ηνπ Πισκαξίνπ θαη ην θαηαθχγην 

ηεο Κχκεο. 
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εκαληηθνί ρψξνη λαπζηπινΐαο ζην Αηγαίν ππάξρνπλ ζηηο Κπθιάδεο θαη ζηα 

Γσδεθάλεζα. Οη ρψξνη απηνί βξίζθνληαη λφηηα ηεο Ε.Ν.Α 3 ζπγθεληξψλνπλ κεγάιν 

πιήζνο ζαιάζζησλ ηνπξηζηψλ, θαζψο δηαζέηνπλ ιηκεληθέο ππνδνκέο γηα ηνλ 

ειιηκεληζκφ θαη ηελ εμππεξέηεζε ζθάθσλ αλαςπρήο. 

Σν θεληξηθφ θαη αλαηνιηθφ Αηγαίν ζαθψο θαη έρεη κηθξφηεξε θηλεηηθφηεηα 

θαη ιηγνζηνχο ηνπξηζηηθνχο πξννξηζκνχο ζε ζρέζε κε ηηο Κπθιάδεο θαη ηα 

Γσδεθάλεζα, φκσο εκπεξηέρεη δχν απφ ηα κεγαιχηεξα λεζηά ηεο Διιάδαο ηε 

Μπηηιήλε θαη ηε Υίν. Αμίδεη λα ζεκεησζεί φηη ην Αηγαίν Πέιαγνο δηαζέηεη 

αλεθηίκεηε θπζηθή νκνξθηά, ηεξάζηην πνιηηηζηηθφ πινχην, ήπηα θαηξηθά θαηλφκελα, 

αζθαιή λαπζηπινΐα θαη θνληηλέο απνζηάζεηο κεηαμχ ησλ πξννξηζκψλ. Σα πεξηζψξηα 

εμέιημεο ζαιάζζηνπ ηνπξηζκνχ είλαη πνιχ κεγάια, θαζψο νη πεξηζζφηεξεο 

πνιπζρηδείο αθηέο είλαη παληειψο αλαμηνπνίεηεο. 

Ζ Εψλε Ναπζηπινίαο – Αλαςπρήο 3 ιφγσ ηεο γεσγξαθηθήο ηεο ζέζεο, κπνξεί 

λα ιεηηνπξγήζεη ζαλ ελδηάκεζνο ζηαζκφο γηα ηνπο ππφινηπνπο πνιπζχρλαζηνπο 

ζαιάζζηνπο ηνπξηζηηθνχο πξννξηζκνχο, ζπλδένληαο ηηο Κπθιάδεο θαη ηα 

Γσδεθάλεζα κε ηα βφξεηα κηθξαζηαηηθά παξάιηα (ηνχξθηθέο Μαξίλεο). 

Μαθξνπξφζεζκα ε Εψλε Ναπζηπινίαο – Αλαςπρήο 3 ιφγσ γεσκνξθνινγίαο 

θαη γεσπνιηηηθήο ζέζεο, ζα κπνξνχζε λα πξνζειθχζεη ηδηνθηήηεο ζθαθψλ απφ ηε 

Μαχξε ζάιαζζα θαη ηε ζάιαζζα ηνπ Μαξκαξά. Ο Δχμεηλνο Πφληνο αλαπηχζζεηαη 

ζπλερψο ζην ηνκέα ηνπ ζαιάζζηνπ ηνπξηζκνχ, ζπγθεληξψλνληαο φιν θαη κεγαιχηεξν 

αξηζκφ θξνπαδηεξψλ θαη Ηζηηνπιντθψλ (Τachting). Ζ ηνπξηζηηθή εμέιημε ηνπ 

Δχμεηλνπ Πφληνπ ζα επηθέξεη επεξγεηηθά απνηειέζκαηα θαη ζηε Μεζφγεην ζάιαζζα. 

Οξγαλσκέλεο ιηκεληθέο ππνδνκέο ζηελ επξχηεξε πεξηνρή ηεο Υίνπ, κπνξνχλ 

λα πξαγκαηνπνηεζνχλ ηφζν ζε άιινπο ιηκέλεο ηεο Εψλεο Ναπζηπινίαο – Αλαςπρήο 3 

φζν θαη ζε ιηκέλεο ηεο γεηηνληθήο Σνπξθίαο. 

 Μαξίλα Λέζβνπ (222 ζέζεηο ειιηκεληζκνχ ζθαθψλ κε κέγεζνο έσο 

25m) 

 Μαξίλα Σζεζκέ (400 ζέζεηο ειιηκεληζκνχ ζθαθψλ κε κέγεζνο έσο 

60m) 

 Μαξίλα Αιάηζαηα (260 ζέζεηο ειιηκεληζκνχ ζθαθψλ κε κέγεζνο έσο 

23m) 

 Μαξίλα Αηβαιί (200 ζέζεηο ειιηκεληζκνχ ζθαθψλ κε κέγεζνο έσο 

40m) 

Οη πξναλαθεξζέληεο ιηκέλεο έρνπλ αλαθαηαζθεπαζηεί ηα ηειεπηαία ρξφληα 

θαη πιεξνχλ ηα θξηηήξηα ππεξεζηψλ, ιεηηνπξγηψλ ηνπ ζαιάζζηνπ θαη ρεξζαίνπ 

ηκήκαηνο ηνπο. Γηαζέηνπλ ππεξεζίεο ρεξζαίαο ελαπφζεζεο θαη επηζθεπήο ζθαθψλ, 

ζαιάζζηεο ηνπξηζηηθέο δξαζηεξηφηεηεο, δηνηθεηηθά θηίξηα, εκπνξηθά ζπγθξνηήκαηα 

κε εζηηαηφξηα, ρψξνπο πξάζηλνπ, ζηάζκεπζεο, δηαζθέδαζεο, αλαςπρήο, απνζήθεο, 

πξαηήξηα αλεθνδηαζκνχ θαπζίκσλ θαη πεξηζπιινγήο απνξξηκκάησλ απφ ηα ζθάθε. 
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Σέινο, νξηζκέλνη ιηκέλεο πεξηιακβάλνπλ δξαζηεξηφηεηεο ελνηθίαζεο 

επαγγεικαηηθψλ ζθαθψλ αλαςπρήο (chartering). 

Αλαιχνληαο ηα παξαπάλσ δεδνκέλα, γίλεηαη αληηιεπηφ φηη πζηεξνχκε σο 

ρψξα ζηηο ππνδνκέο γηα λα πξνζειθχζνπκε ζαιάζζην ηνπξηζκφ. Σν αληαγσληζηηθφ 

πιενλέθηεκα ηεο γεσγξαθηθήο θαη γεσκνξθνινγηθήο ζέζεο, δελ επαξθεί γηα λα 

απνθξχςεη ηηο ηεξάζηηεο ειιείςεηο έλαληη ησλ γεηηφλσλ αληαγσληζηψλ. Ζ αλαβάζκηζε 

ηεο Εψλεο Ναπζηπινίαο – Αλαςπρήο 3 απαηηεί ηελ θαηαζθεπή εθζπγρξνληζκέλσλ 

ιηκεληθψλ ππνδνκψλ γηα ηνλ ειιηκεληζκφ θαη ηε ζπληήξεζε ησλ ζθάθσλ αλαςπρήο. 

Δλδεηθηηθψο αλαθέξνληαη, θηινμελία κεγάινπ πιήζνπο ζθαθψλ αλαςπρήο, 

ιεηηνπξγηψλ πνπ ζρεηίδνληαη κε ηηο πξνκήζεηεο θαη ηελ ηερληθή ππνζηήξημε ζθαθψλ. 

Ζ πξνζέιθπζε ζαιάζζησλ ηνπξηζηψλ ζην λεζί ηεο Υίνπ κπνξεί λα πξνέιζεη 

απφ ην αλαπηπμηαθφ πξφγξακκα ηεο Μαξίλαο πιεζίνλ ηνπ θπιίηζεηνπ Ννζνθνκείνπ 

θαη απφ ηνλ επαλαζρεδηαζκφ ηνπ ιηκέλα ηεο Υίνπ (ηνπξηζηηθφ θαηαθχγην), φπνπ 

κπνξνχλ λα θηινμελεζνχλ superyachts θαη megayachts. ηε Υίν πξνζθέξεηαη ε 

επθαηξία λα θαξπσζεί ηελ ηνπξηζηηθή αλάπηπμε πνπ γλσξίδνπλ νη γεηηνληθέο 

πεξηνρέο. Σν γεγνλφο φηη ν ιηκέλαο πιεζίνλ ηνπ Ννζνθνκείνπ είλαη αλελεξγφο θαη ην 

ιηκάλη ηεο Υίνπ ρξεζηκνπνηείηαη κνλάρα γηα ηελ επθαηξηαθή ρξήζε ησλ ζθάθσλ 

αλαςπρήο, νδεγεί ζην ζπκπέξαζκα φηη ε αλάπιαζε ηεο Μαξίλαο ζε ζπλδπαζκφ κε 

ηνλ επαλαζρεδηαζκφ ηνπ θαηαθπγίνπ, ζα κεηαηξέςνπλ ην λεζί ζε ζαιάζζην 

ηνπξηζηηθφ πφιν. 

Ζ είζνδνο ηεο Υίνπ ζην ράξηε ηνπ yachting (δίθηπν Μαξίλσλ) ζα πξνθαιέζεη 

ηελ κεηαθίλεζε πιεηάδαο ζθαθψλ αλαςπρήο ζην βφξεην θαη αλαηνιηθφ Αηγαίν, 

εηδηθφηεξα θαηά ηελ ζεξηλή πεξίνδν (Μάην – Οθηψβξην). Σα ζθάθε πνπ ζα 

θηινμελεζνχλ ζηε Μαξίλα θαη ζην θαηαθχγην ηεο Υίνπ, ζα ζειήζνπλ λα επηζθεθζνχλ 

ηηο αθηέο ηνπ λεζηνχ, ηνπο Σνχξθηθνπο ιηκέλεο θαη γεληθφηεξα ην θεληξηθφ θαη λφηην 

Αηγαίν, κε απνηέιεζκα ηελ εηζξνή ρξεκάησλ ηφζν γηα ηε Υίν φζν θαη γηα ηελ 

επξχηεξε πεξηνρή. 

Αμίδεη λα αλαθεξζεί φηη νη ηδηνθηήηεο ησλ ζθάθσλ αλαςπρήο δελ επηζπκνχλ 

ηελ κφληκε παξακνλή ελφο ζθάθνπο ζε έλαλ ιηκέλα- βάζε (homeport) αιιά 

πξνηηκνχλ λα ελαιιάζζνπλ ηνπο ρψξνπο ειιηκεληζκνχ. Ζ ζπλήζεηο απηή 

ζπκπεξηθνξά ησλ yachtmen ζα έρεη σο απνηέιεζκα ηε ζπλερείο αληαιιαγή ζθαθψλ 

αλάκεζα ζηελ Σνπξθία θαη ηελ Διιάδα. 

Αμηνινγψληαο ηα παξαπάλσ δεδνκέλα, γίλεηαη αληηιεπηφ φηη ε αλάπιαζε ηεο 

Μαξίλαο θαη ν αλαζρεδηαζκφο ηνπ θαηαθπγίνπ δελ είλαη δήηεκα κνλάρα ηεο Υίνπ 

αιιά θαη νιφθιεξεο ηεο Διιάδα, θαζψο ζα αλαβαζκίζεη ην ζαιάζζην ηνπξηζηηθφ ζε 

φιν ην Αηγαίν. Οη ελαιιαθηηθέο κνξθέο ηνπξηζκνχ, φπσο είλαη ν ζαιάζζηνο 

ηνπξηζκφο, απνηεινχλ ηελ δηέμνδν ησλ λεζησηηθψλ πεξηνρψλ απφ ηελ νηθνλνκηθή 

θξίζε. Ζ αλαδσνγφλεζε ηεο νηθνλνκίαο κπνξεί λα πξνέιζεη απφ ηνλ ηνπξηζκφ ησλ 

λεζηψλ ηνπ Αηγαίνπ. 
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5.2 Αξιολόγηζη Πεπιβαλλονηικών ςνεπειών Αναπηςξιακού Ππογπάμμαηορ 

5.2.1 Γενικέρ Πληποθοπίερ 

Σν αλαπηπμηαθφ ζρέδην αλάπιαζεο ηεο Μαξίλαο ζα επηθέξεη ζεκαληηθέο 

αιιαγέο (βξαρππξφζεζκα, κεζνπξφζεζκα, καθξνπξφζεζκα) ζηε βηνπνηθηιφηεηα, ηνλ 

πιεζπζκφ, ηελ αλζξψπηλε πγεία, ηε ρισξίδα, ηελ παλίδα, ην έδαθνο, ηα χδαηα, ηνλ 

αέξα, ην θιίκα, ζηα πιηθά πεξηνπζηαθά ζηνηρεία, ηελ πνιηηηζηηθή θιεξνλνκία 

(αξρηηεθηνληθή & αξραηνινγηθή) θαη ην ηνπίν ηεο Υίνπ. Οη αιιαγέο αλαιφγσο ηελ 

πεξίπησζε κπνξεί λα έρνπλ ζεηηθφ ή αξλεηηθφ ραξαθηήξα. 

Οη επηπηψζεηο πνπ πξνθιήζεθαλ απφ ην αλαπηπμηαθφ πξφγξακκα γηα ηελ 

αλάπιαζε ηνπ ιηκέλα αμηνινγήζεθαλ σο πξνο ην θπζηθφ θαη αλζξσπνγελέο 

πεξηβάιινλ. Σαπηφρξνλα κειεηήζεθαλ κέηξα πξφιεςεο (αληίκεηξα), θαηεπζπληήξηέο 

γξακκέο θαη πξνηάζεηο γηα ηελ εμηζνξξφπεζε θαη απαινηθή ησλ δπζκελέζηεξσλ 

ζπλεπεηψλ θαη πξνβιεκάησλ ηνπ πεξηβάιινληνο. 

5.2.2 Πποεκηίμηζη και Αξιολόγηζη ςνεπειών Αναπηςξιακού Ππογπάμμαηορ 

Ζ πξνεθηίκεζε θαη αμηνιφγεζε ησλ ζπλεπεηψλ ηνπ αλαπηπμηαθνχ 

πξνγξάκκαηνο γηα ηελ αλάπιαζε ηνπ ιηκέλα πξαγκαηνπνηείηαη ζχκθσλα κε ηηο 

παξαθάησ πεξηβαιινληηθέο θαηεγνξίεο: 

 Αλζξσπνγελέο Πεξηβάιινλ 

o Πιεζπζκφο 

o Αλζξψπηλεο πγείαο 

o Τιηθψλ πεξηνπζηαθψλ ζηνηρείσλ 

o Πνιηηηζηηθήο Κιεξνλνκίαο (αξρηηεθηνληθή & αξραηνινγηθή) 

 Φπζηθφ Πεξηβάιινλ 

o Βηνπνηθηιφηεηαο, ρισξίδαο & παλίδαο 

o Δδάθνπο 

o Τδάησλ 

o Αέξα 

o Κιηκαηνινγηθνί παξάκεηξνη 

o Σνπίνπ 

Ζ πεξηβαιινληηθή αμηνιφγεζε ηνπ αλαπηπμηαθνχ ζρεδίνπ ηνπ ιηκέλα 

πξαγκαηνπνηείηαη κε ηε βαζκνιφγεζε ησλ ζπλεπεηψλ. Ο ζπγθεθξηκέλνο ηξφπνο 

αμηνιφγεζεο εκθαλίδεη πνηνηηθά ραξαθηεξηζηηθά θαη δηαζέηεη ηηο αθφινπζεο θιίκαθεο 

βαζκνιφγεζεο: 

 Βαζκφο Δπηπηψζεσλ: 

o +2: Θεηηθφο βαζκφο ζπλεηζθνξάο 

o -1: Μέηξηνο - ζεηηθφο βαζκφο ζπλεηζθνξάο 

o 0: Οπδέηεξνο βαζκφο ζπλεηζθνξάο 

o -1: Μέηξηνο - αξλεηηθφο βαζκφο ζπλεηζθνξάο 
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o -2: Αξλεηηθφο βαζκφο ζπλεηζθνξάο 

 Ακεζφηεηα Δπηπηψζεσλ: 

o Πξσηνγελείο ζπλέπεηεο 

o Γεπηεξνγελείο ζπλέπεηεο 

 Μνληκφηεηα Δπηπηψζεσλ: 

o Μφληκεο ζπλέπεηεο 

o Πξνζσξηλέο ζπλέπεηεο 

 Υξνληθφο Οξίδνληαο Δπηπηψζεσλ: 

o Βξαρππξφζεζκεο ζπλέπεηεο 

o Μεζνπξφζεζκεο ζπλέπεηεο 

o Μαθξνπξφζεζκέο ζπλέπεηεο 

 σξεπηηθέο Δπηπηψζεηο: 

o σξεπηηθέο ζπλέπεηεο 

o Υξνληθά εληνπηζκέλεο ζπλέπεηεο 

 Αιιειεμάξηεζε Δπηπηψζεσλ: 

o πλέξγεηα κεηαμχ ησλ πεξηβαιινληηθψλ ζπλεπεηψλ 

Ο παξαθάησ πίλαθαο απεηθνλίδεη ηηο ζεκαληηθφηεξεο πεξηβαιινληηθέο 

ζπλέπεηεο απφ ηελ εθαξκνγή ηνπ αλαπηπμηαθνχ ζρεδίνπ ζην ιηκέλα, 

ζπκπεξηιακβάλνληαο ηηο πεξηβαιινληηθέο θαηεγνξίεο πνπ πξναλαθέξζεθαλ κε ηηο 

αληίζηνηρεο πνηνηηθέο βαζκνινγίεο ηνπο. 
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AJA ΠΕΡΙΒΑΛΛΟΝΣΙΚΘ 
ΠΑΡΑΜΕΣΡΟ 

ΧΑΡΑΚΣΘΡΑ 
& ΕΝΣΑΘ 

ΒΑΘΜΟ 
ΑΜΕΟΣΘΣΑ 

ΒΑΘΜΟ 
ΜΟΝΙΜΟΣΘΣΑ 

ΧΡΟΝΙΚΟ 
ΟΡΙΗΟΝΣΑ 

ΟΡΕΤΣΙΚΟ 
ΧΑΡΑΚΣΘΡΑ

 

ΒΑΘΜΟ 
ΤΝΕΡΓΕΙΑ 

1  
Πλθκυςμόσ 

 
+2 

 
δευτερογενισ 

 
μόνιμθ 

 
μεςοπρόκεςμθ 

 
ςωρευτικι 

ςυνζργεια 
με τισ  

2,7, 8,9, 10 

2  
Ανκρϊπινθ υγεία 

 
+1 

 
δευτερογενισ 

 
μόνιμθ 

 
μακροπρόκεςμθ 

 
ςωρευτικι 

ςυνζργεια 
με τισ 1,6, 

7,8,9 

3 Τλικά 
περιουςιακά 

ςτοιχεία 

 
+2 

 
πρωτογενισ 

 
μόνιμθ 

 
βραχυπρόκεςμθ 

 
ςωρευτικι 

ςυνζργεια 
με τισ 1,10 

4  
Πολιτιςτικι  
κλθρονομιά 

 
+1 

 
δευτερογενισ 

 
μόνιμθ 

 
μεςοπρόκεςμθ 

 
ςωρευτικι 

ςυνζργεια 
με τισ 

1,6,7,8, 10 

5 Βιοποικιλότθτα & 
Πανίδα - χλωρίδα 

+1 πρωτογενισ μόνιμθ μεςοπρόκεςμθ ςωρευτικι ςυνζργεια 
με τισ 6, 7, 

8, 9 

6 Ζδαφοσ +2 πρωτογενισ μόνιμθ βραχυπρόκεςμθ ςωρευτικι ςυνζργεια 
με τισ 
5,7, 10 

7 Υδατα + 1 πρωτογενισ μόνιμθ βραχυπρόκεςμθ ςωρευτικι ςυνζργεια 
με τισ 2,6, 5 

8 Αζρασ 0 δευτερογενισ μόνιμθ μακροπρόκεςμθ ςωρευτικι ςυνζργεια 
με τισ 2,9 

9 Κλιματικοί 
παράγοντεσ 

0 δευτερογενισ μόνιμθ μακροπρόκεςμθ ςωρευτικι ςυνζργεια 
με τισ 2,8 

10 Σοπίο +2 πρωτογενισ μόνιμθ βραχυπρόκεςμθ χρονικά 
εντοπιςμζν

θ 

ςυνζργεια 
με τισ 

5, 6, 7, 8 

Ρίνακασ 8: Βακμολόγθςθ Ρεριβαλλοντικϊν Επιπτϊςεων 

Αθνινπζεί αλαιπηηθή πεξηγξαθή ησλ πεξηβαιινληηθψλ ζπλεπεηψλ απφ ηελ 

ελεξγνπνίεζε ηνπ αλαπηπμηαθνχ πξνγξάκκαηνο αλάπιαζεο ηνπ ιηκέλα γηα ηηο 

εθάζηνηε πεξηβαιινληηθέο θαηεγνξίεο. 

Πληθςζμό 

Οη παξαθάησ παξάγνληεο επεξεάδνπλ ηνλ πιεζπζκφ ηεο πεξηνρήο: 

 Αλαβάζκηζε ηεο πνηφηεηαο δσήο ησλ πεξίνηθσλ ηνπ ιηκέλα  

 Μεηαβνιέο ζηνλ αξηζκφ θαη ζηε ζπλνρή ηνπ πιεζπζκνχ  

 Οκνηνγελή πιεζπζκηαθά ραξαθηεξηζηηθά  

 Νέεο νηθνλνκηθέο δξαζηεξηφηεηεο ζηελ επξχηεξε πεξηνρή 

 Γεκηνπξγία λέσλ ζέζεσλ εξγαζίαο θαη θαηάξγεζε παιαηφηεξσλ 

 Αλάπηπμε ηνπ ζαιάζζηνπ ηνπξηζκνχ θαη γεληθφηεξα ηνπ ηνπξηζκνχ 

 Οηθνλνκηθά βηψζηκνο ηνπξηζηηθφο ηνκέαο 

 Αλάπηπμε ελαιιαθηηθψλ κνξθψλ αλαςπρήο 

 Αιιειεπίδξαζε αζηηθνχ πεξηβάιινληνο κε ζαιάζζην ηνπξηζκφ 

 Βειηησηηθέο θπθινθνξηαθέο ξπζκίζεηο γηα ηελ απνθπγή φριεζεο θαη ζνξχβνπ 
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 Οκνηνκνξθία κεηαμχ ησλ ρξήζεσλ ηνπ ιηκέλα θαη ησλ επξχηεξσλ 

ιεηηνπξγηψλ 

Σν αλαπηπμηαθφ πξφγξακκα γηα ην ιηκέλα πιεζίνλ ηνπ θπιίηζεηνπ Ννζνθνκείνπ 

αζρνιείηαη θπξίσο κε ηηο ρξήζεηο θαη ηηο ιεηηνπξγίεο ηνπ ρεξζαίνπ ηκήκαηνο θαη 

δεπηεξεπφλησο κε ην ζαιάζζην ηκήκα (ιηκελνιεθάλε θαη πξνβιήηεο ειιηκεληζκνχ). 

Σν ρεξζαίν θνκκάηη ηεο Μαξίλαο πέξα απφ ηνπο ηδηνθηήηεο θαη ηνπο επηβαίλνληεο ζηα 

ζθάθε αλαςπρήο, κπνξεί λα πξνζειθχζεη πιήζνο επηζθεπηψλ. ηφρνο ηνπ 

εγρεηξήκαηνο είλαη ν κεηαζρεκαηηζκφο ηνπ ιηκέλα ζε έλα ηνπξηζηηθφ πφιν αλαςπρήο 

θαη αμηνζέαην ηνπ παξαιηαθνχ κεηψπνπ ηεο Υίνπ, αλαβαζκίδνληαο ηελ πνηφηεηα 

δσήο ησλ θαηνίθσλ ηεο επξχηεξεο πεξηνρήο. 

πλνπηηθά, ε ελεξγνπνίεζε ηνπ αλαπηπμηαθνχ ζρεδίνπ γηα ηε Μαξίλα κπνξεί λα 

πξνθαιέζεη ηελ αλαβάζκηζε ηεο πνηφηεηαο δσήο ησλ πεξηνίθσλ ηνπ ιηκέλα, λα 

επηδξάζεη ζεηηθά ζηελ θνηλσληθή ζπλνρή ηνπ πιεζπζκνχ, λα εμαζθαιίζεη νκνηνγελή 

πιεζπζκηαθά ραξαθηεξηζηηθά γηα φινπο θαηνίθνπο ηεο επξχηεξεο πεξηνρήο θαη λα 

δεκηνπξγήζεη λέεο νηθνλνκηθέο δξαζηεξηφηεηεο κε θελέο ζέζεηο εξγαζίαο. 

Δπηπξνζζέησο, κπνξεί λα ζεσξεζεί δεδνκέλε ε αλαδσνγφλεζε ηνπ ζαιάζζηνπ 

ηνπξηζκνχ θαη γεληθψλ νπνηαζδήπνηε κνξθήο ηνπξηζκνχ. Δπίζεο, ην ζρέδην πξέπεη 

λα είλαη νηθνλνκηθά βηψζηκν θαη λα δηαζθαιίδεη ρψξνπο αλαςπρήο πξνπάλησλ γηα 

ηνπο ίδηνπο ηνπ Υηψηεο. 

Αξρηθά ππήξμαλ εθηηκήζεηο γηα θπθινθνξηθά πξνβιήκαηα εληφο θαη εθηφο ηνπ 

ιηκέλα. Ο θίλδπλνο φκσο θπθινθνξηαθνχ κπνηηιηαξίζκαηνο, φριεζεο θαη 

ερνξξχπαλζεο αληηκεησπίζηεθε κε ηνλ ζρεκαηηζκφ θαηάιιειεο είζνδφο, ε νπνία ζα 

πξνζθέξεη άκεζε ζχλδεζε κε ηελ νδφ Έιελαο Βεληδέινπ, ηελ θαηαζθεπή εζσηεξηθνχ 

νδηθνχ δηθηχνπ πνπ ζα δηεπθνιχλεη ηηο κεηαθηλήζεηο ζε νιφθιεξε ηε Μαξίλα θαη ηε 

δηακφξθσζε ρψξνπ ζηάζκεπζεο ζην ρεξζαίν ηκήκα ηνπ ιηκέλα. Οη εξγαζίεο απηέο 

απέηξεςαλ ηνλ θπθινθνξηαθφ θφξην. 

Ζ αιιειεπίδξαζε ηνπ ζαιάζζηνπ ηνπξηζκνχ κε ην επξχηεξν αζηηθφ πεξηβάιινλ 

έρνπλ ζεηηθφ αληίθηππν ζηελ θνηλσλία ηεο Υίνπ, θαζψο νη ηνπξηζηηθέο ππνδνκέο θαη 

νη ρψξνη αλαςπρήο πέξα απφ ηνπο επηβαίλνληεο ζηα ζθάθε αλαςπρήο εμππεξεηνχλ 

θαη ηνπο θαηνίθνπο ηεο πεξηνρήο. Δπηπιένλ, ην ζρέδην πξνβιέπεη λφηηα ηνπ ρεξζαίνπ 

ηκήκαηνο ηελ θαηαζθεπή ρψξσλ πξαζίλνπ, νη νπνίνη ζα δηαρσξίδνπλ ην ρεξζαίν 

θνκκάηη ηνπ ιηκέλα απφ ηνλ πεξηβάιινληα ρψξν ηνπ θπιίηζεηνπ Ννζνθνκείνπ. 

θνπφο ηνπ εγρεηξήκαηνο είλαη λα κεηξηαζηνχλ νη επηπηψζεηο απφ ηπρφλ φριεζε, λα 

αλαβαζκηζηεί ε αηζζεηηθή ηεο Μαξίλαο θαη λα απνθξχςνπλ ηνπο ρψξνπο ηνπ 

Ννζνθνκείνπ απφ ηνπο επηζθέπηεο ηνπ ιηκέλα. 

πκπεξαζκαηηθά, νη ζπλέπεηεο ηνπ αλαπηπμηαθνχ ζρεδίνπ ζηνλ πιεζπζκφ, κπνξεί 

λα είλαη έκκεζεο (δεπηεξνγελείο ζπλέπεηεο) ζα έρνπλ φκσο ζεηηθφ πξφζεκν κε κφληκα 

θαη ζσξεπηηθά ραξαθηεξηζηηθά. Σν απνηέιεζκα απηφ πεγάδεη απφ ηελ αλαβάζκηζε 

ηεο πνηφηεηαο δσήο ησλ θαηνίθσλ, ηελ πξφνδν θάζε κνξθήο ηνπξηζκνχ θαη ηελ 

νηθνλνκηθή αλαγέλλεζε ηνπ λεζηνχ. Οη επηπηψζεηο απφ ηελ εθαξκνγή ηνπ ζρεδίνπ ζα 
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εθδεισζνχλ κεζνπξφζεζκα, φπσο θαλεξψλεηαη απφ ηελ πξνεγνχκελε αλάιπζε, θαη 

αιιεινεμαξηηνχληαη κε παξάγνληεο αλζξψπηλεο πγηεηλήο, πξνζηαζίαο πδάησλ, 

αηκνζθαηξηθήο ξχπαλζεο, θιηκαηνινγηθψλ παξακέηξσλ θαη αηζζεηηθήο ηνπίνπ. 

Ανθπώπινηρ ςγείαρ 

Οη παξαθάησ παξάγνληεο επεξεάδνπλ ηελ αλζξψπηλε πγεία ηεο πεξηνρήο: 

 Πξνθχιαμε αλζξψπηλεο πγηεηλήο 

 Οξζνινγηθφο θαη λφκηκνο ρεηξηζκφο ησλ παξαγφκελσλ απνξξηκκάησλ 

 σζηή πεξηζπιινγή απνβιήησλ 

 Απνθπγή φριεζεο θαη ερνξχπαλζεο 

 Πεξηνξηζκφο νδηθψλ αηπρεκάησλ 

 Μείσζε δπζηπρεκάησλ θαηά ηελ δηάξθεηα ηεο λαπζηπινΐαο 

 Πεξηνξηζκνί ηηο θηλήζεηο ησλ ηξνρνθφξσλ 

 Πεξηβαιινληηθέο ππνδνκέο (θαηαζθεπή δηθηχσλ χδξεπζεο, απνρεηεχζεσο θαη 

επεμεξγαζίαο απνβιήησλ) 

Σν αλαπηπμηαθφ πξφγξακκα γηα ηελ αλάπιαζε ηνπ ιηκέλα ζα αλαβαζκίζεη ηελ 

πνηφηεηα δσήο ησλ θαηνίθσλ ηεο επξχηεηεο πεξηνρήο θαη ζα επηδξάζεη ζεηηθά ζηελ 

αλζξψπηλε πγεία ηνπο. Ηδηαίηεξε βαξχηεηα δίλεηαη ζηελ απνθπγή ηεο φριεζεο, ηεο 

ερνξχπαλζεο, ησλ αηκνζθαηξηθψλ ξχπσλ, ηεο κφιπλζε ηνπ εδάθνπο θαη ησλ πδάησλ. 

Δπηπιένλ, πξαγκαηνπνηνχληαη θπθινθνξηαθέο ξπζκίζεηο γηα λα απνηξαπεί νδηθή 

ζπκθφξεζε εληφο θαη εθηφο ηνπ ιηκέλα. Σν ζρέδην πξνηείλεη εξγαζίεο γηα ηνλ 

νξζνινγηθφ θαη λνκηθφ ρεηξηζκφ ησλ παξαγφκελσλ απνξξηκκάησλ, θαζψο θαη γηα ηε 

ζσζηή πεξηζπιινγή ησλ απνβιήησλ. Δπίζεο, πξνβιέπνληαη ρψξνη πξαζίλνπ θαη 

πινπνίεζε έξγσλ ππνδνκήο γηα ηελ δηεπζέηεζε ησλ φκβξησλ πδάησλ. 

 Ο πεξηνξηζκφο ηηο κεηαθηλήζεηο ησλ ηξνρνθφξσλ, πνπ αλαθέξζεθεο 

πξνεγνχκελνο, ζηνρεχεη ζηελ απνθπγή πξνβιεκάησλ νδηθήο θπθινθνξίαο. Ζ είζνδνο 

ησλ νρεκάησλ ζην βφξην άθξνο ηεο ρεξζαίαο δψλεο, θαζψο θαη ην εζσηεξηθφ νδηθφ 

δίθηπν εθηηκάηαη φηη δελ ζα πξνθαιέζνπλ αηκνζθαηξηθνχο ξχπνπο θαη ζα 

δηαζθαιίζνπλ ηελ αθνπζηηθή θαη θαζαξφηεηα ηεο αηκφζθαηξαο. 

πκπεξαζκαηηθά, νη ζπλέπεηεο ηνπ αλαπηπμηαθνχ ζρεδίνπ ζηελ αλζξψπηλε πγεία, 

κπνξεί λα είλαη έκκεζεο (δεπηεξνγελείο ζπλέπεηεο) ζα έρνπλ φκσο ζεηηθφ πξφζεκν κε 

κφληκα θαη ζσξεπηηθά ραξαθηεξηζηηθά. Σν απνηέιεζκα απηφ πεγάδεη απφ ηελ 

απνθπγή φριεζεο θαη ερνξχπαλζεο, πνπ παξελνρινχλ ηελ αλζξψπηλε πγηεηλή, ηνλ 

πεξηνξηζκφ ησλ νδηθψλ αηπρεκάησλ θαη ηε κείσζε ησλ δπζηπρεκάησλ θαηά ηελ 

δηάξθεηα ηεο λαπζηπινΐαο. Οη επηπηψζεηο απφ ηελ εθαξκνγή ηνπ ζρεδίνπ ζα 

εθδεισζνχλ κεζνπξφζεζκα, φπσο θαλεξψλεηαη απφ ηελ πξνεγνχκελε αλάιπζε, θαη 

αιιεινεμαξηηνχληαη κε παξάγνληεο πιεζπζκηαθνχο, αηκνζθαηξηθήο ξχπαλζεο, 

θιηκαηνινγηθψλ παξακέηξσλ πξνζηαζίαο πδάησλ θαη εδάθνπο. 
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Υλικών πεπιοςζιακών ζηοισείυν 

Οη παξαθάησ παξάγνληεο επεξεάδνπλ ηα πιηθά πεξηνπζηαθά ζηνηρεία ηεο πεξηνρήο: 

 Αμηνπνίεζε αλνινθιήξσησλ ππνδνκψλ θαη απνθαηάζηαζε ησλ κε 

ιεηηνπξγηθψλ  

 Βειηησηηθέο εξγαζίεο ζηηο νδηθέο ππνδνκέο 

 Δθζπγρξνληζκέλεο ιηκεληθέο ππνδνκέο (ειιηκεληζκφ, ξάκπα αλέιθπζεο/ 

θαζέιθπζεο ζθαθψλ, αλεθνδηαζκφ θαπζίκσλ) γηα ηελ αλαβάζκηζε ηνπ 

ζαιάζζηνπ ηνπξηζκνχ 

 Τπνδνκέο θαηάιιειεο γηα ηε δηέιεπζε ησλ πεδψλ 

 Γηεπζέηεζε δηθηχνπ θνηλσληθήο σθέιεηαο ζηελ επξχηεξε πεξηνρή 

 Πξνθχιαμε δεκφζησλ θαη ηδησηηθψλ πεξηνπζηαθψλ ζηνηρείσλ 

Σν αλαπηπμηαθφ πξφγξακκα γηα ηελ αλάπιαζε ηνπ ιηκέλα ζηνρεχεη ζηελ 

αμηνπνίεζε ησλ αλνινθιήξσησλ ππνδνκψλ, ηελ απνθαηάζηαζε ησλ κε 

ιεηηνπξγηθψλ, ηελ νηθνλνκηθή βησζηκφηεηα ηνπ εγρεηξήκαηνο, κε απψηεξν ζθνπφ ηελ 

πξνθχιαμε ησλ δεκφζησλ θαη ηδησηηθψλ πεξηνπζηαθψλ ζηνηρείσλ ηεο επξχηεξεο 

πεξηνρήο. Δπηπιένλ, ην ζρέδην πξνβιέπεη ηελ νηθνλνκηθή αλαγέλλεζε ηνπ λεζηνχ 

κέζσ ηνπ ζαιάζζηνπ ηνπξηζκνχ θαη ηελ αλαβάζκηζε ηεο αμίαο ησλ αθηλήησλ. Οη 

παξαπάλσ ζηφρνη ζα επηθέξνπλ θαη ηελ αλάπηπμε ησλ πιηθψλ πεξηνπζηαθψλ 

ζηνηρείσλ. 

Ζ δπλακηθή ηεο Μαξίλαο λα επλνήζεη ην δίθηπν θνηλσληθήο σθέιεηαο ηεο 

επξχηεξεο πεξηνρήο θαη ζα δηεπζεηήζεη πξνβιήκαηα ηα νπνία πξνέθπςαλ ιφγσ ηεο 

νηθνλνκηθήο θξίζεο θαη ηνπ κεηαλαζηεπηηθνχ. 

πκπεξαζκαηηθά, νη ζπλέπεηεο ηνπ αλαπηπμηαθνχ ζρεδίνπ ζηα πιηθά πεξηνπζηαθά 

ζηνηρεία, ζα είλαη άκεζεο (πξσηνγελείο ζπλέπεηεο), ζα έρνπλ ζεηηθφ πξφζεκν κε 

κφληκα θαη ζσξεπηηθά ραξαθηεξηζηηθά. Σν απνηέιεζκα απηφ πεγάδεη απφ ηελ 

αμηνπνίεζε ησλ αλνινθιήξσησλ ππνδνκψλ, ηελ απνθαηάζηαζε ησλ κε ιεηηνπξγηθψλ 

ηνπο, ηηο βειηησηηθέο εξγαζίεο ζηηο νδηθέο ππνδνκέο θαη ζηηο εθζπγρξνληζκέλεο 

ιηκεληθέο ππνδνκέο. Οη επηπηψζεηο απφ ηελ εθαξκνγή ηνπ ζρεδίνπ ζα εθδεισζνχλ 

βξαρππξφζεζκα, φπσο θαλεξψλεηαη απφ ηελ πξνεγνχκελε αλάιπζε, θαη 

αιιεινεμαξηηνχληαη κε πιεζπζκηαθνχο παξάγνληεο θαη δεηήκαηα αηζζεηηθήο ηνπ 

ηνπίνπ. 

Πολιηιζηικήρ Κληπονομίαρ 

Οη παξαθάησ παξάγνληεο επεξεάδνπλ ηελ πνιηηηζηηθή θιεξνλνκία (αξρηηεθηνληθή & 

αξραηνινγηθή) ηεο πεξηνρήο: 

 Πξνθχιαμε θαη πξνψζεζε κλεκείσλ (ηζηνξηθά, ζχγρξνλα), παξαδνζηαθψλ 

νηθηζκψλ θαη αξραηνινγηθψλ ρψξσλ 
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 Πξνθχιαμε θαη πξνψζεζε ηνπ αζηηθνχ πεξηβάιινληνο ηεο επξχηεξεο 

πεξηνρήο ηνπ ιηκέλα 

 Πξνθχιαμε θαη πξνβνιή παξαδνζηαθνχ ραξαθηήξα θαη ιατθνχ πνιηηηζκνχ 

Σν αλαπηπμηαθφ πξφγξακκα ηεο Μαξίλαο βαζίδεηαη θαηά θχξην ιφγν ζην 

ζαιάζζην ηνπξηζκφ ησλ ζθαθψλ αλαςπρήο θαη θαη' επέθηαζε ζε ελαιιαθηηθέο 

κνξθέο ηνπξηζκνχ. Ζ Διιάδα είλαη άξξεθηα ζπλδεδεκέλε ζηε ζπλείδεζε ησλ 

ηνπξηζηψλ κε ηελ αλεθηίκεηε θπζηθή νκνξθηά ηεο, ηνλ ηεξάζηην πνιηηηζηηθφ ηεο 

πινχην θαη ηα ήπηα θαηξηθά ηεο θαηλφκελα. ηφρνο ηνπ ζρεδίνπ πέξα απφ ηελ 

πξνζέιθπζε ησλ ζθαθψλ αλαςπρήο είλαη ε πξνθχιαμε θαη πξνψζεζε κλεκείσλ, ησλ 

παξαδνζηαθψλ νηθηζκψλ θαη ησλ αξραηνινγηθψλ ρψξσλ. 

Αμίδεη λα ζεκεησζεί φηη ην ρεξζαίν ηκήκα ηεο Μαξίλαο βξίζθεηαη πιεζίνλ ηνπ 

Αξραηνινγηθνχ ρψξνπ ηεο πφιεο ηεο Υίνπ. Σα έξγα γηα ηελ θαηαζθεπή ηνπ ιηκέλα 

μεθίλεζαλ κεηά ηνλ ραξαθηεξηζκφ ηεο πεξηνρήο σο Αξραηνινγηθφ ρψξν. Ζ ρεξζαία 

δψλε ζρεκαηίζηεθε κε ηελ πινπνίεζε εξγαζηψλ επίρσζεο ζην ζαιάζζην θνκκάηη. 

Πξαγκαηνπνηήζεθαλ ππνβξχρηεο δηελέξγεηεο γηα ηνλ εληνπηζκφ αξραηνηήησλ ζηε 

ζαιάζζηα πεξηνρή, φκσο δελ βξέζεθα επξήκαηα νπφηε ζπλερίζηεθαλ νη εξγαζίεο. Ο 

αξραηνινγηθφο ρψξνο παξέκεηλε αλέπαθνο θαη ε Μαξίλα απνραξαθηεξίζηεθε 

πξνζηαηεπκέλε πεξηνρή. Σν επξχηεξν πεξηβάιινλ ηνπ ιηκέλα είλαη ηδηαίηεξα 

δνκεκέλν (αζηηθφ πεξηβάιινλ), νπφηε απνηηκάηαη φηη ε αλάπιαζε ηεο Μαξίλαο δελ 

ζα αιινηψζεη ην ραξαθηήξα ηνπ παξαιηαθνχ κεηψπνπ. 

πκπεξαζκαηηθά, νη ζπλέπεηεο ηνπ αλαπηπμηαθνχ ζρεδίνπ ζηελ πνιηηηζηηθή 

θιεξνλνκία, κπνξεί λα είλαη έκκεζεο (δεπηεξνγελείο ζπλέπεηεο) ζα έρνπλ φκσο 

ζεηηθφ πξφζεκν κε κφληκα θαη ζσξεπηηθά ραξαθηεξηζηηθά. Σν απνηέιεζκα απηφ 

πεγάδεη απφ ηελ πξνθχιαμε θαη πξνψζεζε ησλ κλεκείσλ, ησλ παξαδνζηαθψλ 

νηθηζκψλ, ησλ αξραηνινγηθψλ ρψξσλ, θαζψο θαη ηελ αλαβάζκηζε ηνπ ζαιάζζηνπ 

ηνπξηζκνχ θαη θάζε κνξθή ηνπξηζκνχ. Οη επηπηψζεηο απφ ηελ εθαξκνγή ηνπ ζρεδίνπ 

ζα εθδεισζνχλ κεζνπξφζεζκα, φπσο θαλεξψλεηαη απφ ηελ πξνεγνχκελε αλάιπζε, 

θαη αιιεινεμαξηηνχληαη κε παξάγνληεο πιεζπζκηαθνχο, πξνζηαζίαο πδάησλ, 

αηκνζθαηξηθήο ξχπαλζεο, θιηκαηνινγηθψλ παξακέηξσλ θαη αηζζεηηθήο ηνπίνπ. 

Βιοποικιλόηηηαρ, σλυπίδαρ & πανίδαρ 

Οη παξαθάησ παξάγνληεο επεξεάδνπλ ηελ βηνπνηθηιφηεηα, ηε ρισξίδα θαη ηελ παλίδα 

ηεο πεξηνρήο: 

 Πξνθχιαμε ηεο βηνινγηθήο πνηθηιίαο, ηεο ρισξίδαο θαη ηεο παλίδαο ζηε 

ρεξζαία θαη πδάηηλε δψλε ηνπ ιηκέλα 

 Κνηλφρξεζηνη ρψξνη πξαζίλνπ (πςειήο θαη ρακειήο βιάζηεζεο) 

 Πξνθχιαμε πδάηηλνπ πεξηβάιινληνο θαη ζαιάζζηνπ νηθνζπζηήκαηνο 

 Πξνθχιαμε θαη πξνβνιή πξνζηαηεπκέλσλ πεξηνρψλ 

 Αλαβάζκηζε αηζζεηηθήο ηνπίνπ 
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 πληήξεζε θαη δηεπθφιπλζε θπζηθήο αλάπηπμεο πξνυπάξρνπζαο ρισξίδαο 

θαη παλίδαο 

 Γηεπθφιπλζε απνδεκεηηθψλ κεηαθηλήζεσλ δψσλ 

Σν ρεξζαίν θνκκάηη ηνπ ιηκέλα παξνπζηάδεη παληειή έιιεηςε ππνδνκψλ, ε 

πεξηνρή είλαη ζρεδφλ αδηακφξθσηε θαη έρνπλ πξαγκαηνπνηεζεί κνλάρα νη αλαγθαίεο 

επηρψζεηο. Ζ Μαξίλα κνηάδεη εγθαηαιεηκκέλε θαη επεξεάδεη ην αηζζεηηθφ 

απνηέιεζκα νιφθιεξεο ηεο παξάθηηαο πεξηνρήο. Σν αλαπηπμηαθφ πξφγξακκα γηα ην 

ιηκέλα αζρνιείηαη κε ηελ αλαβάζκηζε ηεο αηζζεηηθήο ηνπ ηνπίνπ θαη ηελ 

απνθαηάζηαζε ησλ κε ιεηηνπξγηθψλ ππνδνκψλ θαη ρξήζεσλ. ηφρνο ηνπ 

εγρεηξήκαηνο είλαη ε πξνθχιαμε ηεο βηνινγηθήο πνηθηιίαο, ηεο ρισξίδαο θαη ηεο 

παλίδαο ζηε ρεξζαία θαη πδάηηλε δψλε ηνπ ιηκέλα, φπσο θαη ε θαηαζθεπή ρψξνπο 

πςειήο θαη ρακειήο βιάζηεζεο. 

 

Φωτογραφία  14: Μαρίνα Χίου – Δυτικι Πψθ (Υφιςτάμενθ) 

Ζ ελεξγνπνίεζε ηνπ αλαπηπμηαθνχ ζρεδίνπ γηα ηε Μαξίλα ζηνρεχεη θαηά θχξην 

ιφγν ζηε πξνθχιαμε πδάηηλνπ πεξηβάιινληνο θαη ηνπ ζαιάζζηνπ νηθνζπζηήκαηνο, 

δίλνληαο επίζεο ηδηαίηεξε ζεκαζία ζηε πξνθχιαμε θαη πξνβνιή πξνζηαηεπκέλσλ 

πεξηνρψλ. Δπηπιένλ, ην ζρέδην πξνιακβάλεη ηελ κφιπλζε ηνπ πεξηβάιινληνο θαη ηελ 

απνθπγή αηκνζθαηξηθψλ ξχπσλ απφ ιηκεληθέο ππνδνκέο, επηδξφληαο ζεηηθά ηφζν ζην 

ιηκέλα φζν θαη ζηελ επξχηεξε πεξηνρή. 

πκπεξαζκαηηθά, νη ζπλέπεηεο ηνπ αλαπηπμηαθνχ ζρεδίνπ ζηε βηνπνηθηιφηεηα, ηε 

ρισξίδα θαη ηελ παλίδα, ζα είλαη άκεζεο (πξσηνγελείο ζπλέπεηεο), ζα έρνπλ ζεηηθφ 

πξφζεκν κε κφληκα θαη ζσξεπηηθά ραξαθηεξηζηηθά. Σν απνηέιεζκα απηφ πεγάδεη 

απφ ηελ δεκηνπξγία ρψξσλ πςειήο θαη ρακειήο βιάζηεζεο, θαζψο θαη απφ ηελ 

πξνθχιαμε ηνπ ζαιάζζηνπ νηθνζπζηήκαηνο. Οη επηπηψζεηο απφ ηελ εθαξκνγή ηνπ 

ζρεδίνπ ζα εθδεισζνχλ κεζνπξφζεζκα, φπσο θαλεξψλεηαη απφ ηελ πξνεγνχκελε 

αλάιπζε θαη αιιεινεμαξηηνχληαη κε παξάγνληεο πξνζηαζίαο πδάησλ, αηκνζθαηξηθήο 

ξχπαλζεο, θιηκαηνινγηθψλ παξακέηξσλ θαη αηζζεηηθήο ηνπίνπ. 

Δδάθοςρ 

Οη παξαθάησ παξάγνληεο επεξεάδνπλ ην έδαθνο ηεο πεξηνρήο: 

 Αιιειεπίδξαζε ηνπ ιηκέλα κε ηηο θνληηλφηεξεο αθηέο 

 Παξακφξθσζε ηνπ θπζηθνχ πεξηβάιινληνο (αθηέο) 

 Απνθαηάζηαζε θαη αλαζρεδηαζκφο παξακειεκέλσλ ρψξσλ 
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 Αλάπιαζε πεξηνρψλ κε θπηνθάιπςε 

 Γηαθνξνπνηήζεηο ζην ξπζκφ απνξξφθεζεο θαη απφπιπζεο ησλ εδαθψλ 

 Μέηξα πξφιεςεο εμαηηίαο ησλ δηαβξψζεσλ ηνπ εδάθνπο 

 Μέηξα πξφιεςεο εμαηηίαο ησλ απνπιχζεσλ κε επηβαξπκέλνπο ξχπνπο 

 Οξζνινγηθφο θαη λφκηκνο ρεηξηζκφο ησλ παξαγφκελσλ απνξξηκκάησλ 

 σζηή πεξηζπιινγή απνβιήησλ 

 Πξνψζεζε θαη πξνβνιή κνξθψλ αλαθχθισζεο 

Σν ρεξζαίν ηκήκα ηνπ ιηκέλα παξνπζηάδεη παληειή έιιεηςε ππνδνκψλ, ε πεξηνρή 

είλαη ζρεδφλ αδηακφξθσηε θαη έρνπλ πξαγκαηνπνηεζεί κνλάρα νη αλαγθαίεο 

επηρψζεηο. Ζ Μαξίλα κνηάδεη εγθαηαιεηκκέλε. Σν αλαπηπμηαθφ πξφγξακκα πξνηείλεη 

γηα ην ρεξζαίν θνκκάηη ηνπ ιηκέλα ηελ θαηαζθεπή θηηξηαθψλ εγθαηαζηάζεσλ, ην 

ζρεκαηηζκφ πεξηβάιινληα ρψξνπ θαη ηε δεκηνπξγία ρψξσλ πςειήο θαη ρακειήο 

βιάζηεζεο. Δπίζεο απαηηνχληαη πδξαπιηθέο εγθαηαζηάζεηο γηα ηελ ηαθηνπνίεζε ησλ 

φκβξησλ πδάησλ θαη ηελ απνθπγή ξχπσλ ζηε ιηκελνιεθάλε. ηφρνο ηνπ 

εγρεηξήκαηνο είλαη λα ιεθζνχλ κέηξα πξφιεςεο θαηά ηεο δηάβξσζεο, ε 

αλνηθνδφκεζε ηεο Μαξίλαο κε ππεξζχρξνλεο ππνδνκέο θαη ε Υσξνζέηεζε 

θνηλφρξεζησλ ρψξσλ πξαζίλνπ. 

Ζ ελεξγνπνίεζε ηνπ αλαπηπμηαθνχ ζρεδίνπ ζα πξνθαιέζεη ηνλ νξζνινγηθφ 

ρεηξηζκφ ησλ παξαγφκελσλ απνξξηκκάησλ, ηε ζσζηή πεξηζπιινγή ησλ απνβιήησλ 

θαη ηελ πξνβνιή θάζε κνξθήο αλαθχθισζεο ζθνππηδηψλ. Δπηπιένλ, ζεκεηψλεηαη φηη 

νη εξγαζίεο γηα ηηο εμσηεξηθέο ιηκεληθέο ππνδνκέο έρνπλ πινπνηεζεί ηηο πξνεγνχκελεο 

δεθαεηίεο, κε απνηέιεζκα ηελ εμηζνξξφπεζε ησλ αιιειεπηδξάζεσλ ηνπ ιηκέλα κε ηηο 

θνληηλέο αθηέο. Σν ζρέδην δελ πξνβιέπεη λέα κφληκα εμσηεξηθά έξγα, νπφηε δελ ζα 

ππάξρνπλ άιιεο παξακνξθψζεηο ζην θπζηθφ πεξηβάιινλ θαη δελ ζα δηαηαξαρηεί ε 

ηζνξξνπία. 

πκπεξαζκαηηθά, νη ζπλέπεηεο ηνπ αλαπηπμηαθνχ ζρεδίνπ ζην έδαθνο ζα είλαη 

άκεζεο (πξσηνγελείο ζπλέπεηεο), ζα έρνπλ ζεηηθφ πξφζεκν κε κφληκα θαη ζσξεπηηθά 

ραξαθηεξηζηηθά. Σν απνηέιεζκα απηφ πεγάδεη απφ ηελ απνθαηάζηαζε θαη ηνλ 

αλαζρεδηαζκφ ηεο παξακειεκέλεο πεξηνρήο, θαζψο θαη απφ ηε ιήςε ησλ αλαγθαίσλ 

κέηξσλ θαηά ηεο δηάβξσζεο θαη ηεο ξχπαλζεο. Οη επηπηψζεηο απφ ηελ εθαξκνγή ηνπ 

ζρεδίνπ ζα εθδεισζνχλ βξαρππξφζεζκα, φπσο θαλεξψλεηαη απφ ηελ πξνεγνχκελε 

αλάιπζε, θαη αιιεινεμαξηηνχληαη κε παξάγνληεο βηνπνηθηιφηεηαο, πξνζηαζίαο 

πδάησλ, αηκνζθαηξηθήο ξχπαλζεο θαη θιηκαηνινγηθψλ παξακέηξσλ. 

Υδάηυν 

Οη παξαθάησ παξάγνληεο επεξεάδνπλ ηα χδαηα ηεο πεξηνρήο: 

 Πξνθχιαμε ησλ πδάηηλσλ πφξσλ απφ πηζαλνχο ξχπνπο 

 Πξνθχιαμε ηνπ ζαιάζζηνπ πεξηβάιινληνο απφ ξππνγφλεο νπζίεο (απνξξνέο 

ρεξζαίνπ ηκήκαηνο, απνξξίκκαηα θηηξηαθψλ εγθαηαζηάζεσλ, απφβιεηα 

ζθάθσλ αλαςπρήο, θαηάινηπα εξγαζηψλ επηζθεπήο ζθάθσλ) 
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 Τδξαπιηθέο εγθαηαζηάζεηο φκβξησλ πδάησλ 

 Οξζνινγηθφο θαη λφκηκνο ρεηξηζκφο ησλ παξαγφκελσλ απνξξηκκάησλ 

 σζηή πεξηζπιινγή απνβιήησλ 

 Δγθαηαζηάζεηο χδξεπζεο θαη άξδεπζεο ζηε Μαξίλα 

Σν αλαπηπμηαθφ πξφγξακκα γηα ην ιηκέλα, φπσο πνιιάθηο πξναλαθέξζεθε, 

ζπλεηζθέξεη ζεηηθά ζηελ πξνζηαζία ηνπ πδάηηλνπ πεξηβάιινληνο, θαζψο ιακβάλεη 

κέηξα πξφιεςεο γηα ηε ξχπαλζε πνπ πξνθαιείηαη απφ ηηο ιεηηνπξγίεο ηεο Μαξίλαο. Ζ 

νξζή ρξήζε ηνπ ιηκέλα πεξηνξίδεη ζεκαληηθά ηα απφβιεηα θαη ηηο ξππνγφλεο 

δξαζηεξηφηεηεο, πξνζηαηεχνληαο ην ζαιάζζην νηθνζχζηεκα. Οη ελέξγεηεο ηνπ 

πξνγξάκκαηνο δελ βνεζνχλ κνλάρα ηε Μαξίλα αιιά θαη ηελ επξχηεξε πεξηνρή ηεο. 

Ζ ελεξγνπνίεζε ηνπ αλαπηπμηαθνχ ζρεδίνπ ζα πξνθαιέζεη ηνλ νξζνινγηθφ 

ρεηξηζκφ ησλ παξαγφκελσλ απνξξηκκάησλ θαη ηε ζσζηή πεξηζπιινγή ησλ 

απνβιήησλ. Γεγνλφο πνπ ζα επηδξάζεη ζεηηθά ζην ζαιάζζην πεξηβάιινλ. Δπηπιένλ, 

ζεκεηψλεηαη θαηαζθεπή πδξαπιηθψλ εγθαηαζηάζεσλ γηα ηελ ηαθηνπνίεζε ησλ 

φκβξησλ πδάησλ, κε θαλάιηα απνξξνήο πνπ ζα θαηαιήγνπλ ζηε ζάιαζζα. Σέινο, ζα 

θαηαζθεπαζηνχλ εγθαηαζηάζεηο χδξεπζεο θαη άξδεπζεο ζηε Μαξίλα, γηα λα κελ 

παξνπζηαζηνχλ πξνβιήκαηα ζηελ παξνρή λεξνχ. 

πκπεξαζκαηηθά, νη ζπλέπεηεο ηνπ αλαπηπμηαθνχ ζρεδίνπ ζηα χδαηα, ζα είλαη 

άκεζεο (πξσηνγελείο ζπλέπεηεο), ζα έρνπλ ζεηηθφ πξφζεκν κε κφληκα θαη ζσξεπηηθά 

ραξαθηεξηζηηθά. Σν απνηέιεζκα απηφ πεγάδεη απφ ηελ πξνθχιαμε ησλ πδάησλ 

πφξσλ απφ πηζαλνχο ξχπνπο θαη ηελ πξνζηαζία ηνπ ζαιάζζηνπ πεξηβάιινληνο απφ 

ξππνγφλεο νπζίεο (απνξξνέο ρεξζαίνπ ηκήκαηνο, απνξξίκκαηα θηηξηαθψλ 

εγθαηαζηάζεσλ, απφβιεηα ζθάθσλ αλαςπρήο, θαηάινηπα εξγαζηψλ επηζθεπήο 

ζθάθσλ). Οη επηπηψζεηο απφ ηελ εθαξκνγή ηνπ ζρεδίνπ ζα εθδεισζνχλ 

βξαρππξφζεζκα, φπσο θαλεξψλεηαη απφ ηελ πξνεγνχκελε αλάιπζε θαη 

αιιεινεμαξηηνχληαη κε παξάγνληεο αλζξψπηλεο πγηεηλήο, κφιπλζεο εδάθνπο θαη 

αηζζεηηθήο ηνπίνπ. 

Αέπα 

Οη παξαθάησ παξάγνληεο επεξεάδνπλ ηνλ αέξα ηεο πεξηνρήο: 

 Μείσζε ησλ αηκνζθαηξηθψλ ξχπσλ 

 Πξνθχιαμε ηεο πνηφηεηαο ηνπ αέξνο 

 Πεξηνξηζκφο ζηηο εθπνκπέο ξππνγφλσλ ζηνηρείσλ 

 Έιεγρνο θαη παξαθνινχζεζε δπζνζκηψλ 

Σν αλαπηπμηαθφ πξφγξακκα ηνπ ιηκέλα ζηνρεχεη ζηε κείσζε ησλ αηκνζθαηξηθψλ 

ξχπσλ, πνπ πξνέξρνληαη απφ ηηο ρξήζεηο θαη ηηο ιεηηνπξγίεο ηεο Μαξίλαο (εθπνκπέο 

ξππνγφλσλ νπζηψλ απφ ζθάθε αλαςπρήο, νρήκαηα, θηηξηαθά ζπγθξνηήκαηα θαη 

δπζνζκίεο απφ εζηηαηφξηα, αλαςπθηήξηα, επηζθεπέο ζθάθσλ). 
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Αξρηθά ππήξραλ θφβνη επηπιένλ θπθινθνξηαθνχ θφξηνπ πνπ ζα πξνθαινχζαλ 

αηκνζθαηξηθή ξχπαλζε, φκσο ηέηνηνο θίλδπλνο απνηξάπεθε θαζψο ζρεκαηίζηεθε 

θαηάιιειε είζνδφο, ε νπνία ζα πξνζθέξεη άκεζε ζχλδεζε κε ηελ νδφ Έιελαο 

Βεληδέινπ θαη θαηαζθεπάζηεθε εζσηεξηθνχ νδηθνχ δηθηχνπ, πνπ δηεπθνιχλεη ηηο 

κεηαθηλήζεηο ζε νιφθιεξε ηε Μαξίλα. Οη παξαπάλσ δηεξγαζίεο εμαζθάιηζαλ ηελ 

πνηφηεηα ηνπ αέξα. 

πκπεξαζκαηηθά, νη ζπλέπεηεο ηνπ αλαπηπμηαθνχ ζρεδίνπ ζηνλ αέξα, ζα είλαη 

άκεζεο (πξσηνγελείο ζπλέπεηεο), ζα έρνπλ ζεηηθφ πξφζεκν κε κφληκα θαη ζσξεπηηθά 

ραξαθηεξηζηηθά. Σν απνηέιεζκα απηφ πεγάδεη απφ ηε κείσζε ησλ αηκνζθαηξηθψλ 

ξχπσλ, πνπ πξνέξρνληαη απφ ηηο ρξήζεηο θαη ηηο ιεηηνπξγίεο ηεο Μαξίλαο. Οη 

επηπηψζεηο απφ ηελ εθαξκνγή ηνπ ζρεδίνπ ζα εθδεισζνχλ καθξνπξφζεζκα, φπσο 

θαλεξψλεηαη απφ ηελ πξνεγνχκελε αλάιπζε θαη αιιεινεμαξηηνχληαη κε παξάγνληεο 

αλζξψπηλεο πγηεηλήο θαη θιηκαηνινγηθέο παξακέηξνπο. 

Κλιμαηολογικοί παπάμεηποι 

Οη παξαθάησ παξάγνληεο επεξεάδνπλ ηηο θιηκαηνινγηθέο παξακέηξνπο ηεο πεξηνρήο: 

 Μεηψζεηο ζηηο εθπνκπέο αέξησλ ξππνγφλσλ ζηνηρείσλ 

 Μεηψζεηο ζηηο εθπνκπέο αεξίσλ ηνπ ζεξκνθεπίνπ 

 Πεξηνξηζκνχο ζηελ θαηαλάισζε θαπζίκσλ θαη ελέξγεηαο 

 Πξνψζεζε θαη πξνβνιή ελαιιαθηηθψλ κνξθψλ ελέξγεηαο 

Σν αλαπηπμηαθφ πξφγξακκα ηνπ ιηκέλα, φπσο αλαθέξζεθε πξνεγνπκέλσο, 

ζηνρεχεη ζηελ κείσζε ησλ εθπνκπψλ αηκνζθαηξηθψλ ξχπσλ, απφ ηηο 

δξαζηεξηφηεηεο ηεο Μαξίλαο. Δπίζεο ππάξρεη ζαθήο πεξηνξηζκφο (λνκνζεηηθφ 

πιαίζην) ζηελ θαηαλάισζε θαπζίκσλ θαη ελέξγεηαο. Σέινο, κειεηψληαη ζε 

δεχηεξε θάζε ε πξνψζεζε θαη πξνβνιή ελαιιαθηηθψλ κνξθψλ ελέξγεηαο 

πκπεξαζκαηηθά, νη ζπλέπεηεο ηνπ αλαπηπμηαθνχ ζρεδίνπ ζηηο θιηκαηνινγηθέο 

παξακέηξνπο, κπνξεί λα είλαη έκκεζεο (δεπηεξνγελείο ζπλέπεηεο) ζα έρνπλ φκσο 

ζεηηθφ πξφζεκν κε κφληκα θαη ζσξεπηηθά ραξαθηεξηζηηθά. Σν απνηέιεζκα απηφ 

πξνθχπηεη θαζψο νη δξαζηεξηφηεηεο ηεο Μαξίλαο είλαη ρακειήο φριεζεο. Οη 

επηπηψζεηο απφ ηελ εθαξκνγή ηνπ ζρεδίνπ ζα εθδεισζνχλ καθξνπξφζεζκα, φπσο 

θαλεξψλεηαη απφ ηελ πξνεγνχκελε αλάιπζε, θαη αιιεινεμαξηηνχληαη κε παξάγνληεο 

αλζξψπηλεο πγηεηλήο θαη αηζζεηηθήο ηνπίνπ. 

Τοπίος 

Οη παξαθάησ παξάγνληεο επεξεάδνπλ ην ηνπίν ηεο πεξηνρήο: 

 Αλάπηπμε θαη αμηνπνίεζε ηεο αηζζεηηθήο ηνπ ιηκέλα 

 Πξνθχιαμε θαη πξνβνιή ηεο θπζηθήο νκνξθηάο ηεο Μαξίλαο 

 Δμαζθάιηζεο ηεο νκνηνκνξθίαο ηνπ ιηκέλα κε ην ππφινηπν παξάθηην κέησπν 
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 Υσξνζέηεζε πςειήο θαη ρακειήο βιάζηεζε εληφο ηνπ ιηκέλα 

 Οξζνινγηθφο θαη λφκηκνο ρεηξηζκφο ησλ παξαγφκελσλ απνξξηκκάησλ 

 σζηή πεξηζπιινγή απνβιήησλ 

Σν αλαπηπμηαθφ πξφγξακκα ηνπ ιηκέλα αζρνιείηαη κε ηελ αλάπηπμε θαη ηελ 

αμηνπνίεζε ηεο αηζζεηηθήο ηνπ ηνπίνπ, ζηνρεχνληαο ζηελ εμαζθάιηζε ηεο 

νκνηνκνξθίαο ηεο Μαξίλαο κε ην ππφινηπφ παξάθηην κέησπν. Ζ θαιαηζζεζία ηνπ 

ιηκέλα επηηπγράλεηαη κε ηε Υσξνζέηεζε πςειήο θαη ρακειήο βιάζηεζε εληφο ηεο 

ρεξζαίαο δψλεο. Δπίζεο πξαγκαηνπνηνχληαη έξγα απνθαηάζηαζεο ησλ ιηκεληθψλ 

ππνδνκψλ κε επαθξηβή ηήξεζε ησλ πεξηνξηζκψλ ζηε δφκεζε θαη ησλ επηηξεπφκελσλ 

ρξήζεσλ αλά ηνκέα. θνπφο ηνπ εγρεηξήκαηνο είλαη ε κεηαηξνπή ηνπ ιηκέλα ζε πφιν 

έιμεο κε γλψκνλα πάληνηε ηε ζσζηή πεξηζπιινγή ησλ απνβιήησλ θαη ηνλ 

νξζνινγηθφ ρεηξηζκφ ησλ παξαγφκελσλ απνξξηκκάησλ. 

πκπεξαζκαηηθά, νη ζπλέπεηεο ηνπ αλαπηπμηαθνχ ζρεδίνπ ζην ηνπίν, ζα είλαη 

άκεζεο (πξσηνγελείο ζπλέπεηεο), ζα έρνπλ ζεηηθφ πξφζεκν κε κφληκα θαη Υξνληθά 

εληνπηζκέλα ραξαθηεξηζηηθά. Σν απνηέιεζκα απηφ πεγάδεη απφ ηελ αλάπηπμε θαη 

αμηνπνίεζε ηεο αηζζεηηθήο ηνπ ιηκέλα, θαζψο θαη ηελ πξνθχιαμε θαη πξνβνιή ηεο 

θπζηθήο νκνξθηάο ηεο Μαξίλαο. Οη επηπηψζεηο απφ ηελ εθαξκνγή ηνπ ζρεδίνπ ζα 

εθδεισζνχλ βξαρππξφζεζκα, φπσο θαλεξψλεηαη απφ ηελ πξνεγνχκελε αλάιπζε θαη 

αιιεινεμαξηηνχληαη κε παξάγνληεο αηκνζθαηξηθήο ξχπαλζεο, θιηκαηνινγηθψλ 

παξακέηξσλ, βηνπνηθηιφηεηαο, ρισξίδαο, παλίδαο θαη πξνζηαζίαο πδάησλ θαη 

εδάθνπο. 

Οθείιεηαη λα επηζεκαλζεί φηη ε αλάπιαζε ηεο Μαξίλαο πέξα απφ ηελ ζεηηθή 

επίδξαζε ζηελ επξχηεξε πεξηνρή, ζα πξνθαιέζεη θαη θάπνηεο αξλεηηθέο ζπλέπεηεο 

(βξαρπρξφληεο) ζην θπζηθφ θαη αλζξσπνγελέο πεξηβάιινλ. Οη αξλεηηθέο επηπηψζεηο 

πξνέξρνληαη θαηά θχξην ιφγν απφ ηηο θαηαζθεπαζηηθέο εξγαζίεο, έρνπλ παξνδηθφ 

ραξαθηήξα θαζψο ζα εκθαληζηνχλ κνλάρα θαηά ηελ δηάξθεηα πινπνίεζεο ησλ 

εξγαζηψλ θαη ζα έρνπλ κηθξή εκβέιεηα. πλνιηθά, νη ζπλέπεηεο ηνπ ζρεδίνπ είλαη 

ζεηηθέο θαη καθξνρξφληεο ζε αληίζεζε κε ηηο αξλεηηθέο επηπηψζεηο πνπ είλαη 

βξαρπρξφληεο θαη κε ηνπηθά ραξαθηεξηζηηθά. 
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6 ΠΡΟΤΠΟΛΟΓΗΜΟ ΑΝΑΠΣΤΞΗΑΚΟΤ ΥΔΓΗΟΤ 

6.1 Ππο Μεηπήζειρ Αναπηςξιακού Ππογπάμμαηορ 

Ζ πινπνίεζε ηνπ αλαπηπμηαθνχ πξνγξάκκαηνο γηα ηελ αλάπιαζε ηεο Μαξίλαο 

απαηηεί ηνλ ππνινγηζκφ ησλ παξαθάησ πξν κεηξήζεσλ. εκεηψλεηαη φηη αλ θαη νη κεηξήζεηο 

επί ηνπ ζρεδίνπ είλαη αθξηβείο, νη αθφινπζεο Μνλάδεο/ Πνζφηεηεο είλαη ελδεηθηηθέο, θαζψο ε 

δηπισκαηηθή ζηνρεχεη ζηελ (ελδεηθηηθή) παξνπζίαζε ηνπ επηθξαηέζηεξνπ ζελαξίνπ, πνπ ζα 

πεξηιακβάλεη ηε βέιηηζηε ξεαιηζηηθή ιχζε γηα ην ιηκέλα, ιακβάλνληαο πάληνηε ππφςε ην 

λνκνζεηηθφ πιαίζην, ηηο επηηξεπφκελεο ρξήζεηο θαη ηελ πξνζηαζία ηνπ πεξηβάιινληνο.  

ςγκενηπυηικόρ Πίνακαρ Ππο Μέηπηζηρ 

α/α Φπήζειρ Γηρ Μονάδερ Ποζόηηηερ 

Κηιπιακέρ Δγκαηαζηάζειρ 

1 πκβαηηθή Οηθνδνκή (θαθεηέξηα)    700 

2 Μεηαιιηθή Οηθνδνκή (Βηνκεραληθφ θηίξην)    1.500 

Οδόζηπυζη - Αζθαληικά 

1 Αζθαιηηθή ζηξψζε θπθινθνξίαο, κε ρξήζε θνηλήο 

αζθάιηνπ 
   470 

2 Γηάζηξσζε θαη ζπκπχθλσζε ζθπξνδέκαηνο γηα έξγα 

νδνπνηίαο απφ ζθπξφδεκα θαηεγνξίαο C16/20 
   180 

3 Πιαθνζηξψζεηο πεδφδξνκσλ – Οδηθνχ δηθηχνπ    850 

Δπγαζίερ Ππαζίνος 

1 Γεληθή κφξθσζε επηθάλεηαο εδάθνπο γηα θχηεπζε 

θπηψλ 
   7.500 

Ζ/Μ Δπγαζίερ 

1 Ζ/Μ εμνπιηζκφο    3.5000 

Κοινόσπηζηερ Δγκαηαζηάζειρ 

1 Υψξνο ζηάζκεπζεο    420 

2 Πάξθν αλαςπρήο – Παηδηθή ραξά    160 

Τεσνικά Έπγα 

1 Γίθηπν απνρέηεπζεο φκβξησλ θαη αθάζαξησλ πδάησλ m 270 
Ρίνακασ 9: Ρρο Μζτρθςθ Εργαςιϊν Ανάπλαςθσ Λιμζνα 

6.2 Πποϋπολογιζμόρ Αναπηςξιακού Ππογπάμμαηορ 

Ο πξνυπνινγηζκφο ηνπ ιηκέλα παξνπζηάδεηαη ζηνλ παξαθάησ πίλαθα, ν νπνίνο 

απεηθνλίδεη κε ζαθήλεηα ηηο πνζφηεηεο θαη ην ρξεκαηηθφ αληίηηκν θάζε επηηξεπφκελεο 

ρξήζεο. Αλ ε αλνηθνδφκεζε ηνπ ιηκέλα πξαγκαηνπνηνχληαλ απφ ηδησηηθφ θνξέα, ζα έπξεπε 

ε ηδησηηθή εηαηξία λα αλαιάβεη λα εληνπίζεη πξνζθνξέο γηα ηηο αθφινπζεο θαηεγνξίεο 

εξγαζηψλ. ηε ζπγθεθξηκέλε δηπισκαηηθή εξγαζία έγηλε ε ππφζεζε φηη νη Γεκφζηνη θνξείο 

ζα αλαιάβνπλ ηελ δηεθπεξαίσζε ησλ εξγαζηψλ.  

 Ο πξνυπνινγηζκφο δηαρσξίδεηαη θαη ειάρηζην ζε δχν ζεκαηηθέο θαηεγνξίεο. 

 Οη απξφβιεπηεο δαπάλεο εθηηκψληαη ζε πνζνζηφ 15% επί ηνπ 

πξνυπνινγηζκνχ ησλ εξγαζηψλ, ρσξίο λα ζπλεθηηκψληαη ηα θνλδχιηα 

αλαζεψξεζεο θαη ην Φ.Π.Α. 

 Δθηέιεζε εληαίνπ ηηκνινγίνπ ζηα έξγα νδνπνηίαο, ιηκελίζθνπ, νηθνδνκήο, 

πξαζίλνπ θαη Ζ/Μ εμνπιηζκνχ. 
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Γενικόρ Πποϋπολογιζμόρ 

α/α Καηηγοπίερ Δπγαζιών Μονάδερ Ποζόηηηερ 
Τιμή/Μονάδα 

(€)   

Μεπικέρ 

Γαπάνερ 

(€)  

Ολικέρ 

Γαπάνερ 

(€) 

Κηιπιακέρ Δγκαηαζηάζειρ 

1 
πκβαηηθή Οηθνδνκή 

(θαθεηέξηα) 
   700 1.750 1.225.000 

 

2 
Μεηαιιηθή Οηθνδνκή 

(Βηνκεραληθφ θηίξην) 
   1.500 875 1.312.500 

 

Σύνολο Κηιπιακών Δγκαηαζηάζευν 2.537.500 2.537.500 

Οδόζηπυζη – Αζθαληικά 

1 

Αζθαιηηθή ζηξψζε 

θπθινθνξίαο, κε ρξήζε θνηλήο 

αζθάιηνπ 
   470 20 9.400 

 

2 

Γηάζηξσζε θαη ζπκπχθλσζε 

ζθπξνδέκαηνο γηα έξγα νδνπνηίαο 

απφ ζθπξφδεκα θαηεγνξίαο 

C16/20 

   180 116 20.880 

 

3 
Πιαθνζηξψζεηο πεδφδξνκσλ – 

Οδηθνχ δηθηχνπ 
   850 30 25.500 

 

Σύνολο Οδοζηπώζευν - Αζθαληικών 55.780 55.780 

Δπγαζίερ Ππαζίνος 

1 
Γεληθή κφξθσζε επηθάλεηαο 

εδάθνπο γηα θχηεπζε θπηψλ 
   7.500 15 112.500 

 

Σύνολο Δπγαζιών Ππαζίνος 112.500 112.500 

Ζ/Μ Δπγαζίερ 

1 Ζ/Μ εμνπιηζκφο    3.5000 19 665.000  

Σύνολο Ζ/Μ/ Δπγαζιών 665.000 665.000 

Κοινόσπηζηερ Δγκαηαζηάζειρ 

1 Υψξνο ζηάζκεπζεο    420 50 21.000  

2 Πάξθν αλαςπρήο – Παηδηθή ραξά    160 157 25.000  

Σύνολο Κοινόσπηζηυν Δγκαηαζηάζευν 46.000 46.000 

Τεσνικά Έπγα 

1 
Γίθηπν απνρέηεπζεο φκβξησλ θαη 

αθάζαξησλ πδάησλ 
m 270 23 5.520 

 

Σύνολο Τεσνικών Έπγυν 5.520 5.520 

Άθποιζμα  3.422.300 

πλαζξνίδεηαη ΓΔ & ΟΔ 18%  616.014 

Άθποιζμα  4.038.314 

Απξφβιεπηεο Γαπάλεο 15%  605.748 

Άθποιζμα  4.644.062 

Φ.Π.Α. 17%  789.491 

Σςγκενηπυηικό Σύνολο  5.433.553 

Ρίνακασ 10: Γενικόσ Ρροχπολογιςμόσ Μαρίνασ Χίου 

Αμίδεη λα ζεκεησζεί φηη ζην Μέξνο Β ζα παξνπζηαζηνχλ επηπξφζζεηα ζηνηρεία γηα 

ηελ νηθνλνκνηερληθή  αμηνιφγεζε ηνπ αλαπηπμηαθνχ πξνγξάκκαηνο. Θα ζπλππνινγηζηνχλ 

αλαιπηηθφηεξα νη νηθνλνκηθέο δαπάλεο θαη ζα πξνζδηνξηζηεί ε βησζηκφηεηα ηνπ ζρεδίνπ 

ζχκθσλα κε ηνλ: 

 Αξηζκφ δηαζέζηκσλ ζέζεσλ ζην ρψξν ζηάζκεπζεο νρεκάησλ 

 Αξηζκφ δηαζέζηκσλ ζέζεσλ ειιηκεληδφκελσλ ζθαθψλ αλαςπρήο 

 Αξηζκφ δηαζέζηκσλ ζέζεσλ ρεξζαίαο ελαπφζεζεο ζθαθψλ αλαςπρήο 
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7 ΤΜΠΔΡΑΜΑΣΑ 

7.1 ςμπεπάζμαηα 

Ζ αλάπιαζε ηεο Μαξίλαο αληηκεησπίδεη πνηθίιεο δπζθνιίεο, νη νπνίεο 

βξίζθνληαη ζε άκεζε εμάξηεζε κε ην θπζηθφ θαη αλζξσπνγελέο πεξηβάιινλ. Σν 

αλαπηπμηαθφ πξφγξακκα κε ηελ νιηθή αλακφξθσζε ηνπ ιηκέλα, επηηπγράλεη ηελ 

αλαβάζκηζε ηνπ παξάθηηνπ αζηηθνχ κεηψπνπ θαη ηελ ηαπηφρξνλε πξνζέιθπζε 

ζαιάζζηνπ ηνπξηζκνχ. Ο ξφινο ηνπ εγρεηξήκαηνο είλαη δηηηφο , θαζψο πξνζδνθά ζηελ 

βησζηκφηεηα ηεο Μαξίλαο θαη ηελ εμππεξέηεζε ησλ θαηνίθσλ ηεο επξχηεξεο 

πεξηνρήο ηνπ λεζηνχ. 

Ζ αλνηθνδφκεζε ηεο αδηακφξθσηεο Μαξίλαο πξέπεη λα είλαη επηθεξδήο, φκσο 

πέξα απφ ηελ νηθνλνκηθή βησζηκφηεηα ηνπ εγρεηξήκαηνο, πξέπεη ην ζρέδην λα 

πεξηιακβάλεη ηηο βέιηηζηεο πεξηβαιινληηθέο επηδφζεηο, εμαζθαιίδνληαο ηελ ηήξεζε 

ησλ πεξηβαιινληηθψλ φξσλ. 

Ζ αλζξψπηλε παξέκβαζε είλαη εκθαλήο ζηελ Μαξίλα. Ζ Υσξνζέηεζε ηνπ 

ιηκέλα επεξέαζε ηελ ρισξίδα θαη ηελ παλίδα ηεο πεξηνρήο. Αξρηθά γηα ηνλ 

ζρεκαηηζκφ ηνπ ιηκέλα πξαγκαηνπνηήζεθαλ επηρσκαηψζεηο πνπ αιινίσζαλ ηελ 

εηθφλα ηεο Μαξίλαο θαη θαηέζηξεςαλ ην παξαιηαθφ κέησπν ηεο πεξηνρήο. Ζ ρεξζαία 

δψλε γηα αξθεηά ρξφληα παξέκεηλε αδηακφξθσηε. Σν αλαπηπμηαθφ ζρέδην γηα ηελ 

αμηνπνίεζε ηεο Μαξίλαο θαη ηελ αλαβάζκηζε ηνπ νηθνζπζηήκαηνο πξνηείλεη ηελ 

θαηαζθεπή θνηλφρξεζησλ ρψξσλ πξαζίλνπ πνπ ζα εληζρχζνπλ ηελ βηνπνηθηιφηεηα. 

Δπίζεο, αλ θαη επηζπκείηαη ε νηθνλνκηθή βησζηκφηεηα ηεο Μαξίλαο απνθεχγεηαη ε 

ρξήζε λέσλ αλεμέιεγθησλ θηηξηαθψλ ππνδνκψλ.  

Σα ελαιιαθηηθά ζελάξηα 1 & 2 ππεξηεξνχλ έλαληη ηνπ κεδεληθνχ ζελαξίνπ σο 

πξνο ηνπο ρσξνηαμηθνχο θαη πεξηβαιινληηθνχο παξακέηξνπο. Σα δχν ελαιιαθηηθά 

ζελάξηα πεξηέρνπλ ρξήζεηο θαη ιεηηνπξγίεο ζπζρεηηδφκελεο κε ηνλ ζαιάζζην 

ηνπξηζκφ ζθαθψλ αλαςπρήο, φπσο θαη ρεξζαίεο ιεηηνπξγίεο ελαπφζεζεο θαη 

επηζθεπήο ζθαθψλ. Οη δηαθνξέο εληνπίδνληαη γηα ην ελαιιαθηηθφ ζελάξην 1, ζηελ 

ρεξζαία ελαπφζεζε θαη επηζθεπή ζθαθψλ, νη νπνίεο απνκνλψλνληαη ζηνλ ηνκέα 1, 

ελψ ζην ελαιιαθηηθφ ζελάξην 2, νη αληίζηνηρεο ρξήζεηο νξγαλψλνληαη ζην θεληξηθφ 

θνκκάηη ηνπ ιηκέλα (ππφ ηκήκα 2Α) πξνο ην παξάθηην κέησπν ηνπ γεηηνληθνχ 

νηθηζκνχ, πιεζίνλ ηνπ θπιίηζεηνπ Ννζνθνκείνπ. 

εκαληηθή δηαθνξνπνίεζε κεηαμχ ησλ ελαιιαθηηθψλ ζελαξίσλ είλαη φηη γηα 

ην ελαιιαθηηθφ ζελάξην 2 πξνηείλεηαη ε αλνηθνδφκεζε ακηγψλ θαηνηθηψλ, ελψ ην 

ελαιιαθηηθφ ζελάξην 1 πξνβιέπεη ηελ αλάπηπμε ρψξσλ αλαςπρήο θαη εμππεξέηεζεο 

επηζθεπηψλ. 

πλνπηηθά ην ελαιιαθηηθφ ζελάξην 2, ππνδεηθλχεη ηελ απνζηαζηνπνίεζε ηνπ 

ιηκέλα απφ ηνλ γεηηνληθφ νηθηζκφ, απνκνλψλνληαο ηνπο πειάηεο ηεο καξίλαο ζε 

κηζζσκέλεο θαηνηθίεο θαη ηδηφθηεηα ζθάθε. Ο αξηζκφο ησλ πειαηψλ ππνινγίδεηαη 

αξθεηά πεξηνξηζκέλνο. Σν ελαιιαθηηθφ ζελάξην 1, αληίζεηα πξνηείλεη ην 

κεηαζρεκαηηζκφ ηνπ ιηκέλα ζε ηνπξηζηηθφ πφιν αλαςπρήο, ν νπνίνο ζα αλήθεη ζην 
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γεληθφηεξν παξαιηαθφ κέησπν ηεο Υίνπ θαη ε εηθφλα ηνπ ζα είλαη αξκνληθά ζπκβαηή 

κε ην ππφινηπν αζηηθφ πεξηβάιινλ. ηφρνο ηνπ ζελαξίνπ 1 είλαη ε πξνζέιθπζε ηφζν 

ησλ θαηνίθσλ ηεο Υίνπ φζν θαη ησλ επηβαηλφλησλ ζηα ζθάθε. Πξνζθέξνληαο ηνπο 

πςεινχ επηπέδνπ εμππεξέηεζε. 

Σν ελαιιαθηηθφ ζελάξην πνπ πξνθξίλεηαη χζηεξα απφ ηελ ζπγθξηηηθή 

αμηνιφγεζε ησλ ελαιιαθηηθψλ είλαη ην ζελάξην 1 πνπ ζπλδπάδεη ηελ βέιηηζηε 

αλάπηπμε ηνπ ιηκέλα θαη ηηο πςειφηεξεο πεξηβαιινληηθέο επηδφζεηο. 

 Ο ηνκέαο 1 εληνπίδεηαη ζην βφξεην θνκκάηη ηνπ ρεξζαίνπ ηκήκαηνο, 

αλαθέξεηαη ζε ιεηηνπξγίεο θαηά βάζε πνπ ζρεηίδνληαη κε ηελ ρεξζαία 

ελαπφζεζε θαη θαηαζθεπή ζθαθψλ. ηε ζπγθεθξηκέλε πεξίπησζε 

επηιέρζεθε ε θαηαζθεπή ελφο βηνκεραληθνχ θηηξίνπ 210   (δχν 

νξφθσλ) πνπ ζα ρξεζηκνπνηείηαη γηα ηηο επηζθεπέο ησλ ζθαθψλ.  

 Ο ηνκέαο 2 νξηνζεηείηαη απφ ηελ νδφ Έιελαο Βεληδέινπ θαη ην 

παξάθηην κέησπν, θαηαιακβάλεη ην θεληξηθφ θαη λφηην θνκκάηη ηνπ 

ρεξζαίνπ ηκήκαηνο ηνπ ιηκέλα. Πξνηείλνληαη ρψξνη αλαςπρήο θαη 

εμππεξέηεζεο επηζθεπηψλ. Δπίζεο θαηαζθεπάδνληαη ρψξνη πνπ 

ζπζρεηηδφκελνη κε ηηο ιεηηνπξγίεο ηνπ ιηκέλα. 

o Ο ππνηνκέαο 2A εληνπίδεηαη ζην θεληξηθφ θνκκάηη ηνπ 

ρεξζαίνπ ηκήκαηνο ηνπ ιηκέλα θαη αλαθέξεηαη ζε 

δξαζηεξηφηεηεο πνπ απνζθνπνχλ ζηελ εμππεξέηεζε ησλ 

επηζθεπηψλ, ηελ αλαςπρή θαη ηε ιεηηνπξγία ηνπ ιηκέλα. 

o Ο ππνηνκέαο 2Β εληνπίδεηαη ζην λφηην θνκκάηη ηνπ ρεξζαίνπ 

ηκήκαηνο θαη πεξηιακβάλεη ηηο ίδηεο ρξήζεηο κε ηνλ Τπνηνκέα 

2Α, αιιά κε πεξηνξηζκνχο ζηηο δξαζηεξηφηεηεο πνπ 

απνζθνπνχλ ζηελ εμππεξέηεζε ησλ επηζθεπηψλ, ηελ αλαςπρή, 

θαη ηε ιεηηνπξγία ηνπ ιηκέλα. 

Δλδηάκεζα ηνπ ηνκέα 1 & 2 ζα θαηαζθεπαζηεί ρψξνο ζηάζκεπζεο ψζηε λα 

απνηξαπεί ε δηέιεπζε ησλ νρεκάησλ ηηο ψξεο πνπ νη επηζθέπηεο ζα απνιακβάλνπλ ηηο 

βφιηεο ηνπο ζηε Μαξίλα. ηα φξηα ηνπ ηνκέα 1 έρεη ηνπνζεηεζεί κπάξα πνπ επηηξέπεη 

ηελ πξνζέιεπζε ησλ νρεκάησλ ζε ζπγθεθξηκέλεο ψξεο ή ζε έθηαηεο πεξηπηψζεηο. 

ηφρνο ηνπ εγρεηξήκαηνο είλαη ε απνθπγή θπθινθνξηθνχ θφξηνπ πνπ ζα επηθέξεη 

φριεζε θαη αηκνζθαηξηθή ξχπαλζε ζηελ πεξηνρή. 

Ο θχξηνο νδηθφο άμνλαο δελ κπνξεί λα δηέξρεηαη θαηά κήθνο ηνπ παξάθηηνπ 

πξνζψπνπ θαη κπξνζηά απφ ηελ νξηνγξακκή ηεο παξαιίαο. Σν ζρέδην εμαζθαιίδεη 

ηελ ειεχζεξε θαη άλεηε θπθινθνξία ησλ πεδψλ, αλάκεζα ζηε ζάιαζζα θαη ζηα 

παξαιηαθά θηίξηα, απαγνξεχνληαο ηελ θπθινθνξία θαη ζηάζκεπζε ησλ νρεκάησλ. Σν 

αλαπηπμηαθφ ζρέδην πξνβιέπεη ηελ ράξαμε βαζηθνχ νδηθνχ δηθηχνπ, ην νπνίν 

απαξηίδεηαη απφ έλαλ θχξην νδηθφ άμνλα παξάιιειν ηνπ ρεξζαίνπ ηκήκαηνο ηνπ 

ιηκέλα, δηαηεξψληαο φκσο ηελ απαηηνχκελε απφζηαζε απφ απηφλ. Ο ζρεδηαζκφο ηνπ 

βαζηθνχ νδηθνχ άμνλα δηαζθαιίδεη ηελ εχθνιε πξνζβαζηκφηεηα ησλ επηζθεπηψλ ζε 

φια ηα ηκήκαηα ηεο Μαξίλαο, θαζψο θαη ζηνλ πξνζήλεκν θαη ππήλεκν κφιν. 
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ηνλ ππνηνκέα 2Α έρεη θαηαζθεπαζηεί ζπκβαηηθφ θηίξην 170   κε ηε κνξθή 

θαθεηέξηαο ηφζν γηα ηελ εμππεξέηεζε ησλ ζαιάζζησλ ηνπξηζηψλ φζν θαη γηα ηνπο 

θαηνίθνπο ηεο επξχηεξεο πεξηνρήο ηεο Υίνπ. 

ηνλ ππνηνκέα 2Β έρεη ηνπνζεηεζεί έλα πάξθν αλαςπρήο γηα παηδηά θαη έλα 

μχιηλν ππαίζξην ζηέγαζηξν. ην ζπγθεθξηκέλν ηκήκα απαγνξεχνληαη δξάζεηο πνπ 

πξνθαινχλ φριεζε, θαζψο κπνξνχλ λα ελνριεζνχλ νη αζζελείο ηνπ Ννζνθνκείνπ. Ο 

ζπληειεζηήο δφκεζεο εληφο ηνπ ζπγθεθξηκέλνπ ππφ ηνκέα είλαη αηζζεηά κεησκέλνο. 

Ο αλαζρεδηαζκφο ηνπ ιηκέλα ζα κεηαηξέςεη ηε Μαξίλα ζε ηνπξηζηηθφ πφιν 

αλαςπρήο κε φςε αξκνληθή ζην θπζηθφ ηνπίν ηεο επξχηεξεο πεξηνρήο. Οη 

πεξηνξηζκνί ζηε δφκεζε φπσο θαη νη ειεγρφκελεο ρξήζεηο επηηξέπνπλ εληφο ηεο 

Μαξίλαο ηελ νξγάλσζε ρψξσλ πεξηπάηνπ θαη αλάπαπζεο. ηφρνο ηνπ εγρεηξήκαηνο 

είλαη ε πξνζέιθπζε, πέξα απφ ηνπο επηβαίλνληεο ησλ ζθαθψλ αλαςπρήο, θαη ηνπ 

επξχηεξνπ θνηλνχ πνπ ζα επηζθεθζεί ηελ Μαξίλα γηα λα απνιαχζεη ηε ζάιαζζα, κηα 

βφιηα ζην ρψξν θαη ιίγεο ζηηγκέο ραιάξσζεο. 

Ζ Υσξνζέηεζε θαη ν αλαζρεδηαζκφο ηνπ ιηκέλα πξαγκαηνπνηήζεθαλ απφ ην 

ειιεληθφ δεκφζην, θαζψο επηζπκείηαη ε εμαζθάιηζε ηεο ζπκκεηνρήο ησλ απιψλ 

πνιηηψλ ζηηο απνθάζεηο γηα ην παξάθηην κέησπν. Ζ Μαξίλα ζεσξείηαη θνηλσληθφ 

αγαζφ πνπ εμππεξεηεί ηνπο θαηνίθνπο ηεο επξχηεξεο πεξηνρήο. Ο ρψξνο ηεο Μαξίλαο 

αλ θαη είλαη θπιαζζφκελνο, επηηξέπεη ηελ ειεχζεξε δηέιεπζε ησλ πεδψλ. 

εκεηψλεηαη φηη νη εξγαζίεο γηα ηελ αλαβάζκηζε ηνπ ιηκέλα πινπνηήζεθαλ απφ 

δεκφζηνπο θνξείο, κε απηφλ ηνλ ηξφπν δηαζθαιίζηεθε ν δεκφζηνο ραξαθηήξαο ηεο 

Μαξίλαο θαη ε ζπκβνιή ησλ απιψλ πνιηηψλ ζηηο ιήςεηο απνθάζεσλ. Ο αλάδνρνο 

αλέιαβε ηελ θαηαβνιή νηθνλνκηθνχ αληαιιάγκαηνο ηφζν γηα ρξήζε ηεο Μαξίλαο, 

φζν θαη γηα ηα έξγα απνθαηάζηαζεο ηεο ρεξζαίαο δψλεο. 

Σν αλαπηπμηαθφ πξφγξακκα ηνπ ιηκέλα αζρνιείηαη κε ηελ αλάπηπμε θαη ηελ 

αμηνπνίεζε ηεο αηζζεηηθήο ηνπ ηνπίνπ, ζηνρεχνληαο ζηελ εμαζθάιηζε ηεο 

νκνηνκνξθίαο ηεο Μαξίλαο κε ην ππφινηπφ παξάθηην κέησπν. Ζ θαηαζθεπή ελφο 

ππεξζχγρξνλνπ ηνπξηζηηθνχ ιηκέλα πνπ ζα ηεξεί ηνπο πεξηβαιινληηθνχο 

πεξηνξηζκνχο είλαη ζεκαληηθφ έξγν, φκσο εμίζνπ ζεκαληηθή είλαη θαη ε έληαμε ηεο 

Μαξίλαο ζε έλα επξχηεξν αλαπηπμηαθφ – πνιενδνκηθφ ζρεδηαζκφ. Ζ θαιαηζζεζία 

ηνπ ιηκέλα επηηπγράλεηαη κε ηε Υσξνζέηεζε πςειήο θαη ρακειήο βιάζηεζε εληφο 

ηεο ρεξζαίαο δψλεο. 

Ζ θνηλσληθή ζπκπεξηθνξά ηνπ έξγνπ δηαθαίλεηαη θαη απφ απφξξηςε ηνπ 

ελαιιαθηηθνχ ζελαξίνπ 2 πνπ πξνηείλεη ηελ αλνηθνδφκεζε ακηγψλ θαηνηθηψλ. Ζ 

ελαιιαθηηθή 2 ζηνρεχεη ζηελ απνζηαζηνπνίεζε ηνπ ιηκέλα απφ ηνλ γεηηνληθφ 

νηθηζκφ, απνκνλψλνληαο ηνπο πειάηεο ζηε Μαξίλα. Σν αλαπηπμηαθφ πξφγξακκα 

κπνξεί λα αιινηψλεη ηελ θπζηθή αθηνγξακκή φκσο ε Υσξνζέηεζε ηνπ ελαιιαθηηθνχ 

ζελαξίνπ 1 πξνβιέπεη ηελ αλάπηπμε ρψξσλ αλαςπρήο θαη εμππεξέηεζεο επηζθεπηψλ, 

πνπ ζα αλαβαζκίζνπλ ηελ πνηφηεηα δσήο ησλ θαηνίθσλ ηεο πεξηνρήο θαη λα 

απνηειέζνπλ έλαλ πφιν αλαςπρήο. 



97 
 

Βιβλιογπαθία 

 

Ένηςπη Δλληνική 

1. Γήμορ Φίος. Σερληθφ Πξφγξακκα Γήκνπ Υίνπ 2014 

2. Δνδιάμεζη Γιασειπιζηική Απσή Πεπιθέπειαρ Βοπείος Αιγαίος, Δληαγκέλα 

έξγα ηεο ΔΓΑ Πεξηθέξεηαο Βνξείνπ Αηγαίνπ ζην ΔΠ "Κξήηεο θαη Νήζσλ 

Αηγαίνπ 2007-2013" 

3. MARNET A.T.E. (2013). Γεληθφ Πξνγξακκαηηθφ ρέδην θαη ηξαηεγηθή 

Μειέηε Πεξηβαιινληηθψλ Δπηπηψζεσλ Μαξίλαο Αιίκνπ. 

4. ICAP, Ηούνιορ 2009, Μειέηε γηα ζθάθε αλαςπρήο 

5. Τζίγκος Αλεξάνδπα, 2013, ‘Πεξηβαιινληηθέο αλαπιάζεηο παξάθηησλ 

αζηηθψλ δσλψλ. Δθαξκνζκέλα παξαδείγκαηα ζηελ Διιάδα θαη ζην 

εμσηεξηθφ’ 

6. Σηαμαηίος Δλένη, 2003, ‘Υσξηθέο δπζιεηηνπξγίεο θαη πεξηβαιινληηθέο 

αιινηψζεηο ζηνπο παξάθηηνπο λνκνχο ηεο Διιάδαο’ 

Ένηςπη Ξένη 

1. Gortazar, L & Marin, C (1999).Tourism and Sustainable Development: From 

Theory to Practice – The Island Experience. Canary Islands: Gobierno de 

Canarias, Consejería de Tourismo y Transportes, Viceconsejería de Tourismo 

and International Scientific Council for Island Development 

2. Commission of the European Communities (1992). Towards Sustainability, 

European Community Programme of Policy and Action in relation to the 

Environment and Sustainable Development. Vol. II, Brussels, Belgium. 

3. Permanent International Association of Navigation Congresses (1979) 
Standards for the Construction, Equipment and Operation of Yacht Harbours 

and Marinas, with Special Reference to the Environment. Bull. 33, P.I.A.N.C. 

Publications, Brussels, Belgium. 

4. Florios, N.S. (1994). Environmental Aspects of the Construction and 

Operation of Marinas in the Southern Europe, Master Thesis, EAEME 

 

Γιαδικηςακοί Τόποι 

 

1. Οηθνζθφπην - Βάζε Πεξηβαιινληηθψλ Γεδνκέλσλ http://www.oikoskopio.gr/ 

2. Πεξηθεξεηαθή Δλφηεηα Υίνπ. http://www.chios.gr 

3. Τπνπξγείν Πεξηβάιινληνο, Δλέξγεηαο θαη Κιηκαηηθήο Αιιαγήο – Αξρείν 

Παξαδνζηαθψλ Οηθηζκψλ & Γηαηεξεηέσλ Κηηξίσλ. 

http://estia.minenv.gr/EXEC 

4. Τπνπξγείν Πνιηηηζκνχ. Γηαξθήο θαηάινγνο ησλ θεξπγκέλσλ αξραηνινγηθψλ 

ρψξσλ θαη κλεκείσλ ηεο Διιάδαο. http://listedmonuments.culture.gr/ 

5. Τπνπξγείν Πεξηβάιινληνο, Δλέξγεηαο θαη Κιηκαηηθήο Αιιαγήο (2008) 

National Program for the Sustainable Development of Coastal Areas and 

Islands, http://www.minenv.gr/1/11/113/11303/e1130318.html 

6. Chios Greece Travel Guide www.chiosnet.gr 

7. http://www.bcn.com 

http://www.oikoskopio.gr/
http://www.chios.gr/
http://estia.minenv.gr/EXEC
http://listedmonuments.culture.gr/
http://www.minenv.gr/1/11/113/11303/e1130318.html
file:///C:/Users/paxou12/Desktop/ΜΗΧΑΝΙΚΗ_ΤΗΣ_ΟΙΚΟΝΟΜΙΑΣ/www.chiosnet.gr
http://www.bcn.com/

